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puh: 050 368 1673

Kaavan vireilletulo
Asemakaavan muutos on tullut vireille 10.1.2022. Vireilletulosta tiedotetaan valmisteluvai-
heen kuulemisen yhteydessa.

Kaavan hyvaksyminen
Hyvaksytty kunnanhallituksessa x.x.2022 §
Hyvaksytty kunnanvaltuustossa x.x.2022 §

Kaavan voimaantulo
Asemakaavan muutos on tullut voimaan x.x.2022

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Muhoksen keskustaajaman lounaisosassa Lukkarinkankaan asuinalu-
een ja rautatien valissa Kankaanselantien varrella. Alue on talla hetkelld enimmakseen viljeltya
peltoa, jonka keskella sijaitsee tilakeskus. Alueen reunalla sijaitsee muutamia rakennettuja
asuintontteja. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 10 ha.
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Kuva 1 Suunnittelualueen rajaus opaskartalla (kartta: Oulun seudun karttapalvelu)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on kaavoittaa Muhoksen keskustaan uusia asuintont-
teja. Suunnittelun tavoitteena on tutkia alueelle parhaiten sopiva rakentamisen maara ja talo-
tyyppijakauma. Alustavien tavoitteiden mukaan alueelle voidaan kaavoittaa omakotitalojen
lisdksi erillispientaloja ja rivitaloja. Radan varteen sijoittuva maatalousalue on tarkoituksena
yhdistda viereiseen toimitilakortteliin.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Asemakaavan seuranta- ja tilastolomake (taydentyy ehdotusvaiheessa)
Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3 Poistuva asemakaava

Liite 4 Asemakaavaehdotuksen pienennos (taydentyy ehdotusvaiheessa)

Liite 5 Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet (tdydentyy ehdotusvaiheessa)
Liite 6 Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet (tdydentyy hyvaksymisvaiheessa)
Liite 7 Havainnekuvat (tdydentyy ehdotusvaiheessa)

Liite 8 Tarindselitys

Liite 9 Sulfaattimaaselvitys

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

Suunnittelussa on hyddynnetty Muhoksen kirkonkylan osayleiskaavaa varten tehtyja selvityk-
sia:

- Muhoksen keskustan osayleiskaava, Luontoselvitys, Natans Oy 2015

- Meluselvitys, Muhos, Ramboll Finland Oy 2015

- Kirkonkylan osayleiskaavan muutos 2030 alueen muinaisjaanndsinventointi, Mikroliitti
Oy 2014
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2 THVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan kasittelyvaiheet ja nahtavilldolot

Asemakaavan muutos on kdaynnistetty kunnanhallituksen paatokselld 10.1.2022 § 7.

Asemakaavan vireilletulosta tiedotetaan valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluvaiheen kaava-aineisto on ollut mielipitei-
den esittamista varten nahtavilla xx.xx.202x — xx.xx.202x valisen ajan (MRL 62 ja 63 §, MRA
30 §). Nahtaville asettamisesta on paatetty kunnanhallituksessa x.x.2022 §. Nahtavilldolon
aikana esitettiin mielipiteita x kpl ja saatiin lausuntoja x kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla xx.xx. —xx.xx.2022 vélisen ajan (MRL 65 §,
MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta on paatetty kunnanhallituksen kokouksessa xx.xx.2022
§. Nahtavillaolon aikana esitettiin muistutuksia x kpl ja saatiin lausuntoja x kpl.

Kunnanhallitus kasitteli asemakaavan muutoksen xx.xx.202x §

Kunnanvaltuusto hyvdksyi asemakaavan muutoksen xx.xx.202x §

Asemakaavan muutos on tullut voimaan xx.xx.202x.

Asemakaava

Asemakaavan muutoksella suunnitellaan Lukkarinkankaan pelloille uusi asuinalue. Valmistelu-
vaiheessa alueelle on laadittu kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta, joista toisessa uusi alue
koostuu puhtaasti omakotitaloista ja toisessa omakotitalojen lisaksi rivitaloista ja yhtidmuotoi-
sista asuinpientaloista.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kdynnistda, kun asemakaavan muutos on tullut voi-
maan. Alustavan aikataulun mukaan kunnallistekniikan ja katujen rakentaminen voisi kdynnis-
tyd aikaisintaan alkuvuodesta 2023 ja tonttien rakentaminen kesalla 2023. Kunnallistekniikan
ja kadut toteuttaa Muhoksen kunta yhteistytssa Muhoksen vesihuollon ja Oulun Seudun Sah-
kon kanssa. Tonttien rakentaminen tapahtuu tontinomistajien tai -vuokraajien toimesta.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on suurimmalta osin peltoa, jonka keskelld sijaitsee puiden rajaama vanha
tilakeskus. Pellot rajautuvat lannesta ja iddsta puustoisiin pientalovaltaisiin Lukkarinkankaan ja
Kuusikon asuinalueisiin. Eteldssa suunnittelualueen pellot yhdistyvat Muhoksen keskustan ete-
ldpuoliseen laajaan viljelyalueeseen. Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee Kankaanseldntie,
jonka varrella junaradan eteldpuolella sijaitsee Muhoksen kunnanvarikko.

Kuva 2 Suunnittelualueen keskelld sijaitseva puiden rajaama pihapiiri.

Kuva 3 Kankaanseldntien ja junaradan vilissd sijaitsee teollisuus- ja toimitilatontteja, joista osa on vield
rakentamattomia.

Kuva 4 Suunnittelualueen peltoja jdsentévdt ojien varsilla kasvavat puut ja pensaat.
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Kuva 5 Suunnittelualue ortoilmakuvassa (Maanmittauslaitoksen ilmakuva 2017, ladattu 3/2022)

3.1.2 Luonnonympadristd

Suunnittelualueen rakentamattomat osat ovat peltoja, joita jaksottavat ojien varsilla kasvavat
pensaat ja puut (koivu, manty, paju, haapa). Suunnittelualueen keskella sijaitsevassa pihapii-
rissd kasvaa kookkaita havu- ja lehtipuita. Alueen maapera on karkeaa hietaa.

Muhoksen keskustaajamaan on tehty yleiskaavatasoinen luontoselvitys vuosina 2014-2015
(Muhoksen keskustan osayleiskaava, Luontoselvitys, Natans Oy). Selvityksessa painotettiin ai-
kaisemmin tiedossa olleita luontokohteita ja muuttuvan maankdyton kohteita, jollainen suun-
nittelualuekin on. Luontoselvityksen mukaan suunnittelualueella ei sijaitse arvokkaita luonto-
tyyppeja eikd uhanalaisia kasvi-, eldin- tai lintulajeja.

Suunnittelualueen eteldpuolelle sijoittuu linnuston kannalta kansainvalisesti merkittava IBA-
alue, Oulun seudun kerddntymisalue. Suunnittelualue ei kuitenkaan sisally IBA-alueen rajauk-
seen.

Suunnittelualueen uhanalaistiedot on tarkistettu laji.fi-tietokannasta 26.1.2022. Tietokannan
mukaan alueelta ei ole havaittu uhanalaisia lajeja.

3.1.3 Maisema

Suunnittelualue sisaltyy Muhoksen keskustaajamaan vuonna 2014 tehtyyn maisemaselvityk-
seen (Muhoksen osayleiskaava, Maisemaselvitykset, VSU arkkitehtuuri- ja viheraluesuunnit-
telu Qy). Selvityksen mukaan suunnittelualue on maisematilaltaan avointa, rakentamisen ym-
paroivaa aluetta, jonka kaakkoisosasta avautuu pitka nakyma Muhoksen keskustan eteldpuoli-
seen viljelymaisemaan. Suunnittelualueelle nakyy Muhoksen vesitorni, joka on maisemassa
maamerkki.
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Kuva 6 Ote yleiskaavan maisemaselvityksen maisemakuvakartasta (VSU arkkitehtuuri- ja viheraluesuun-
nittelu 2014)

Suunnittelualueelle talvella 2022 tehdylld maastokaynnilld huomattiin, ettd maisemaselvityk-
seen merkitty Kankaanselantieltd lounaaseen avautuva pitkd ndkyma ei ole niin pitka tai mer-
kittava, kuin maisemaselvityksessa on ajateltu. Maastossa Kankaanselantieltd lounaaseen
avautuva pelto hahmottuu puiden ja pihapiirien rajaamana taskuna, eikd nakyma vaikuta suo-
raan yhdistyvdn Muhoksen keskustan eteldpuoliseen laajaan peltomaisemaan.

-

Kuva 7 Valokuva suunnitellun Keskustien pddstd koti lounasta. Kuvaussuunta ja -paikka noudattaa mai-
semakuvakartan ndkymdnuolta.
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Kuva 8 llimakuvaan on merkitty keltaisella nuolella maisemakuvakartan ndkyménuoli ja oransseilla vii-
voilla maisematilaa sulkevat puut ja pihapiirit.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Rakennukset

Suunnittelualueella sijaitsee kolme rakennettua pihapiiria, joista kaksi on vanhoja maatilojen
talouskeskuksia. Rakennetut pihapiirit ovat isoja ja ne koostuvat asuinrakennuksesta ja useista
eri kokoisista talous- ja piharakennuksista.

Alueelle ei sijoitu paikallisesti, maakunnallisesti tai valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja
kulttuuriymparistoja.

Liikenne

Lukkarinkankaan alueen paakokoojakatu on Kankaanselantie, joka yhdistyy Keskustien alikulun
kautta Muhoksen keskustan liikenneverkkoon ja Valtatiehen. Kankaanseldntien pohjoispuo-
lella kulkee erillinen jalankulun ja py6railyn vayla. Suunnittelualueen eteldreunassa kulkee Ku-
jalantie, joka yhdistyy liikenteen pdaverkkoon Tikkalantien kautta. Tikkalantie on luonteeltaan
tonttikatu, eika sille voi ohjata uutta ajoneuvoliikennetta. Voimassa olevassa asemakaavassa
suunnittelualueen kaakkoispuolella kulkee Keskustien jatke, mutta sita ei ole rakennettu Kan-
kaanseldntien risteysta pitemmalle. Yleiskaavassa Keskustie yhdistyy tulevaisuudessa mahdol-
lisesti rakennettavaan valtatien 22 ohitustiehen.
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Tekninen huolto

Suunnittelualueella kulkee vesi- ja jatevesilinjoja, jotka sijoittuvat pdaosin katujen yhteyteen.
Alueen peltoja halkaisee yksi runkovesilinja, joka tulee huomioida asemakaavan muutoksen
suunnittelussa.

3.1.5 Muinaisjadnnokset

Suunnittelualue sisaltyy Muhoksen keskustaajanmaan vuonna 2014 tehtyyn muinaisjdan-
nosinventointiin (Kirkonkylan osayleiskaavan muutos 2030 alueen muinaisjaannosinventointi,
Mikroliitti Oy). Selvityksen perusteella suunnittelualueella ei sijaitse esihistoriallisen eika histo-
riallisen ajan kiinteistd muinaisjdannoksia.

Muinaisjadannokset on tarkistettu muinaisjadannosrekisterista 27.1.2022. Rekisterin mukaan
suunnittelualueella ei sijaitse kiinteitda muinaisjaannoksia.

3.1.6  Ympdriston hairictekijat

Melu

Suunnittelualue sisaltyy Muhoksen keskustaajamaan vuonna 2015 tehtyyn meluselvitykseen
(Meluselvitys, Muhos, Ramboll Finland Oy). Meluselvityksessa mallinnettiin maanteiden ajo-
neuvoliikenteen ja rautatien junaliikenteen melualueet nyky- ja ennusteliikennemaarilla.

Kaavamuutosalueella sovelletaan Valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaisia uusien
asuinalueiden melun ohjearvoja. Melun A-painotettu keskidanitaso Laeq Saa olla enintdan:

- Paivalla klo 7-22 55 dB
- Yolla klo 22-7 45 dB

Osayleiskaavan meluselvityksen perusteella osa suunnittelualueesta sijaitsee junaradan melu-
alueella. Pdivdaikaan melun ohjearvo ylittyy Kankaanseldntien ja junaradan vélisella alueella ja
yoaikaan koko suunnittelualueella.

Kuva 9 Pdivdaikainen keskiddnitaso ennustevuonna 2030. Péivédaikainen melun ohjearvo ylittyy tum-
manvihredsté viivarajauksesta alkaen.
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Kuva 10 Yéaikainen keskicidnitaso ennustevuonna 2030. Yéaikainen melun ohjearvo ylittyy vaaleanvihre-
dstd viivarajauksesta alkaen.

Tarina

Suunnittelualueelle on tehty junatarinamittaukset vuonna 2021 (Lukkarinkankaan asemakaa-
vamuutos, junatdrindmittaukset ja sulfaattimaaselvitys, AFRY Finland Oy). Tarindmittausten
perusteella pohjasuhteet tutkimusalueella ovat herkat haitallisen tarindn levidmiselle ymparis-
toon. Erityisesti raskaat malmijunat aiheuttavat haitallisen voimakasta tarinaa radan laheisyy-
dessa.

Lukkarinkankaan uudella asuinalueella kdytetadn varahtelyluokan C (uudet asuinalueet) mu-
kaisia raja-arvoja. Tarinan raja-arvo on talloin tehollisarvona vw,95<0,3 mm/s. Tarinamittaus-
ten mukaan junatarinan tehollisarvot ylittavat varahtelyluokan C raja-arvon noin 150 metrin
etaisyydelld radasta. Junatarinan voimakkuus on herkka hairidille malmijunien liikenteessa.
Malmijunien kiihdytykset ja jarrutukset yms. poikkeavat tilanteet aiheuttavat noin 200 m etai-
syydelle levidvaa ohjearvot ylittavaa tarinda ymparistdssa.

Tarindselvitys on kaavaselostuksen liitteena 8.

3.1.7 Maanomistus

Muhoksen kunta omistaa valtaosan suunnittelualueesta. Alueella sijaitsevat rakennetut tontit
ovat yksityisten omistuksessa.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1  Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. MRL 25 §:ssa edellytetdan valtakunnallisten
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alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamista siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista
alueidenkaytdn suunnittelussa.

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuneet viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on esitetty seuraavassa
taulukossa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riit-
tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdadn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyordilya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, lilkku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittdvat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen likkennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia lilkkenneyhteyksia ja verkostoja sekd varmistamalla edellytyk-
set eri liikkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttdoon perustuville matka- ja kuljetusket-
juille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittdvien liikenne- ja viestintayhteyksien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkaistddn melusta, tarinastd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten toiminto-
jen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittdmisedellytykset
ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
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Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetddn luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely-
ja metsa- alueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden
sdilymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikéihin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kauko-
kuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

3.2.2 Maakuntakaava

Muhoksen kunnassa on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaava.

- 1.vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ympadristoministeriossa 23.11.2015. Kaavan tee-
moja ovat energiantuotanto- ja -siirto, kaupan palvelurakenne, aluerakenne ja taajamat,
luonnonymparisto, liikkennejarjestelmat ja logistiikka.

- 2.vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016. Kaavan teemoja ovat maaseu-
dun asutusrakenne, kulttuuriymparistot, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset materiaa-
likeskus- ja jatteenkasittelyalueet, seudulliset ampumaradat seka puolustusvoimien alueet.

- 3.vaihemaakuntakaava on hyvdksytty 11.6.2018 ja tullut voimaan tammikuussa 2022.
Kaavan teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet,
Oulun seudun liikenne ja maankayttd, tuulivoima-alueiden tarkistukset, Vaalan ja Himan-
gan kaavamerkintdjen tarkistukset sekd muut tarvittavat paivitykset.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen on tullut vireille lo-
kakuussa 2021.
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Kuva 11 Ote maakuntakaavojen yhdistelmdékartasta (Kartta: Pohjois-Pohjanmaan liitto 5.11.2018)

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamerkinnat:

mk

MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetdan eri-
tyisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparis-
toon sekd maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Vyo-
hykkeilld on tarvetta kehittaa kuntien yhteisty6lla yhtenaisid suunnitteluperiaatteita.

Kehittdmisperiaatteet:

Alueita kehitetdan jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seka valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-,
virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvyohykkeena. Maaseutua kehitetta-
essa sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvan asutuksen ja loma-asutuksen
tavoitteet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-asu-
tuksen ja matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittamiselld pyritdan tukemaan maa-
seudun pysymista asuttuna.

Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetdan erityisesti jokimaiseman arvojen ja mah-
dollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdava huomiota luonnon ja ymparis-

ton kestavaan kayttoon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedelly-
tyksiin, maiseman hoitoon, vesiston vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehit-
tamiseen.
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mk-3

mv-3

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritelld tulvan aiheuttamat rajoitukset
rakentamiselle.

Oulujokilaakso

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva erityista huomiota Oulujoen
vedenlaadun, erityisesti Oulun kayttdveden laadun turvaamiseen.

Voimalaitosymparistdjen suunnittelussa ja kdytdssa tulee ottaa huomioon alueiden
kulttuuriperintdarvot ja kalateiden toteuttamismahdollisuudet.

Jokilaakson virkistys- ja matkailupalvelujen kehitysta on pyrittava edistdmaan varaa-
malla riittavasti alueita virkistystoimintaa ja reitteja varten. Rantaan ja muille ymparis-
toltaan vetovoimaisille alueille on jatettava riittavan laajat ja mahdollisimman yhtenai-
set vihervyohykkeet jokisuistosta Rokualle ja Oulujarvelle. Veneilya varten on varattava
riittavasti laituri- ja rantautumispaikkoja.

Alueiden kayttdd suunniteltaessa tulee varautua Oulu-Kajaani-Vartius -kaytavan liiken-
neyhteyksien sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseen kansainvalisen kehittamis-
kaytavan palvelutason mukaiseksi.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE / MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDE-
ALUE

Merkinnalld osoitetaan ymparistdarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakun-
nallisesti ja kansainvalisesti merkittavia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumaarays

Alueen maankayttda suunniteltaessa on kiinnitettava erityistd huomiota virkistysaluei-
den ja -reittien verkoston muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistdarvojen sailymi-
seen ja matkailukeskusten rakentamisen sopeuttamiseen ymparistdon.

Rokua-Oulujarvi

Alueen kehittdminen perustuu hyvinvointi- ja virkistyspalveluihin, kansallispuistoon ja
Rokua Geopark —kokonaisuuteen, Oulujdrveen sekd muuhun luontoon ja ulkoiluun liit-
tyviin virkistystoimintoihin.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston periaatepaatoksen (1995) mukaiset valtakun-
nallisesti arvokkaat maisema-alueet.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla:

- Oulujoen laakso

Suunnittelumaaraykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on otettava huomioon
alueen ominaispiirteet seka turvattava maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankaytto seka alueen maisema- ja kulttuuriymparisto-
arvot.

Maisema-alueella tulee edistda peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sailymista. Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden tarkeat linnuston
keraantymisalueet tulee turvata.

Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota ra-
kentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.
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Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittaa huomiota julkaisussa Arvokkaat maisema-alu-
eet. Maisema-aluetyéryhman mietinto Il (Mietinté 66/1992, ymparistoministerio,
1993) esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sailymi-
seen.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalld osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttodnottojarjestyksessa ja
mitoituksessa kiinnittaa erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toi-
minnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimin-
taedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheytta-
mistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehitta-
mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Maan-
kayttoratkaisuissa tulee pyrkid hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyorailyn ja joukkolii-
kenteen kannalta edulliset vydhykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi. Yksi-
tyiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisdllyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeutta-
misesta rakennettuun ympadristoon. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Taajaman merkittdva laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankdyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat seka varautua sadn aari-ilmididen vaikutuksiin.

we= wm wem == QHJEELLINEN / VAIHTOEHTOINEN TIELINJAUS
Merkintda koskee maankayttd- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdollinen rakenta-
misrajoitus.

P M ERKITTAVASTI PARANNETTAVA PAARATA
Suunnittelumaaradys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava tasoristeysten poistamiseen ja
liikenteen kapasiteetin lisdamiseen.

3.2.3 Yleiskaava

Yleiskaavoitus ohjaa yhdyskuntarakenteen kehittymista ja eri toimintojen yhteensovittamista.
Se esittdd tavoitellun kehityksen periaatteet ja alueiden kdyton yleispiirteisesti. Yleiskaava on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.

Suunnittelualueella on voimassa 25.6.2018 hyvaksytty ja 21.9.2018 osittain voimaan tullut
Muhoksen kirkonkyldn osayleiskaava 2030. Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty pienta-
lovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP-1) ja radan varrella tydpaikka-alueeksi (TP). Lukkarinkankaan
ja Kuusikon asuinalueiden valiin on merkitty maisemallisesti arvokas peltoalue (MA).

Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamerkinnat on koottu alle. Alueen ymparist6a ja laajem-
min Muhoksen keskustaajamaa koskevat yleiskaavamerkinnat [6ytyvat Muhoksen kunnan
karttapalvelusta: https://paikkatieto.sweco.fi/maps/muhos/kartta
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Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamerkinnit:

/

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Uusi asemakaavoitettava asuntoalue. Alue on varattu erillispientaloille, kytketyille pien-
taloille ja rivitaloille. Alueelle saa sijoittaa lisdksi ymparistohairiota aiheuttamattomia
palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Oulujoen ja Muhosjoen ranta-alueet tulee sailyttaa
puustoisina. Maisemaa muuttavaa toimenpidettd ei ranta-alueella saa suorittaa ilman
maisematy6lupaa (toimenpiderajoitus MRL 128 §, 43.2 §)

TYOPAIKKA-ALUE

Alue varataan monipuolisille tyopaikkatoiminnoille, kuten toimistoille, palveluille ja sel-
laiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ymparistoon merkittavdaa melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa. Liséksi alueelle saa sijoittaa tydpaikka-alueelle soveltu-
via tilaa vaativan erikoistavarakaupan myymaloita.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE

Alue on varattu maatalouskayttoon. Alueelle saa rakentaa maisemaan sopivasti maata-
louteen seka sitd tukevan yritystoiminnan kayttoon tarkoitettuja talousrakennuksia ja
rakennelmia. Alueelle saa liséksi rakentaa maatalouden harjoittamisen kannalta tar-
peellisia asuinrakennuksia esim. sukupolvenvaihdoksen yhteydessa. Asuinrakennukset
tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien yhteyteen.

Alue on maiseman kannalta merkittava viljelyalue ja se on tarkoitettu pidettdvaksi vilje-
lyssa tai muuten hyddynnettynd siten, ettd maisema sdilyy avoimena. Alueen
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osittainenkin metsittdminen tai muu tahan rinnastettava maiseman arvoja vahentava
toimenpide edellyttda maisematyolupaa (MRL 43 § ja 128 §).

=== =P \/|HERYHTEYSTARVE

MELUALUE 50 Db

Alueella tie- ja raideliikenteen yomelutaso ylittda 50 dB tavoitevuonna 2030. Mikali alu-
eelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkia toimintoja, on asemakaavoituk-
sessa ja rakennussuunnittelussa otettava huomioon melun torjunta siten, etta valtio-
neuvoston paatdksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa tai oleske-
luun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

—_— -— JUNARADAN TARINARISKIALUE

Tarinariskialueella rakentamisen tulee perustua rakennuspaikkakohtaiseen tai asema-
kaavan laatimisen yhteydessa toteutettuun tarinamittaukseen, jotta alueen sopivuu-
desta suunniteltuun kayttotarkoitukseen voidaan varmistua. Tarvittaessa rakennukseen
tai rakennuksen ja radan valiin on tehtéva tarinanvaimennusrakenne.

yt/kk
—  YHDYSTIE / KOKOOJAKATU

®®®00®® KEVYEN LIIKENTEEN REITTI

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 15.6.2000 hyvaksytty Lukkarinkankaan 2. vaiheen asema-
kaava. Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on merkitty erillispientalojen kortte-
lialueeksi (AQ), maatilojen talouskeskusten korttelialueeksi (AM), lahivirkistysalueeksi (VL)
sekd maa- ja metsatalousalueeksi (M).

5 A‘% S5 p

Kuva 12 Ote Muhoksen asemakaavayhdistelmdstd. Suunnittelualueen rajaus on merkitty punaisella pis-
tekatkoviivalla.
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3.2.5 Rakennusjarjestys

Muhoksen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on MRL 54 §:n mukainen ja ajan tasalla.

3.2.7 Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n mukaisessa rakennuskiellossa.

4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen taustalla on Muhoksen kunnan tarve kasvattaa asuintonttivarantoa
keskustaajamassa. Suunnittelualue on yksi Kirkonkylan osayleiskaavan asumisen kasvualueista.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaava on kadynnistetty Muhoksen kunnanhallituksen paatokselld 10.1.2022 § 7.

Asemakaava laaditaan konsulttitydna Lukkaroinen Arkkitehdit Oy:ssa. Konsultti on kilpailutettu
marraskuussa 2021. Kaavoitusta ohjaa Muhoksen kunnan kaavoituksesta vastaava henkildsto.

Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitelladn. Osallisille ja kuntalaisille varataan mahdollisuus osallistua kaa-
van valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti mielipiteensa asiasta.

Viranomaiset, yritykset ja yhteisot, jotka ovat osallisina:

- Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Pohjois-Pohjanmaan liitto

- Pohjois-Pohjanmaan museo

- Oulu-Koillismaan pelastuslaitos

- Oulun seudun ymparistotoimi

- Alueella toimivat puhelin-, vesi- ja sdhkoyhtiot

4.3.2 \Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asetta-
misen yhteydessa. Vireilletulosta on ilmoitettu xx.xx.2022.

4.3.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
joka on kaavaselostuksen liitteena 2.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Yhteydenpito viranomaisiin hoidetaan kaavaprosessin aikana lausuntojen kautta. Lausunnot
pyydetdan kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Asemakaavan muutoksessa ei kasitella vai-
kutukseltaan valtakunnallisia tai merkittdavia maakunnallisia asioita, eikd asioita, jotka ovat val-
tion viranomaisten toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita (MRL 66 §). N&in ollen viran-
omaisneuvottelua ei ole tarpeen jarjestaa.
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4.4

4.5

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kaavoittaa Muhoksen keskustaajamaan Kirkonkylan
osayleiskaavan kasvualueelle uusia asuintontteja. Asemakaavan suunnittelussa ratkaistaan
uuden asuinalueen talotyyppijakauma.

Suunnittelun tavoitteena on muodostaa Lukkarinkankaalle viihtyisa ja sopivan valja asuinalue,
joka vastaa Muhoksen asuntotarpeeseen. Kunta ei ole asettanut uusien tonttien tai asukkai-
den maarélle sitovaa tavoitetta, vaan suunnitteluratkaisu sovitetaan alueen ominaisuuksiin.
Kirkonkylan osayleiskaavassa alueelle on tavoiteltu noin 35 asuntoa.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Lukkarinkankaan alueelle on valmisteluvaiheessa laadittu kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta,
jotka poikkeavat toisistaan mm. asuntotyyppijakauman ja liikennejarjestelman osalta. Kaava-
ehdotusvaiheessa lopulliseksi suunnitteluratkaisuksi valitaan jompikumpi vaihtoehdoista tai
niiden yhdistelma.

451 Kaavaluonnosvaihtoehto VE1 kuvaus

Asemakaavaluonnosvaihtoehdossa VE1 Lukkarinkankaan alueelle on suunniteltu erillispienta-
lojen korttelialueita eli omakotitaloja. Tontit sijoittuvat kolmen uuden Kankaanselantiehen liit-
tyvdn tonttikadun varrelle. Asuintonttien ja Kankaanselantien valiin on jatetty tilaa alueen ra-
kentamisesta syntyvien maamassojen lajittamiselle. Tayttdmaet mahdollistavat ylijdgdmamai-
den hyodyntamisen alueen sisalld ja suojaavat asuintontteja rautatien melulta ja teollisuuston-
teilta mahdollisesti aiheutuvilta hairidilta.

Kaava-alueen eteldosassa sijaitseville rakennetuille tonteille sdilytetdan nykyinen liikkenneyh-
teys Kujalantien ja Tikkalantien kautta. Kujalantie on asemakaavassa merkitty jalankululle ja
polkupyordilylle varatuksi kaduksi, jolta on tontille ajo sallittu. Lapiajo Tikkalantieltd Lukkarin-
kankaantielle estetdan.

Junaradan ja Kankaanseldntien valissa sijaitseva peltoalue on liitetty kortteliin 740. Asuintont-
tien ymparille jaavat lahivirkistysalueet metsitetddn suunnittelualueen lansiosassa. Keskustien
varrella sijaitsevalle ldhivirkistysalueelle on suunniteltu niitty.

4,5.2 Kaavaluonnosvaihtoehto VE2 kuvaus

Asemakaavaluonnosvaihtoehdossa VE2 Lukkarinkankaan alueelle on suunniteltu monipuolisia
asuntoja erillispientalojen, asuinpientalojen seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialueille. Vaihtoehto mahdollistaa omakotitalojen, perinteisten rivitalojen, asun-
toloiden seka yhtiomuotoisten pien- ja erillistalojen rakentamisen alueelle.

Yhtiomuotoisen rakentamisen rivitalo- ja pientalokorttelit on suunniteltu alueen pohjoisosaan
Kankaanselantien varrelle ja erillispientalojen korttelit alueen eteldosaan. Erilaisten asuinkort-
teleiden valiin on suunniteltu lahivirkistysalueita, jotka on tarkoituksena metsittaa. Vaihtoeh-
don VE2 katuverkko on ulkosy6ttoinen: Pohjoisosan kortteleiden ajoneuvoliikenne kulkee Kan-
kaanseldntien kautta ja eteldosan kortteleiden ajoneuvoliikkenne uuden Keskustielta luotee-
seen suuntautuvan kadun kautta. Tonttikadut yhdistyvét jalankulun tai polkupyoérailyn vaylien
kautta. Kaavaluonnosvaihtoehdon VE2 toteuttaminen edellyttad Keskustien rakentamista ny-
kyiselle Kujalantielle asti.

Suunnittelualueen pohjoisosan AP- ja AR-tonteilla autokatokset ja muut piharakennukset on
sijoitettu Kankaanselantien suuntaisesti tonttien pohjoisosiin suojaamaan asuinrakennuksia
rautatien melulta ja teollisuustonteilta mahdollisesti aiheutuvilta hairioiltd. Asuinrakennukset
on suunniteltu tonttien eteldosiin junaradan tarindalueen ulkopuolelle.
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Asuintonttien ja Keskustien véliin on jatetty tilaa alueen rakentamisesta syntyvien maamasso-
jen lajittamiselle. Junaradan ja Kankaanseléntien vélissa sijaitseva peltoalue on liitetty kortte-

liin 740.
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Kuva 14 Kaavaluonnosvaihtoehto VE2 (ei mittakaavassa)
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4.6

4,53 Asemakaavaluonnosten vertailu

Kaavaluonnosvaihtoehtojen merkittavimmat erot ovat liikennejarjestelmdassa, asuntotyyppija-
kaumassa ja asuntojen maarassa. Korttelialueiden ja viheralueiden laajuuden seka rakennusoi-
keuden maaran osalta vaihtoehdot ovat samankaltaiset.

Vaihtoehdon VE2 monipuoliset rakennustyypit mahdollistavat selvasti useamman asunnon
rakentamisen, vaikka asuinrakentamisen rakennusoikeus on molemmissa vaihtoehdoissa
suunnilleen yhta suuri. Pelkastaan omakotitaloja sisaltdvassa vaihtoehdossa VE1 asuntoja on
jopa yli puolet vdhemman.

Vaihtoehdon VE2 liikenneratkaisu vaatii Keskustien jatkeen rakentamisen, ja VE2:n ulkosyot-
toinen liikennejarjestelmad on muutenkin tehottomampi kuin vaihtoehdon VE1. Vaihtoehdossa
VE1 Kujalantie on osoitettu jalankululle ja polkupydrailylle varatuksi kaduksi, jolla on tontille
ajo sallittu. Kujalantieta ole valttamatonta parantaa tai rakentaa uudestaan, vaan se voi sdilya
nykyiselldan. Vaihtoehdossa VE2 Kujalantie perusparannetaan.

Mitoituksen vertailu

VE1 VE2
rakennusoikeus yhteensé 13 560 k-m? 13 860 k-m?
rakennusoikeus AP - 1390 k-m?
rakennusoikeus AR - 1770 k-m?
rakennusoikeus AO 9730 k-m? 6870 k-m?
rakennusoikeus KLTY 3830 k-m? 3830 k-m?
virkistysalueet 3,2 ha 3,2 ha
uutta katua 550 m 1020 m
asuntojen maara* 28 kpl 70 kpl

*AO-korttelialueella jokaiselle tontille rakennetaan 1 asunto, AP-korttelialueella asunnon kes-
kikoko on 80 k-m? ja AR-korttelialueella 50 k-m?.

Kaavaluonnosvaihtoehtojen vaikutuksissa ei ole merkittdvia eroja, koska rakentamisen maara
on likimain sama ja korttelialueet sijoittuvat samoille alueille. Kaavaluonnosvaihtoehdon VE2
suurempi asuntojen maara aiheuttaa enemman liikennetta alueelle, mutta liikennemaaran
lisdysta ei voida pitda merkittavana. Kaavaluonnosvaihtoehtojen vaikutuksia on arvioitu tar-
kemmin kohdassa 5.4.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Taydentyy ehdotusvaiheessa.

Nahtavillaolon aikana saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana saatu palaute ja palautteeseen
laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteind 5 ja 6.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella aineistoon on tehty seuraavia muutoksia:
- Taydentyy ehdotusvaiheessa
Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella aineistoon on tehty seuraavia muutoksia:

- Taydentyy hyvaksymisvaiheessa
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

5.2

5.3

5.4

Kaavan rakenne
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Asemakaavaehdotuksen kuvaus taydentyy ehdotusvaiheessa. Kaavaluonnosvaihtoehdot on

kuvattu kohdassa 5.4.

5.1.1

Tdydentyy ehdotusvaiheessa.

Mitoitus

5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle sijoittuvat uudet asunnot kdyttavat Muhoksen keskustan nykyisid palveluita,

eika tarvetta uusille palveluille synny.

Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Taydentyy ehdotusvaiheessa.

Aluevaraukset

53.1

Taydentyy ehdotusvaiheessa.

Korttelialueet

5.3.2 Muut alueet

Taydentyy ehdotusvaiheessa.

Kaavan vaikutukset

541

Suhde valtakunnallisiin alueidenkaytt6tavoitteisiin

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Edistetdaan koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin-
voimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Asemakaava vahvistaa Muhoksen asemaa it-
sendisend kuntana Oulun seudulla. Asema-
kaavalla luodaan edellytyksida Muhoksen va-
estokehityksen edellyttdmalle monipuoli-
selle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurs-
sitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan ra-
kenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaava-alue sijaitsee nykyisen yhdyskuntara-
kenteen sisalla ja tukeutuu rakennettuun
infraan. Alue on kavely- ja pyorailyetaisyy-
delld Muhoksen keskustasta.

Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvada saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan ka-
velya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy e Kauppurienkatu 12 B, 90100 Oulu ¢ Bulevardi 5 A 10, 00120 Helsinki ® p. 08 880 3300 ¢ www.lukkaroinen.fi




Muhos, Lukkarinkankaan asemakaavan muutos

25/31

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja pal-
velutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorai-
lyn kannalta hyvin saavutettavissa

Kaava-alue sijaitsee kavely- ja pyordilyetai-
syydellda Muhoksen keskustasta (n. 1 km).
Lahimmalle bussipysakille on matkaa noin 1
km.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestel-
man toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liiken-
neyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri liikkennemuotojen ja -
palvelujen yhteiskdayttddn perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkiloliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Turvataan kansainvélisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien lilkkenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdolli-
suudet seka kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien satamien, lentoasemien ja
rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuu-
det

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin
sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-aluei-
den ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistddn melusta, tarinastd ja huonosta il-
manlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja

Junaradan tarindalueen laajuus on selvitetty,
eikd hairiolle herkkiad toimintoja ole suunni-
teltu tarindalueelle. Junaradan melu on huo-
mioitu suunnitteluratkaisussa (tdyttémaet,
suojaavat rakennukset, piha-alueiden suun-
taus).

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnetto-
muusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jate-
tdan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitok-
set, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoite-
taan riittdvan etaalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkistd alueista.
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TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonais-
turvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turva-
taan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto sekd luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymista.

Yleiskaavan mukainen viheryhteystarve to-
teutuu asemakaavassa.

Huolehditaan virkistyskayttdéon soveltuvien
alueiden riittdvyydestd seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Pienialainen alue tukeutuu padosin nykyisiin
virkistysalueisiin. Alueen sisalla on valjyytta
ja vihreytta tuovia pienid lahivirkistysalueita.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle
seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa
hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja met-
satalouden kannalta merkittavien yhtenais-
ten viljely- ja metsa- alueiden sekd saame-
laiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta mer-
kittavien alueiden sailymisesta.

Kaava-alueelta syntyville ylijaadmamaille on
osoitettu ldjityspaikka alueen sisalta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotan-
non ja sen edellyttdmien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensi-
sijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoi-
hin

Tonttikohtainen maaldammon tuotanto on
mahdollista kaava-alueella.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon
kannalta merkittavien voimajohtojen ja kau-
kokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuu-
det. Voimajohtolinjauksissa hyodynnetaan
ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

5.4.2

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparisté6n

Asemakaava muuttaa suunnittelualueen nykyisten asukkaiden elinympéaristoa, kun aikaisem-
min rakentamattomalle maatalousalueelle tehdaan asuntoja. Oman tutun elinympaériston
muutos voidaan kokea negatiiviseksi. Lukkarinkankaan alueella olevat pihapiirit ovat kuitenkin
isoja ja puuston suojaamia, eivatkd uudet asunnot tule aivan kiinni nykyisiin asuinrakennuksiin.

5.43

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Suunnittelualueella esiintyy happamia sulfaattimaita. Hallitsematon maaperan muokkaami-
nen, kuivatustason madaltaminen ja maa-ainesten lajittdminen voi aiheuttaa ymparist66n
happamia valumia, mika heikentaisi Muhosjoen ja Oulujoen veden laatua. Happamien
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5.5

sulfaattimaiden muokkauksesta aiheutuvia ymparistovaikutuksia on pyritty vahentamaan an-
tamalla kaavamaardyksissa ohjeita sulfaattimaille rakentamiseen.

Lukkarinkankaan asemakaavan ilmastovaikutuksia ei voida pitda merkittavina. Kaavoitettava
alue sijaitsee Muhoksen keskustaajamassa, missa etdisyys palveluihin on lyhyt ja oleva infra-
struktuuri ulottuu kaava-alueen rajoille. Uusi rakentaminen sijoittuu nykyiselle pellolle, eika
puustoa ole tarpeen kaataa rakentamisen tielta. Puita on sen sijaan tarkoituksena istuttaa vir-
kistysalueille lisda. llmastovaikutusten kannalta kaavaluonnosvaihtoehto VE2 on hieman pa-
rempi, koska samalle alueelle saadaan rakennettua enemman asuntoja.

5.4.4 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Suunnittelualueella ei eld suojelun kannalta merkittavia kasvi- tai eldinlajeja, eikd aluetta voida
pitdd luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavana. Alueen ojia reunustavat puut ja
pensaat sdilyvat suurelta osin osana viheralueita.

5.4.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen

Lukkarinkankaan asemakaava eheyttda Muhoksen keskustaajaman yhdyskuntarakennetta,
kun taajama-alueen keskelld oleva rakentamaton alue hyédynnetdan asuinrakentamiseen. Yh-
dyskuntataloudellisesti alueen rakentaminen on edullista, koska alue tukeutuu olemassa ole-
vaan kokoojakatuverkkoon ja kunnallistekniikkaan. Kadut ja muu infrastruktuuri pitaad rakentaa
kaavamuutosalueen sisalle, mutta yhteydet ja liittymat ovat olemassa alueen reunoilla.

Alueen rakentamisen myo6ta ajoneuvoliikenne Kankaanseladntielld ja Keskustielld lisddntyy jon-
kin verran. Lisdantyvan ajoneuvoliikenteen vaikutukset eivat kuitenkaan ole merkittdvat, koska
ko. kadut on rakennettu kokoojakaduiksi ja niiden valityskyky on hyva. Kummassakaan kaava-
luonnosvaihtoehdossa uuden asuinalueen liikenne ei hairitse olemassa olevia asukkaita, koska
liikenne on ohjattu suoraan kokoojakatuverkkoon, eika kulkemista nykyisten asuintalojen ohi
synny. Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE2 Keskustieta jatketaan Kujalantielle asti, mika vahentaa
liikennettd Tikkalantielld.

Uudelta asuinalueelta on hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet Muhoksen keskustan palvelui-
hin ja keskustaajaman kouluille.

5.4.6  Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintd6n ja rakennettuun ympa-
ristdon
Lukkarinkankaan asemakaavalla on vaikutuksia Muhoksen keskustaa ymparoivaan peltomaise-
maan, mutta vaikutuksia ei voida pitda merkittavina. Muhoksen taajaman eteldpuolelle sijoit-
tuva laaja peltoaukea on maisemallisesti merkittava, ja Lukkarinkankaan pellot ovat yhtey-
dessa siihen. Lukkarinkankaan pellot muodostavat maisemakokonaisuuden laajuuteen ndhden
pienen avoimen “taskun” taajamarakenteen sisalle. Taman “taskun” rakentaminen ei vahenna
laajan maisemakokonaisuuden merkitysta tai arvoa.

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia kulttuuriperint66n tai rakennettuun ymparis-
téon.

Ympadriston hairiotekijat

Melu

Osayleiskaavan meluselvityksen perusteella osa suunnittelualueesta sijaitsee junaradan melu-
alueella. Paivaaikaan melun ohjearvo ylittyy piha-alueilla Kankaanseldntien ja junaradan vali-
selld alueella ja yoaikaan koko suunnittelualueella. Kaavaluonnosvaihtoehdossa VE1 melusuo-
jana toimii asuintonttien ja Kankaanselantien valiin suunnitellut tayttdémaet. Lisaksi oleskelupi-
hat on suojattu meluldahteen puolelle sijoitetuilla rakennuksilla. Kaavaluonnosvaihtoehdossa
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VE2 melusuojana toimivat taloyhtididen autokatokset ja piharakennukset. Tassakin vaihtoeh-
dossa tonttien rakennukset suojaavat oleskelupihoja melulta.

Tarina

Junaradan tarindalueelle ei ole sijoitettu asuinrakennuksia. Kaavamaarayksen mukaan muiden
kuin asuinrakennusten suunnittelussa tulee huomioida tarinan vaikutukset esimerkiksi raken-
teiden kestavyyteen.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT:

AP

AR

AO

KLTY

e=0.20

pp

Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue, jolle saa ta-
vanomaisten asuinrakennusten lisdksi rakentaa asuntolarakennuksia.

Erillistalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten sekd ymparistohairiota aiheuttamattomien te-
ollisuusrakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Katu.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
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5.7

Tarinaalue, jolla uusien asuinalueiden varahtelyluokka C (vw,95<0,3mm/s)
ylittyy. Tarindalueelle ei saa rakentaa asuinrakennuksia. Tarina tulee huomi-
oida rakennusten suunnittelussa.

/’/::._:‘\ ~
X )
~— Ohjeellinen tayttomaki. Alueelle saa |3jittaa kaava-alueelta syntyvid puhtaita
ylijddmamaita.
ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

1. Asemakaava-alueella saattaa esiintya happamia sulfaattimaita. Happamoitumisriski on
otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivuutodissa, massanvaihdoissa ja maa-
aineksen lajityksessd koko kaava-alueella happamoitumishaittojen ennaltaehkdisemiseksi.

Pelkistyneessa tilassa olevan sulfidimaan esiintyminen ja korkeustaso tulee varmistaa

tontti- ja katukohtaisen maaperatutkimuksen yhteydessa. Mahdolliset happamat sulfaat-
timaat tulee huomioida perustamistapalausunnossa.

Rakentamisessa tulee valttda kaivua pelkistyneessa tilassa olevan sulfidimaan tasolle.

Kellareiden rakentaminen on kielletty

Nimist6

Kaava-alueen kadut nimetdan ehdotusvaiheessa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1

6.2

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjataan kaavamerkinngilla ja -maarayksilla, joita tarkennetaan
rakennustavan osalta ehdotusvaiheessa tarpeen mukaan. Tavoitteena on, etta varsinkin erillis-
pientalojen korttelialueilla rakentamistapa on melko vapaa. Asuinrakennusten rakennustapaa
havainnollistetaan ehdotusvaiheessa laadittavilla visualisointikuvilla.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun asemakaavan muutos on tullut voi-
maan. Alustavan aikataulun mukaan kunnallistekniikan ja katujen rakentaminen voisi kdynnis-
tyd aikaisintaan alkuvuodesta 2023 ja tonttien rakentaminen kesallad 2023. Kunnallistekniikan
ja kadut toteuttaa Muhoksen kunta yhteistydssa Muhoksen vesihuollon ja Oulun Seudun Sah-
kon kanssa. Tonttien rakentaminen tapahtuu tontinomistajien tai -vuokraajien toimesta.

Happamien sulfaattimaiden muodostama ymparistoriski tulee huomioida alueen tonttien, ka-
tujen ja yleisten alueiden rakentamisessa. Alueelta syntyvien maamassojen lajittamisessa tu-

lee huomioida, ettd mikali massat sisaltavat happamia sulfaattimaita, saattaa niiden |ajittami-
nen vaatia ympadristoluvan.
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