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Asemakaavan selostus

Korilan asemakaava (I-vaihe)

Selostus liittyy 21.5.2024 paivattyyn asemakaavaluonnokseen. Asemakaava koskee Muhoksen Korilassa sijait-

sevia tiloja nro 494-402-39-31, 494—-402—-140-1, 494-895-0-827 ja 494-895-0-22. Asemakaavalla muodostuu
kortteli 804.
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi

Korilan asemakaava (I-vaihe)

Kaavan laatija

Muhoksen kunta Lukkaroinen Arkkitehdit Oy

tekniset palvelut Kauppurienkatu 12b, 90100 Oulu

PL 39/ Asematie 14 Satu Fors

91501 Muhos arkkitehti, YKS 583
satu.fors@lukkaroinen.fi

Mikko Kari puh. 050 368 1676

tekninen johtaja

mikko.kari@muhos.fi Heini Kaskela

puh. 044 497 0308 arkkitehti SAFA, YKS 534

Kaavan vireilletulo
Asemakaava on tullut vireille 27.3.2024.

Kaavan hyvaksyminen

Hyvaksytty maankayttd- ja kaavoitustoimikunnassa x.x.202x §
Hyvaksytty kunnanhallituksessa x.x.202x §

Hyvaksytty kunnanvaltuustossa x.x.202x §

Kaavan voimaantulo
Asemakaava on tullut voimaan x.x.202x

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Valtatie 22 (Ouluntie) ja Oulu-Kontiomaki -radan valisella alueella
Tyrndvantien itdpuolella noin 3 km Muhoksen keskustaajamasta luoteeseen. Korivaaran teolli-
suusalue sijaitsee kaavoitettavan alueen valittémassa laheisyydessa Tyrndvantien lansipuo-
lella.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 7,1 ha.
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Kuva 1 Kaava-alueen rajaus opaskartalla. (kartta: Oulun seudun karttapalvelu)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa uuden tyépaikka- ja teollisuusalueen rakentami-
nen Korivaaran nykyisen teollisuusalueen yhteyteen.
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2 Tiivistelméa

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan kasittelyvaiheet ja nahtavillaolot

Asemakaava on kadynnistetty kunnanhallituksen paatokselld 27.2.2024 § 38.

Asemakaavan vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla-
oloa koskevassa kuulutuksessa 27.3.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtavilld 27.3.-3.5.2024 (MRL 62 ja 63 §)

Valmisteluvaiheen kaava-aineisto on ollut mielipiteiden esittamistad varten nahtavilla
xX.Xx.202x — xx.xx.202x valisen ajan (MRL 62 §, MRA 30 §). Nahtaville asettamisesta on paa-
tetty kunnanhallituksessa x.x.202x §. Nahtavilldolon aikana esitettiin mielipiteita x kpl ja
saatiin lausuntoja x kpl.

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla xx.xx. — xx.xx.202x vélisen ajan (MRL 65 §,
MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta on paatetty kunnanhallituksen kokouksessa xx.xx.202x
§. Nahtavilldolon aikana esitettiin muistutuksia x kpl ja saatiin lausuntoja x kpl.

Maankaytto- ja kaavoitustoimikunta kasitteli asemakaavan xx.xx.202x §

Kunnanhallitus kasitteli asemakaavan xx.xx.202x §

Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan xx.xx.202x §

Asemakaava on tullut voimaan xx.xx.202x.

2.2 Asemakaava

Korilan alueelle kaavoitetaan kolme tonttia teollisuusrakennuksille, joiden toiminta ei saa ai-
heuttaa ympadristéhaittoja, kuten melua, tarinaa tai ilman pilaantumista. Teollisuusrakennus-
ten lisdksi tonteille saa rakentaa toimisto- ja liikerakennuksia. Tonttien koko on keskimaarin
1,9 ha. Junarataa sivuava Tarhatie kaavoitetaan teollisuusaluetta palvelevaksi kaduksi.
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3 Lihtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on télla hetkella padosin viljeltya peltoa, minka lisdksi silld sijaitsee pienialai-
nen talousmetsad, kdytosta poistuneita kasvihuoneita ja omakotitalo. Alue rajautuu luoteesta
Tyrndvantiehen ja lounaasta Oulu-Kontiomaki-junarataan. Alueen koillispuolella avautuu pel-
toaukea kohti Oulujokea ja kaakkoispuolelta kulkee raviinin pohjalla Pastorinoja.

¥

Kuva 2 Suunnittelualueen rajaus ortoilmakuvalla. (IImakuva: Maanmittauslaitos 2024)

3.1.2 Maisema

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta Oulujokilaakson kulttuu-
rimaisemat (VAMA 2021). Oulujokilaakson kulttuurimaisemat on arvokas maisemallinen ja
luonnonhistoriallinen kokonaisuus, jossa yhdistyvat edustava maatalousmaisema, Muhoksen
keskustaajaman monipuolinen rakennuskanta sekd vesitalouden jaljet. Oulujokilaakson kult-
tuurimaiseman arvokkaita erityispiirteita ovat kumpuilevat avoimet viljelyalueet, maisemassa
maamerkkeina erottuvat vanhat rakennukset ja pihapiirit seka viljelysalueille ja jokimaisemaan
avautuvat nakymat.

Suunnittelualue sisdltyy Muhoksen keskustaajamaan vuonna 2014 tehtyyn maisemaselvityk-
seen (Muhoksen osayleiskaava, Maisemaselvitykset, VSU arkkitehtuuri- ja viheraluesuunnit-
telu Oy). Selvityksen mukaan suunnittelualue sijoittuu maisemarakenteessa joki- ja viljelylaak-
sojen ja selanteiden vaihettumisvyohykkeelle.
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Kuva 3 Ote yleiskaavan maisemaselvityksen maisemarakennekartasta (VSU arkkitehtuuri- ja viher-
aluesuunnittelu 2014)

Maisematilassa suunnittelualue sijaitsee avoimen ja puoliavoimen maisematilan rajalla. Avoin
maisematila on kohti Oulujokea viettavaa peltoaukeaa, jota rajaa luoteesta Korivaara ja kaa-
kosta Pastorinojan puustoinen raviini. Korivaaralta avautuu ndkymia peltoaukea pitkin suun-
nittelualueelle ja kohti Oulujokea.

Kuva 4 Ote yleiskaavan maisemaselvityksen maisemakuvakartasta (VSU arkkitehtuuri- ja viheraluesuun-
nittelu 2014)
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3.1.3 Luonnonymparistd

Suunnittelualueen rakentamattomat osat ovat pddosin peltoja, joita jaksottavat matalat pelto-
ojat. Suunnittelualueen uhanalaistiedot on tarkistettu laji.fi-tietokannasta 6.3.2024. Tietokan-
nan mukaan suunnittelualueelta ei ole havaittu uhanalaisia kasvi-, eldin- tai lintulajeja. Suun-
nittelualueen kaakkoispuolella sijaitsevasta Pastorinojan raviinista sen sijaan on tehty runsaita
linnustohavaintoja.

Muhoksen keskustaajamaan on tehty yleiskaavatasoinen luontoselvitys vuosina 2014-2015
(Muhoksen keskustan osayleiskaava, Luontoselvitys, Natans Oy). Selvityksessa painotettiin ai-
kaisemmin tiedossa olleita luontokohteita ja muuttuvan maankaytdn kohteita, jollainen suun-
nittelualuekin on. Luontoselvityksen mukaan suunnittelualueella ei sijaitse arvokkaita luonto-
tyyppeja eikd uhanalaisia kasvi-, eldin- tai lintulajeja. Suunnittelualueen kaakkoispuolelle sijoit-
tuvan Pastorinojan raviinin lintutiheys on poikkeuksellisen runsas, ja sielld pesii myds huomi-
onarvoisia lintulajeja (punavarpunen ja kuhankeittdjd). Raviinien merkitys Muhoksen keskus-
taajaman luonnon monimuotoisuudelle on suuri.

Muhoksen taajaman lounaispuolen peltoaukeat ovat osa linnuston kannalta kansainvalisesti
merkittavada IBA-aluetta Oulun seudun kerddntymisalue. Suunnittelualue ei kuitenkaan sisally
IBA-alueen rajaukseen.

Alueen maanpinta laskee loivasti itdan kohti Pastorinojaa ja Oulujokea. Korkein kohta on Tyr-
navantien varrella. Alueen maapera on GTK:n maankamara-palvelun mukaan hienoa hietaa.
Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyys alueella on GTK:n mukaan suuri.
Suunnittelualueelle sijoittuu yksi kairauspiste, jossa sulfidikerroksen alkamissyvyys on 2-3 met-
rin syvyydella.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Rakennukset

Suunnittelualueella sijaitsee kaytdsta poistunut ammattiopisto Luovin puutarha Kryytikori.
Puutarha-alueella sijaitsee kasvihuoneita ja niiden toimintaan liittyvia rakennuksia, jotka on
tarkoituksena purkaa.

Liikenne

Suunnittelualueelle on kaksi ajoneuvoliittymaa Tyrnavantielta, toinen heti junaradan koillis-
puolelta (Tarhatie) ja toinen suoraan puutarhan tontille. Alueen ainut tie on sorapintainen yk-
sityistie Tarhatie, joka sivuaa rautatieta ja kulkee Tyrnavantieltd Karhunkankaan kautta Oulun-
tielle.

Tekninen huolto
Suunnittelualueen reunalla on vesijohtoverkostoa, mutta ei jatevesiviemaria. Muhos-Oulu siir-
toviemari kulkee suunnittelualueen koillispuolella valtatie 22:n varrella.

3.1.5 Muinaisjadnnokset

Suunnittelualue siséltyy Muhoksen keskustaajanmaan vuonna 2014 tehtyyn muinaisjaan-
nosinventointiin (Kirkonkyldn osayleiskaavan muutos 2030 alueen muinaisjagannosinventointi,
Mikroliitti OQy). Selvityksen perusteella suunnittelualueella ei sijaitse esihistoriallisen eika histo-
riallisen ajan kiinteistd muinaisjaannoksia.

Muinaisjaanndkset on tarkistettu muinaisjaanndsrekisteristd 6.3.2024. Rekisterin mukaan
suunnittelualueelta on tehty esineldytd, veitsen kahvahelaksi tulkittu kupariseosesine, jonka
ajoitus on luultavasti historiallinen (muinaisjadnnostunnus: Korivaara 1000032994). Esineen
|oytopaikka on yleiskaavan muinaisjaanndsinventoinnin mukaan vuonna 1768 karttaan mer-
kitty torppa.
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Kuva 5 Karttaan on merkitty oranssilla pisteelld Korivaaran historiallinen I6ytépaikka. (kartta: Museovi-
raston karttapalvelu, muinaisjdénnésrekisteri)

3.1.6 Ympadriston hairiotekijat

Melu

Valtioneuvoston paatds 993/1992 melun ohjearvoista ei koske teollisuusalueita. Liike- ja toi-
mistotilojen osalta sovelletaan sisdtilojen paivdatason melun ohjearvoa 45 dB.

Suunnittelualueelle on tehty yleiskaavatasoinen meluselvitys vuonna 2015 (Meluselvitys Mu-
hos, Ramboll Finland Oy 2015), jossa on selvitetty maanteiden ajoneuvoliikenteen ja Oulu-
Kontiomaki rataosan junaliikenteen melualueet nyky- ja ennusteliikennemaarilla vuonna 2030.
Selvityksen mukaan pdivdaikaan melutaso on suunnittelualueella radan varrella yli 55 dB ja
kauempana radasta yli 50 dB.

Kuva 6 Ote melukartasta, johon on merkitty pdivdajan meluvyéhykkeet vuoden 2030 ennusteliikenteelld.
Tumman oranssin alueen sisdpuolella ylittyy melutaso 60 dB, oranssin alueen sisdpuolella 55 dB ja tum-
manvihredn alueen sisépuolella 50 dB.
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3.2

Tarind ja runkomelu

Suunnittelualueelle on tehty yleiskaavatasoinen tarinaselvitys vuosina 2015-2016 (Muhoksen
kirkonkylan oyk, Selvitys liikenteen aiheuttaman térinan vaikutuksesta, Ramboll Finland Oy).
Selvityksen perusteella suunnittelualue sijaitsee junaradan tarinaalueella.

Selvityksen mukaan tarinaluokan D raja-arvo 0,60 vyes (mm/s) ylittyy alle 50 metrin etéisyy-
della radasta.

Kuva 7 Ote Muhoksen kirkonkyldn osayleiskaavan tdrindaluekartasta. Vihredn rajan ulkopuolella téyttyy
térinéluokka A, sinisen rajan ulkopuolella tdrindluokka B, oranssin rajan ulkopuolella térindluokka C ja
punaisen rakan ulkopuolella tdrindluokka D. Radan ja punaisen viivan vdlisellé alueella térinéluokka D

ylittyy.

Yleiskaavan tarinaselvityksessa ei ole huomioitu runkomelua. Avoratojen osalta runkomelun
suositusarvona kaytetaan liike- ja toimistotiloissa 45 Ly (dB). Turvaetdisyyksiin perustuvan
yleispiirteisen arvioinnin mukaan (VTT:n tiedotteita 2468) pehmeilld maalajeilla runkomelu-
taso 35 dB saavutetaan 60 m etdisyydelld radasta, kun radalla kulkee 100 km/h eteneva tava-
rajuna. Nain ollen voidaan arvioida, ettd runkomelu ei todennakoéisesti muodostu ongelmaksi
Korilan alueella, eika tarvetta tarkemmalle runkomeluselvitykselle ole.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueella on useita maanomistajia.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. MRL 25 §:ssa edellytetdan valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamista siten, etta edistetdan niiden toteuttamista
alueidenkayton suunnittelussa.
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Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018. Tavoitteet jakautuneet viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on esitetty seuraavassa
taulukossa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamistd. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riit-
tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyordilya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytyk-
set eri liikkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttoéon perustuville matka- ja kuljetusket-
juille seka tavara- ja henkiloliikkenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkdistdan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten toiminto-
jen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvat alueelliset kehittamisedellytykset
ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.
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Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamistd. Huolehditaan maa- ja metsdtalouden kannalta merkittavien yhtendisten viljely-
ja metsa- alueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden
sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikéihin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kauko-
kuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hydodynnetaan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

3.2.2 Maakuntakaava

Muhoksen kunnassa on voimassa Pohjois-Pohjanmaan 1.-3. vaihemaakuntakaava.

e 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu Ymparistoministeridssa 23.11.2015. Kaavan
teemoja ovat energiantuotanto- ja -siirto, kaupan palvelurakenne, aluerakenne ja taa-
jamat, luonnonymparistd, liikkennejarjestelmat ja logistiikka.

e 2. vaihemaakuntakaava on kuulutettu voimaan 7.12.2016. Kaavan teemoja ovat maa-
seudun asutusrakenne, kulttuuriymparistot, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset
materiaalikeskus- ja jatteenkasittelyalueet, seudulliset ampumaradat seka puolustus-
voimien alueet.

e 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja tullut voimaan tammikuussa
2022. Kaavan teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kai-
vosalueet, Oulun seudun liikenne ja maankayttd, tuulivoima-alueiden tarkistukset,
Vaalan ja Himangan kaavamerkintojen tarkistukset sekd muut tarvittavat paivitykset.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatiminen on tullut vireille lo-
kakuussa 2021 ja ehdotusvaiheen viranomaiskuuleminen on pidetty alkuvuodesta 2024. Ener-
gia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotuksessa suunnittelualueelle ei kohdistu muutoksia.
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Kuva 8 Ote maakuntakaavojen yhdistelmékartasta (Kartta: Pohjois-Pohjanmaan liitto 2022)

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamerkinnat:

mk

MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetaan eri-
tyisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparis-
to6n seka maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Vyo-
hykkeilld on tarvetta kehittda kuntien yhteisty6lla yhtenaisia suunnitteluperiaatteita.

Kehittdmisperiaatteet:

Alueita kehitetdan jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seka valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-,
virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvyohykkeena. Maaseutua kehitetta-
essd sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvadn asutuksen ja loma-asutuksen
tavoitteet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-asu-
tuksen ja matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittamiselld pyritddn tukemaan maa-
seudun pysymista asuttuna.

Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetdan erityisesti jokimaiseman arvojen ja mah-
dollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettavd huomiota luonnon ja ymparis-

ton kestavaan kayttoon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedelly-
tyksiin, maiseman hoitoon, vesiston vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehit-
tadmiseen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritelld tulvan aiheuttamat rajoitukset
rakentamiselle.
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mk-3

mv-3

Oulujokilaakso

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva erityistd huomiota Oulujoen
vedenlaadun, erityisesti Oulun kadyttoveden laadun turvaamiseen.

Voimalaitosympadristdjen suunnittelussa ja kdytossa tulee ottaa huomioon alueiden
kulttuuriperintdarvot ja kalateiden toteuttamismahdollisuudet.

Jokilaakson virkistys- ja matkailupalvelujen kehitysta on pyrittava edistimaan varaa-
malla riittdvasti alueita virkistystoimintaa ja reitteja varten. Rantaan ja muille ymparis-
t6ltdan vetovoimaisille alueille on jatettava riittdvan laajat ja mahdollisimman yhtenai-
set vihervyohykkeet jokisuistosta Rokualle ja Oulujarvelle. Veneilya varten on varat-
tava riittavasti laituri- ja rantautumispaikkoja.

Alueiden kaytt6a suunniteltaessa tulee varautua Oulu-Kajaani-Vartius -kaytavan liiken-
neyhteyksien sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseen kansainvalisen kehittamis-
kaytavan palvelutason mukaiseksi.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE / MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDE-
ALUE

Merkinnalla osoitetaan ymparistdarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakun-
nallisesti ja kansainvalisesti merkittavia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumadarays

Alueen maankayttda suunniteltaessa on kiinnitettdva erityista huomiota virkistysaluei-
den ja -reittien verkoston muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistdarvojen saily-
miseen ja matkailukeskusten rakentamisen sopeuttamiseen ymparistoon.

Rokua-Oulujarvi

Alueen kehittaminen perustuu hyvinvointi- ja virkistyspalveluihin, kansallispuistoon ja
Rokua Geopark —kokonaisuuteen, Qulujarveen sekd muuhun luontoon ja ulkoiluun
liittyviin virkistystoimintoihin.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston periaatepdatoksen (1995) mukaiset valtakun-
nallisesti arvokkaat maisema-alueet.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla:

e  Oulujoen laakso

Suunnitteluma&araykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittdmisessa on otettava huomioon
alueen ominaispiirteet seka turvattava maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen maankaytto seka alueen maisema- ja kulttuuriympaéristo-
arvot.

Maisema-alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sailymista. Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden tarkeat linnuston
keraantymisalueet tulee turvata.

Uudis- ja taydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota ra-
kentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittda huomiota julkaisussa Arvokkaat maisema-alu-
eet. Maisema-aluetyéryhman mietinto Il (Mietintd 66/1992, ymparistoministerio,
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1993) esitetyissa aluekuvauksissa selostettujen ominaispiirteiden ja arvojen sailymi-
seen.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttoonottojarjestyksessa ja
mitoituksessa kiinnittaa erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toi-
minnallis-taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikenteen toimin-
taedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheytta-
mistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehitta-
mistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Maan-
kayttoratkaisuissa tulee pyrkia hyvaan energiatalouteen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella kavelyn, pyorailyn ja joukkolii-
kenteen kannalta edulliset vydhykkeet taajamarakenteen kehittdmisen perustaksi. Yksi-
tyiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisdllyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeutta-
misesta rakennettuun ymparistédn. Alueiden kdytdn suunnittelussa ja rakentamisessa
on varmistettava, etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen péaéatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan
kaavaan perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

Maankdytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallinta-
suunnitelmat seka varautua saan aari-ilmididen vaikutuksiin.

=== \ERKITTAVASTI PARANNETTAVA PAARATA
Suunnittelumaarays
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava tasoristeysten poistamiseen
ja liikenteen kapasiteetin lisdamiseen.

3.2.3 VYleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 25.6.2018 hyvéksytty ja 21.9.2018 osittain voimaan tullut
Muhoksen kirkonkylan osayleiskaava 2030. Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty ty6-
paikka-alueeksi (TP) seka maa- ja metsatalousalueeksi (M).
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Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamerkinnat:

- TYOPAIKKA-ALUE

Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten toimistoille, palveluille ja sel-
laiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ymparistoon merkittavaa melua, ilman
pilaantumista tai muuta haittaa. Liséksi alueelle saa sijoittaa tyopaikka-alueelle soveltu-
via tilaa vaativan erikoistavarakaupan myymaloita.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alue varataan padasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan
maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen seka haja-asutusluonteinen asuinraken-
taminen. Uusien asuinrakennuspaikkojen edellytykset tutkitaan tapauskohtaisesti suun-
nittelutarveratkaisuilla. Uudet asuinrakennukset tulee sijoittaa olemassa olevien raken-
nusryhmien laheisyyteen tai metsan ja pellon rajapintaan.

oul
=== OULUKOKIVARREN ETELAPUOLEN OSAYLEISKAAVA

Alueella Oulujokivarren eteldpuolen osayleiskaavassa osoitetut rakennuspaikat ovat
voimassa alueen mahdolliseen asemakaavoittamiseen saakka.

(Kaava-alueen vieressa sijaitseva asuinrakennus on merkitty Oulujokivarren osayleis-
kaavaan)

50dB

MELUALUE 50 dB

Alueella tie- ja raideliikenteen yomelutaso ylittda 50 dB tavoitevuonna 2030. Mikali alu-
eelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkia toimintoja, on asemakaavoituk-
sessa ja rakennussuunnittelussa otettava huomioon melun torjunta siten, etta
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valtioneuvoston pdatdksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa tai
oleskeluun tarkoitetuilla ulkoauleilla.

- "7 JUNARADAN TARINARISKIALUE

Tarindriskialueelle rakentamisen tulee perustua rakennuspaikkakohtaiseen tai asema-
kaavan laatimisen yhteydessa toteutettuun tarindmittaukseen, jotta alueen sopivuu-
desta suunniteltuun kayttotarkoitukseen voidaan varmistua. Tarvittaessa rakennukseen
tai rakennuksen ja radan vdliin on tehtdvd tarinanvaimennusrakenne.

UUSI KEVYEN LIIKENTEEN REITTI

I' UUSI AJONEUVO- JA KEVYEN LIIKENTEEN ALIKULKU

3.2.4 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Muhoksen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.5.2015.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on MRL 54 §:n mukainen ja ajan tasalla.

3.2.7 Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n mukaisessa rakennuskiellossa.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa monipuolisen teollisuus- ja tyopaikka-alueen to-
teuttaminen Korilan alueelle ja vahvistaa siten Muhoksen yritystonttien tarjontaa.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaava on kaynnistetty Muhoksen kunnanhallituksen paatokselld 27.2.2024 § 38.

Asemakaava laaditaan konsulttitydna Lukkaroinen Arkkitehdit Oy:ssa. Kaavoitusta ohjaa Mu-
hoksen kunnan kaavoituksesta vastaava henkildsto.

Osallistuminen ja yhteistyo

43.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa vaikuttaa.

Viranomaiset, yritykset ja yhteisot, jotka ovat osallisina:

e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Vaylavirasto

e Qulun seudun ymparistotoimi

e Alueella toimivat puhelin-, vesi- ja sahkdyhtiot

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava on tullut vireille 27.3.2024 osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville aset-
tamisen myo6ta. Vireilletulosta on ilmoitettu kunnan internet-sivulla ja paikallislehdessa.
4.3.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
joka on kaavaselostuksen liitteend 2.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Yhteydenpito viranomaisiin hoidetaan kaavaprosessin aikana lausuntojen kautta. Lausunnot
pyydetdan kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Asemakaavassa ei kasitella vaikutukseltaan
valtakunnallisia tai merkittavid maakunnallisia asioita, eika asioita, jotka ovat valtion viran-
omaisten toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeitd (MRL 66 §). Nain ollen viranomaisneu-
vottelua ei ole tarpeen jarjestaa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on kasvattaa Muhoksen kunnan yritystonttivarantoa ja mahdollistaa
siten yritystoiminnan kehittymista kunnassa. Kaavasta on tavoitteena laatia erilaisia, toisiinsa
sopivia yritystoimintoja mahdollistava. Suunnittelun tavoitteena on ohjata rakentamista siten,
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4.5

ettd teollisuusalue erottuu Oulujokilaakson maisemassa edustavasti eika rakentamisesta tai
alueelle sijoittuvista toiminnoista aiheudu haittaa ymparistolle.

Nahtavillaolon aikana saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana saatu palaute ja palautteeseen
laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteind 5 ja 6.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella aineistoon on tehty seuraavia muutoksia:
° Yy

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella aineistoon on tehty seuraavia muutoksia:
° Yy

Kaavaehdotukseen nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset eivat ole vaikutuksiltaan merkitta-
vid, eika kaavaehdotusta ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.2

53

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueelle on suunniteltu kolme teollisuustonttia, joiden koko on keskimaarin 1,9 ha.
Tonttien liséksi kaava-alueelle sijoittuu katua ja yleisen tien aluetta.

ASEMAKAAVAN KESKEISET MITOITUSTIEDOT
Alue Kortteli/tontti Pinta-ala m? Rakennusoikeus k-m?
TY-1 kortteli 804 57 628 23409
tontti 1 15872 6372
tontti 2 18 707 7 483
tontti 3 23049 9219
LT 5278 -
Katu 7907 -
Yht. 70813 23 409
5.1.2 Palvelut

Alueelle suunnitellut teollisuus- ja tyopaikkatoiminnot eivat tarvitse uusia julkisia palveluita.
Alueen tyontekijat voivat hyddyntdaa Muhoksen nykyisia palveluita, kuten lounasruokaloita.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laadun kannalta suunnittelualueella keskeisintd on rakentamisen sovittaminen Ou-
lujokilaakson arvokkaaseen maisemaan. Rakentamisen suhdetta maisemaan ohjataan kaava-
madrayksella:

Alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen Oulujokilaakson kult-
tuurimaisemat. Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, miten
rakentaminen ja materiaalien varastointiin liittyvat ratkaisut rajautuvat avoimeen mai-
semaan. Toteutuksessa tulee pyrkia taajamakuvan edustavuuteen ja rakentamisen riit-
tdvan yhtendiseen ilmeeseen.

Kaavakartalla ohjeelliset rakennusalat on sijoitettu tonttien takaosaan rajaamaan peltomaise-
maa. Tonttien ja peltoaukean rajalle on osoitettu istutettava puurivi pehmentdmaan rakennus-
ten ja peltomaiseman rajaa.

Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

TY-1: Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistddn hairitsevaa
melua, tarinaa, ilman pilaantumista tai muuta hairiota. Teollisuusrakennusten lisdksi kortteli-
alueelle saa rakentaa toimisto- ja liikerakennuksia.
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Korttelialueen tehokkuusluku on e=0,40 ja suurin sallittu kerrosluku Il. Rakennukset on tavoit-
teena sijoittaa tontin takaosaan, mutta rakennusalat on toteutuksen joustavuuden vuoksi

osoitettu kuitenkin ohjeellisena. Tonttien koillis-

telylle.

5.3.2 Muut alueet

ja kaakkoisreunat on varattu hulevesien kasit-

Tarhatien yksityistie on kaava-alueen kohdalla osoitettu kaduksi. Kadun leveys on 18 metria ja

sen padssa on reilun kokoinen kdantoépaikka.

Kaava-alueeseen rajautuva osa Tyrnavantiesta on kaavoitettu yleisen tien alueeksi. Alueva-
rauksessa on huomioitu jalankulku- ja polkupyorailyvayldn jatkaminen kohti junarataa. Tyrna-
vantieltd on kaava-alueelle kaksi liittyma&a: Tarhatie ja nykyinen suora liittyma tontille 1.

Kaavan vaikutukset

541

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Edistetdan koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin-
voimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittamiselle sekd vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Asemakaava tukee Muhoksen elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittymista.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurs-
sitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan ra-
kenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vah-
vistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Korilan kaava-alue muodostaa oman, tiiviista
taajamarakenteesta erillisen saarekkeensa.
Alue liittyy kuitenkin nykyiseen lilkkenneverk-
koon ja keskustaajaman ulkopuoliseen haja-
rakentamiseen.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan ka-
velya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liilkkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittamista.

Korilan alue sijaitsee noin 3 km etaisyydella
Muhoksen keskustasta ja hyvien kulkuyh-
teyksien darella.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja pal-
velutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorai-
lyn kannalta hyvin saavutettavissa

Korilan alueelle on jalankulku- ja polkupyo-
raily-yhteys ja se on seudullisen joukkolii-
kenteen saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestel-
man toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malld ensisijaisesti olemassa olevia lilken-

neyhteyksia ja verkostoja seka
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

TAVOITE ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

varmistamalla edellytykset eri liikennemuo-
tojen ja -palvelujen yhteiskayttdon perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara-

ja henkiloliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnalli- -
sesti merkittavien lilkkenne- ja viestintdyh-
teyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdolli-
suudet seké kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien satamien, lentoasemien ja
rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuu-
det

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

TAVOITE ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Varaudutaan sdan dari-ilmioihin ja tulviin Asemakaavassa osoitetaan alueita huleve-
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi sien kasittelylle ja ohjataan hulevesien syn-
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-aluei- tymisen ehkdisemista kaavamaarayksilla.

den ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkdistddan melusta, tarindsta ja huonostail- | Alue sijoittuu junaradan melu- ja tarinaalu-
manlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter- eelle, mutta kaavassa ei osoiteta hairiolle
veyshaittoja herkkia toimintoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnetto- Alueelle ei saa sijoittaa haitallisia terveysvai-
muusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai- | kutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavia
kutuksille herkkien toimintojen valille jate- toimintoja.

tdan riittdvan suuri etdisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitok- | Alueelle ei saa sijoitta ko. toimintoja.
set, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoite-
taan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonais- | -
turvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turva-
taan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

TAVOITE ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden | Rakentamisen vaikutuksia maisema-aluee-
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén seen pyritaan hillitsemaan rakentamista oh-
arvojen turvaamisesta. jaavalla kaavamaarayksella.

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy - puh. +358 8 880 3300 - toimisto@Iukkaroinen.fi - www.lukkaroinen.fi
Oulu -« Helsinki - Turku - Kokkola


http://www.lukkaroinen.fi/

Kaavaselostus, Korilan asemakaava (I-vaihe)

24 /27

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymista.

Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Alueelle ei sijoitu virkistysalueita.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle
seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa
hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja met-
satalouden kannalta merkittavien yhtendis-
ten viljely- ja metsa- alueiden sekd saame-
laiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta mer-
kittdvien alueiden sailymisesta.

Teollisuusalueelle on mahdollista sijoittua
kiertotalouteen liittyvaa yritystoimintaa,
josta ei aiheudu haittaa ymparistolle.

Asemakaava pienentad viljelyssa olevaa pel-
toalaa noin 4,5 ha.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotan-
non ja sen edellyttdmien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensi-
sijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikoi-
hin

Alueelle ei ole suunniteltu mittakaavaltaan
merkittavada uusiutuvan energian tuotantoa.
Alueella on mahdollista tuottaa aurin-
koenergiaa esimerkiksi rakennusten katoilla.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon
kannalta merkittavien voimajohtojen ja kau-
kokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuu-
det. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetaan
ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

5.4.2

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Kaava-alueen vieressa sijaitsee yksi asuinrakennus. Asumiselle aiheutuu alueen rakentami-
sesta ja toiminnasta jonkin verran hairiota. Alueelle ei kuitenkaan sallita sellaista teollista toi-
mintaa, josta aiheutuisi merkittavia ympaéristovaikutuksia. Vaikutuksia vahentaa asuinraken-

nuksen sijainti metsasaarekkeen suojassa.

Kaava-alueen ldheisyydessa Pekkalanvaaran ja Karhukankaan alueilla sijaitsee asuinrakennuk-

sia lahimmillaan noin 130 metrin padssa kaava-

alueen rajasta. Pekkalanvaaran kylamainen

asuinalue sijaitsee junaradan toisella puolella, ja alueiden valissa on metsaa. Karhukankaan
l[ahimpien talojen ja uuden teollisuusalueen valissa on peltoa ja Pastorinojan raviini. Kaava-
alueelle suunnitellun teollisuus- ja yritystoiminnan tulee kaavamaaraysten mukaan olla sel-

laista, etta siitd ei aiheudun ymparistéon melu-

, taring, poly- tai muuta haittaa. Toimintojen

laadun ja asumisen etdisyyden vuoksi voidaan katsoa, ettda asemakaavalla ei ole merkittavia
haitallisia vaikutuksia nykyisille asukkaille. Karhukankaantie yhdistyy kaavan myoéta kaduksi
muuttuvaan Tarhatiehen, mika parantaa Karhukankaan alueen asukkaisen liikkenneyhteyksia

Tyrnavantien suuntaan.
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5.4.3 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmaan

Happamien sulfaattimaisen esiintymisen todennakoisyys suunnittelualueella on suuri. Hallitse-
maton maaperdan muokkaaminen, kuivatustason madaltaminen ja maa-ainesten lajittdminen
voi aiheuttaa ymparistdon happamia valumia, mika heikentdisi Oulujoen veden laatua. Happa-
mien sulfaattimaiden muokkauksesta aiheutuvia ymparistdvaikutuksia on pyritty vahenta-
maan antamalla kaavamaarayksissa ohjeita sulfaattimaille rakentamiseen.

5.4.4 Vaikutukset ilmastoon

Uusi teollisuusalue sijoittuu hieman erilleen Muhoksen taajamarakenteesta, mika lisaa liikku-
misen tarvetta ja liikenteen padstoja. Toisaalta alue sijaitsee ldhelld paaliikkennevaylia, mika
tukee tehokasta logistiikkaa alueelle.

Suunniteltu rakentaminen poistaa kdytosta noin 4,5 ha peltomaata. Peltojen hiilinieluun tai -
padstdon vaikuttaa mm. maaperd ja se, mita kasveja pelloilla on viljelty ja miten. Esimerkiksi
monivuotiset nurmikasvit sitovat hiiltd. Alueen katujen, tonttien, rakennusten ja niiden perus-
tusten rakentamisesta syntyy hiilidioksidipaastojd, jotka arvioidaan tarkemmin rakennuslupa-
vaiheessa.

5.4.5 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Suunnittelualueella ei ole erityisen arvokasta luonnonymparistda, johon kaavalla olisi merkit-
tavia vaikutuksia. Peltoalan vahenemisella voi olla vaikutuksia linnustoon, vaikkakin Muhoksen
peltojen arvokkaimmat lintualueet eivat sijoitu suunnittelualueelle.

Rakentamisen myota lisadntyvilla hulevesilld voi olla vaikutuksia Pastorinojan raviinin luonnon-
ymparistoon, mikali hulevesid johdetaan kasittelemattomina Pastorinojaan. Teollisuusalueella
happamat sulfaattimaat ja mahdolliset teollisesta toiminnasta johtuvat epdpuhtaudet, kuten
poly ja 6ljy, ovat riski hulevesin laadun kannalta.

5.4.6  Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen

Suunnittelualue sijaitsee hieman erillddn Muhoksen keskustaajamasta, mikd hajauttaa yhdys-
kuntarakennetta. Toisaalta alueelle on hyvat liikenneyhteydet, eika alueen rakentaminen
vaadi merkittavia investointeja liikennevayliin. Kunnallistekniikkaa alueella ei ole ja sen toteut-
tamisesta syntyy kunnalle kustannuksia.

Asemakaava-alueelle rakennetaan yksi uusi katu nykyisen Tarhatien yksityistien paikalle. Ase-
makaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia lilkkenteeseen, koska alue liittyy suoraan paaliikenne-
vayliin, joilla lilkkenteen lisdantyminen ei aiheuta ongelmia.

5.4.7 Vaikutukset taajamakuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistéon

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella Oulujokilaakson kult-
tuurimaisemat (VAMA 2021). Uudet teollisuusrakennukset tulevat nakymaan Oulujokilaakson
maisemassa peltojen taustalla. Rakennukset jadvat kuitenkin maisemassa paaliikennevaylilta
katsottuna melko etdalle. Rakentamisen vaikutusta maisemaan on pyritty lieventdmaan osoit-
tamalla rakennukset yhtendiseen riviin tontin takareunaan seka istuttamalla puurivi julkisivu-
jen eteen.
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5.5

5.6

5.7

Kuva 9 Havainnekvua valtatieltd 22 kohti suunnittelualuetta. Uudet teollisuusrakennukset erottuvat sel-
vdsti maisemassa, mutta jadvdt kuitenkin melko kauas peltojen taustalle.

5.4.8 Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavan mahdollistama uusi yritystoiminta vahvistaa Muhoksen elinvoimaa.

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue sijaitsee junaradan melu- ja tarindalueella. Liike- ja toimistotiloille on asetettu
raja-arvot melu-, runkomelu- ja tarinatasoille.

Tarinasta ja runkomelusta ei arvioida olevan merkittavaa haittaa alueella, koska rakennukset
tulevat sijoittumaan melko etaalle, padosin yli 60 metrin etaisyydelle junaradasta. Yleiskaavan
tarindselvityksen perusteella liike- ja toimistorakennuksille asetettu tarinan raja-arvo alittuu
noin 50 metrin etdisyydelld radasta.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.

Nimisto

Kaava-alueella sijaitsevan uuden kadun nimeksi tulee nykyisen yksityistien mukaan Tarhatie.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaan ei liity erillisia toteutusta ohjaavia suunnitelmia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa sen jalkeen, kun asemakaava on tullut voi-
maan. Alustavan aikataulun mukaan kunnallistekniikan ja katujen suunnittelu ja rakentaminen
voisi kdynnistyd loppuvuodesta 2024 ja tonttien rakentaminen kevaalla 2025. Vanhan puutar-
han tontti on toteuttamiskelpoinen heti kaavan hyvaksymisen jalkeen. Kunnallistekniikan ja
kadut toteuttaa Muhoksen kunta yhteistydssa Muhoksen vesihuollon ja Oulun Seudun Sahkén
kanssa. Tonttien rakentaminen tapahtuu tontinomistajien tai -vuokraajien toimesta.

Happamien sulfaattimaiden muodostama ymparistoriski tulee huomioida alueen tonttien, ka-
tujen ja yleisten alueiden rakentamisessa. Alueelta syntyvien maamassojen lgjittdmisessa tu-
lee huomioida, ettd mikali massat sisaltdvat happamia sulfaattimaita, saattaa niiden lajittami-
nen vaatia ymparistoluvan.

Oulussa 21.5.2024
Lukkaroinen Arkkitehdit Oy

Yl Far—

Satu Fors
arkkitehti, YKS 583
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