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4 Asemakaavan tavoitteet

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Tata asemakaavaa koskevat erityisesti seuraavat tavoitteet:

- Edistetdén koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittaémiselle.

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyddyn-
tamista.

- Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kulje-
tusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittévéan etaélle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista
ja luonnon kannalta herkista alueista.

4.2  Kunnan tavoitteet asemayleiskaavan laadinnalle

Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa Muhoksen kunnan strategiassa ja elinvoima- seké maankaytto-
ohjelmissa asetettuja toimenpiteitd. Tavoitteiksi on asetettu investointien lisdaminen, yritystoiminnan ja
tyopaikkojen lisddminen seka yritysympariston kehittdminen. Keinoja tavoitteiden saavuttamiseksi ovat
koko kunnan mittakaavassa toteutettava eri toimintojen sijoittumisen tarkastelu ja soveltuvien alueiden
[6ydyttya niiden yleis- ja asemakaavoitus.

Muhos Biopark -hanke vastaa toimintojen sijoittamiskysymykseen. Iso osa toiminnoista keskittyy Py-
hansivun alueelle tai sen laheisyyteen. Alue on otollinen paikka yritystoiminnalle muun muassa sen
helpon saavutettavuuden ja sdhkdaseman valittdman laheisyyden vuoksi. Alueelle on helppo toimittaa
raaka-aineita ja puhtaasti tuotettua energiaa, ja se on hyvin tydévoiman saavutettavissa.

Alueelle soveltuvia toimintoja on kartoitettu sek& Muhos Bioparkin masterplanin laadinnan etta taméan
jalkeen toteutettujen selvitysten yhteydessa. Mahdollisia alueelle soveltuvia toimintoja ovat esimerkiksi:
- energiaintensiivinen teollisuus kuten datakeskustoiminta ja vedyntuotanto;
- teollisuuden hukkalampéa hyddyntavat toiminnot, kuten elintarviketuotanto ja ruuantuotanto
esim. kasvihuoneissa ja kuiviketuotanto;
- bio- tai kiertotalous, biokaasuverkostoa;
- ymparistohairitta aiheuttamattomat teollisuudenalat, varastointi ja energiantuotannot, kuten au-
rinkovoima.

Muhos Bioparkin masterplanissa asemakaava-alueen pohjoisosa on méaaritelty matkailupuistoksi.
Vaikka asemakaava keskittyy pddasiassa teollisuuden kaavoittamiseen, matkailun ja luonnon virkistys-
kayton mahdollisuudet otetaan huomioon myés asemakaavassa.

4.3 Mitoitustavoitteet

Teollisuusalueille on tavoitteena osoittaa rakennusoikeutta siten, etté erilaisten teollisuustoimintojen si-
joittaminen alueelle on mahdollista. Alueen maanomistajilta on tiedusteltu heidan hankkeittensa mukai-
sia tarpeita. Kunnan mitoitustavoitteena on hyédyntaa oivallinen alue niin huolellisesti kuin mahdollista.

4.4  Osallisten tavoitteet

Osallisten tavoitteita on kartoitettu haastatteluilla ja alueelle aikaisemmin laaditun osayleiskaavan pa-
lautteista. Osallisten tavoitteita tdydennetdan ehdotusvaiheeseen kyselylla.

4.4.1 Haastattelut

Haastateltujen toimijoiden keskuudessa nousi lukuisia erilaisia tavoitteita ja toiveita kaavoitukselle. Val-
taosa toivoi asemakaavan luovan alueelle tyollisyyttd. Moni piti téarkednd, etta teollisuusalue
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rakennetaan ymparistda kunnioittaen, saastaen esimerkiksi suojaviheralueita sekd minimoiden maise-
mallisia vaikutuksia ja Oulujokeen kohdistuvia vaikutuksia.

Haastatellut henkilot toivoivat my6s alueen virkistysyhteyksien ja esimerkiksi luontomatkailun kehitta-
misedellytysten parantamista. Erityisesti Tervareitiston ja Oulujoen varren kehittdmista pidettiin tar-
keana. My6s liikenneturvallisuuden parantamista ja esimerkiksi jalkakaytavan ja pyoratien rakentamista
Pallin ja Leppiniemen vdlille toivottiin.

Vaikka tydllistavaan teollisuustoimintaan suhtauduttiin positiivisesti, osa haastatelluista piti kuitenkin
metsdalueiden vahenemista valitettavana, toimintaa haittaavana heikennyksenéa laajoja metsdalueita
tarvitsevan virkistyskayton osalta. Vapaassa kaytdssé olevan metséalueen suppeneminen haittaa eri-
tyisesti metsastystoimintaa ja Oulujokilaakson metsastyskoirat ry:n harjoitus- ja koulutustoimintaa. Osal-
liset toivoivat, ettd metsaalueen kayttda rajoitettaisiin oikea-aikaisesti ja mahdollisimman vahan kerral-
laan, jotta nykyisilla toimijoilla olisi mahdollisuuksia sopeuttaa toimintaansa.

4.4.2 Asemakaavan ja osayleiskaavan julkiset kuulemiset

Asemakaavan ja osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmia koskevassa mielipiteessa toivot-
tiin suunnittelualueen kapean hantéosan leventamista esimerkiksi 100 metrin levyiseksi siten, etté uu-
den kadun varrelle olisi mahdollista osoittaa lamp6a kuluttavia toimintoja, kuten kasvihuoneita. Hanta-
osaa ei siséllytetty mielipiteessa esitetylla laajuudella asemakaavaan, mutta osa mainitusta alueesta
siséltyy osayleiskaavaan. Kayttotarkoitusta tutkitaan osayleiskaavoituksen yhteydessa. Kaavoitus nou-
dattelee Masterplanin tavoitteita.

Osa osayleiskaavan luonnosta koskevista lausunnoista ja mielipiteista voi vaikuttaa osayleiskaavan li-
saksi myds asemakaava-alueeseen. Valtaosa osayleiskaavaa koskevista tavoitteista sijoittuu asema-
kaava-alueen ulkopuolelle, mutta osa myos sen sisélle. Alla on tiivistetty koonti asemakaava-aluetta tai
asemakaavoitusta yleensa sivuavasta osayleiskaavaluonnoksen palautteesta.

Oulun seudun sahko nosti esiin lausunnossaan tarpeen uuden sédhkdaseman ja lityntékaapelin osoitta-
miseen alueelle. Jos sédhkdasema ja kaapeli sijoittuvat asemakaava-alueen sisdan, ne huomioidaan
asemakaavassa.

Nuorten Ystavat Oy kommentoi osayleiskaavaa koskevassa mielipiteesséén ekologisen yhteyden si-
jaintia ja leveytta seka uuden ohjeellisen ulkoilureitin linjausta. Mielipide koskee osin myés asemakaava-
aluetta, ja se huomioidaan soveltuvilta osin asemakaavoituksessa.

Yksityinen maanomistaja jatti mielipiteen, jossa toivottiin Pyhansivuntien parantamista. Vain osa Pyhan-
sivuntiestd sijaitsee asemakaavoitettavalla alueella. Taméa osuus tiesta osoitetaan asemakaavassa ka-
tuna. Katu palvelee asukkaiden liséksi osaa teollisuusalueista ja matkailurakennusten korttelialueen lii-
kenndintia.

Toisessa mielipiteessa kannatettiin osayleiskaavan etelaisempaa Pyhénsivuntien ja Kajaanintien valista
katuyhteyttd. Kyseinen yhteys on valittu asemakaavoituksen pohjaksi. Mielipiteessd kommentoitiin
my6s maa- ja metsatalousalueiden kayttéda mm. metsalain nakékulmasta seka metsatalousalueille joh-
tavia metsdautoteitd. Asemakaava-alueella maa- ja metsatalousalueita ja metsaautoteiden liittymia on
melko niukalti, mutta mielipide huomioidaan soveltuvilta osin asemakaavassa.

Mantyranta-Honkalan kylayhdistys ry esitti mielipiteessaan toiveita alueen hukkalammon hyddyntami-
sestd. Asemakaavalla ei maaratad hukkalammon hyddyntamisestd, mutta asemakaavoituksen yhtey-
dessé kaydaan keskusteluja mahdollisista ratkaisuista.

4.4.3 Muuta kautta esiin tulleet tavoitteet

Asemakaavaluonnoksen laadintatytssa on lisdksi huomioitu Luonnonvarakeskuksen tarpeet koskien
tutkimusmetsan koealueita, DNA Tower Finland Oy:n tarve mastoalueen sijoittamiseksi alueelle seka
Pyhanseldan sdhkbaseman laajentumistarve ja sieltd koilliseen suunniteltujen ilmajohtojen rakentamis-
tarve.
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4.5 Kaavaprosessin aikana tarkentuneet tavoitteet

[Taydennetd&n ehdotusvaiheessa, mikali tavoitteet tarkentuvat.]
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5 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1  Suunnittelun tarve

Muhoksen kuntastrategian yhdeksi tavoitteeksi on asetettu investointien ja yritystoiminnan lisdaminen.
Jotta tavoitteen saavuttaminen on mahdollista, toiminnoille téytyy varata niille soveltuvia alueita. Tontti-
varannon varmistaminen ja niiden l&hialueiden suunnittelu tapahtuu kaavoituksen keinoin. Pyhansivun
asemakaavan ja Leppiniemen asemakaavan muutoksen laatiminen vastaa tonttitarpeeseen ja mahdol-
listaa investointien ja yritysten sijoittumisen Muhokselle.

5.2  Osallistuminen ja vuorovaikutus

Alueidenkayttdlain 62 §:n mukaan kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun l&ahtékohdista, ta-
voitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etté osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suul-
lisesti mielipiteensé asiasta.

5.2.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:
¢ Maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa:
o Kaavan vaikutusalueen asukkaat ja loma-asukkaat seké vuokralaiset
o Yritykset ja niiden tydntekijat
o Laitokset ja niiden kayttajat
o Elinkeinojen harjoittajat
e Viranomaiset ja kaavoituksessa niihin verrattavat yritykset ja keskeiset yhteisot:
Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
Pohjois-Pohjanmaan liitto
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos
Pohjois-Pohjanmaan museo
Utajarven kunta
Oulun seudun ymparistétoimi
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
Fingrid Oyj
DNA Tower Finland Oy
Muut alueella toimivat puhelin-, vesi- ja séhkdyhtiot
Kainuun ELY-keskus (patoturvallisuus)
Lapin ELY-keskus (kalatalous)
e Yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o Vaikutusalueen asukasyhdistykset
o Vaikutusalueen seurat
o Yrittajayhdistykset

o 0o o o o o o o o O o o o
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o Luonnonsuojelupiiri
o Alueen tiekunnat

5.2.2 Viranomaisyhteistyo

Suunnittelun aikana jarjestetaan alueidenkayttdlain 66 8 mukaisia viranomaisneuvotteluita ja tarvitta-
essa tyOneuvotteluita ELY-keskuksen ja muiden viranomaisten kanssa. Viranomaislausunnot pyyde-
tdan asemakaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa.

5.3 Valmisteluvaihe

5.4 Ehdotusvaihe

5.5 Vaihtoehdot ja niiden vertailu

Asemakaavaluonnosta laatiessa on selvitetty tie- ja katuverkon vaihtoehtoja. Jurvakaisenmutkan Py-
hansivuntien ja Leppiniemen maanteiden sovitusta on tehty erityisesti likennehairion vahentamiseksi
olemassa olevaan asutukseen ja asemakaavalla osoitettuihin pientalotontteihin ndhden. Myds liikenne-
turvallisuuden ja liikkenteen sujuvuuden kannalta on paadytty Pyh&nsivuntien uuteen linjaukseen noin
kahden kilometrin matkalta ja esittamaan se asemakaava-alueen katuna. Tarkemman suunnittelutyon
tuloksena jalankulun ja pydrailyn edellytyksia on selvitetty ja vertailtu katualueen sisalla.

Asemakaavan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten sijoittumisvaihtoehtoja
selvitettiin ja vertailtiin tydpalaverissa alueen toimijoiden kanssa. Kaavaluonnoksen ratkaisut perustuvat
teknistaloudellisesti parhaaseen vaihtoehtoon, jota puoltaa myds kestavan kehityksen periaate, etta
energian siirto ja jakelureitit olisivat mahdollisimman tehokkaat.

Kunta on keskustellut maanomistajien kanssa kaava-alueen viheralueista. Vaihtoehtojen vertailussa
paadyttiin asemakaavassa siihen, etté osayleiskaavan laajat lahivirkistysalueet on tarkoituksenmukaista
osoittaa maa- ja metsatalousalueina, joilla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.
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6  Asemakaava ja sen perustelut

6.1 Kaava-alueen rajaus

Asemakaavan pinta-alasta on 1033 hehtaaria yhden maanomistajan omistuksessa ja kaava-alue on
rajattu niin pohjoisessa, idéassa kuin paéosin eteldssa taman kiinteistorajojen mukaisesti. Asemakaava-
alue rajautuu lansiosassa voimassa olevan asemakaavan AO-kortteleihin. Asemakaavoitettavaan alu-
eeseen on ollut tarkoituksen mukaista ottaa mukaan laajaa teollisuusaluetta palvelevan kokoojakatu,
jonka eteldpéd ulottuu laadittavana olevaan Pyhanselan suurteollisuusalueen asemakaavaan. Asema-
kaava siséltad osayleiskaavaluonnoksen keskeisimmaét teollisuustoimintojen alueet seka naita reunus-
tavaa maa- ja metsatalousaluetta seka virkistysalueita. Kunta on hankkimassa omistukseensa kaava-
alueen muiden maanomistajien kiinteistdjen osat noin 100 hehtaaria, josta runsas kolmannes on tarvit-
tavaa katualuetta.
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Kuva 67. Asemakaava-alueen rajaus.
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Kuva 68. Ote Leppiniemi-Pyhansivu osayleiskaavaluonnoksesta (15.1.2025). Asemakaavan suunnittelualue lisatty osayleiskaa-
vakartan paalle sinisella katkoviivalla.

6.2 Asemakaavan kuvaus

Asemakaava on laadittu mittakaavassa 1:5000 ja koostuu kahdesta arkista, pohjoisempi on 1/2 ja ete-
ldosa, jossa vain katualuetta, 2/2.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 1 168 hehtaaria. Alueesta yli puolet on osoitettu teollisuuskéayt-
t6on. Kaavan keskiosan harmaalla merkitty teollisuusalue on sellaista korttelialuetta, jolle saa sijoittaa
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merkittavan, vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen (T/kem-1). Voimalinjojen valiin sijoittuvan
suurkorttelin liséksi on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita kolme. Kaksi korttelia on teolli-
suus- ja varastorakennukselle, joiden ymparistdssa oleva asutus asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY). Eteldisin kortteli on tavanomaisempi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T),
jolta on laheisiin asutuksiin yli puolitoista kilometrid. Teollisuusalueiden osuus on yhteensé noin 64 %.

Asemakaavalla on esitetty Pyhansivun sahkéaseman itdpuolelle noin 11 hehtaarin laajennusalue (vaa-
leanpunainen EN). Muina energiahuollon alueina on esitetty voimajohtokaytava. Asemakaavassa on
varattu kaksi aluetta yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueiksi (ET). Yksi
8 hehtaarin alue sijaitsee uudelleen linjatun Pyhéansivuntien ja nykyisen Pyhansivuntie eli kaavassa
Energiakaduksi nimetyn katualueen valissa. Télle alueelle kunta tavoittelee mm. energian varastointi-
toimintaa ja paikallinen sahkdlaitos selvittda muuntamon sijoitusmahdollisuutta. Energianhuollon ja yh-
dyskuntateknisen huollon kaytt6on seka suojaviheralueiksi osoitetaan noin 7 %

Tervareitiston laheisyyden vuoksi ja toisaalta laajan teollisuusalueen tarpeisiin on tarkoituksenmukaista
osoittaa pieni noin neljan hehtaarin matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Metsahotellityyppi-
nen mahdollinen majoitustoiminta sopii hyvin hieman etdéammaksi jokirannasta. Pyhansivuntien pohjois-
puoli aina kaavoitettuun rantaosayleiskaavaan asti jatetddn maa- ja metséatalousalueiksi. Kaavassa on
korostettu, ettd talla pohjoisosan alueella ja teollisuusaluetta ympardivalla 75 metrin vyohykkeelld on
erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta MU-merkinnalla. Kaavassa on jokiranta ja kaivettujen lampien ympa-
ristd osoitettu MY-merkinnallg, eli maa- ja metsétalousalueiksi, joilla on erityisid ympéaristdarvoja. Koko
kaava-alueesta liki neljannes on jatetty rakentamisen ulkopuolelle viheralueiksi.

Kaavan liikenneratkaisu perustuu uuteen Struventie-nimiseen kokoojakatuun, joka yhdistéa alueen te-
ollisuustoiminnot aina valtatielle 22. Kaavassa on osoitettu yleissuunnitelmaan perustuva Pyhansivun-
tien uudelleen linjaus katuna seka kaavan toteuttamisen myo6ta muuntuvat liikennejarjestelyt.
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Kuva 69. Pyhansivun asemakaavan ja Leppiniemen asemakaavan muutoksen luonnos 14.4.2025, arkki 1/2.

Sweco | Kaavaselostus
89/142



A A,
A
g !
g
/ .
> A A A
» A A \
A
A A - A
N . 4
D . N
A <
3 <\ A "
A n
S 8
A M 2 Ly < %,% B
// N /\\
R/ /48 S >
/ D'J-& ) " .
A
Q) B,
N
- : v ;
g h
8
N o
o A ’
\ A
A A
(o A
A A i
X " s A
9 . .
0N
W
" ) A n
s A
A
A A A
Al N
@ " A
/- % A
7 i
3 i
A B N
7
Ny
< 3
A\ A
o A
& .
e S
i
=Wl &
e A
L

T
Kuva 70. Pyh&nsivun asemakaavan ja Leppiniemen asemakaavan muutoksen luonnos 14.4.2025, arkki 2/2.
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6.2.1 Korttelialueet ja aluevaraukset

Asemakaavalla mahdollistetaan teollisuustoimintojen sijoittuminen alueelle. Suunnittelualueelle osoite-
taan teollisuustoiminnalle kolmea erityyppista korttelialuetta:

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

=

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvélle varastoinnille. Liséksi alueelle
saa sijoittaa paatarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto-, liike- ja tavaraliikenteen
terminaalitiloja. Tonteille voidaan myds sijoittaa séahkonsiirtoon kaytettavia rakennuksia,
rakenteita ja laitteita seka [Ampo- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvitta-
via rakennuksia ja rakennelmia sek& ndiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkos-
toja.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaa-
T/kem-1 rallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen.

Korttelialue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville varavoimalai-
toksille. Korttelialuetta voidaan kayttda energiantuotanto- ja varastointialueena ja sen ton-
teille voidaan sijoittaa myds muuta energiaintensiivista teollisuutta, kuten vedyntuotantoa
ja séhkdvarastoja.

Korttelialueelle voidaan sijoittaa paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toi-
misto- ja terminaalitiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa teollisuustoimintaa, jota koskee EU-
direktiivi vaarallisten aineiden aiheuttamien suuronnettomuuksien torjunnasta. Tarkem-
man suunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon toiminnan vaatimat suojaetéisyydet.
Vaarallisen kemikaalin laajamittaista teollista kasittelya ja varastointia saa harjoittaa vain
Turvallisuus- ja kemikaaliviraston luvalla.

Tonteille voidaan my®s sijoittaa sahkonsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja lait-
teita seka lampo- ja jaédhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia
ja rakennelmia sek& néaiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle eri-
I | tyisid vaatimuksia.

Alue varataan ensisijaisesti energiantuotantoon ja -varastointiin liittyvalle energiaintensii-
viselle teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Korttelialueen teollisuustoi-
minnan ja siihen liittyvéalle varastoinnin liséksi tonteille saa sijoittaa paakayttdtarkoitusta
palvelevia muita tiloja, kuten toimisto-, liike- ja terminaalitiloja. Toiminnasta ei saa aiheutua
ympéristoon merkittdvaa melua, tarinda, valketta, ilman tai veden pilaantumista, raskasta
likennetta tai muuta hairiota.

T-merkintd mahdollistaa teollisuustoiminnan harjoittamisen ja siihen liittyvan varastoinnin. Merkinta si-
joittuu aiheuttamansa hairion ja mahdollisen vaaran suhteen T/kem- ja TY-alueiden vélille. Tonteille voi-
daan sijoittaa my6s sahkonsiirtoon seka lampo- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvit-
tavia rakennuksia, rakenteita, laitteita jakeluverkostoja. T/kem-alueelle on sallittua sijoittaa teollisuustoi-
minnan yhteyteen vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen. Vaarallisen kemikaalin laajamittaista
teollista kasittelya ja varastointia saa kuitenkin harjoittaa vain Turvallisuus- ja kemikaaliviraston luvalla,
eli kaavamaarays ei yksistaan mahdollista kemikaalien sijoittamista alueelle. Kemikaalien soveltuminen
alueelle tutkitaan aina erikseen lupamenettelyjen yhteydessa. TY-alueiden vaikutukset ymparistoonsa
ovat puolestaan lievimmat: kuten kaavamaarayksessa todetaan, toiminnasta ei saa aiheutua ymparis-
toon merkittdvad melua, térinda, valkettd, ilman tai veden pilaantumista, raskasta liikennettd tai muuta
hairiota. TY-merkintdé kaytetddn suunnittelualueen niissé osissa, joissa alueen ulkopuolisia herkkia toi-
mintoja, kuten asutusta tai loma-asutusta, sijoittuu lahelle teollisuusalueita. Nain ihmisten elinoloihin
kohdistuvia haittavaikutuksia saadaan lievennettya.
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T/kem-alue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville varavoimalaitoksille, minka
liséksi sille voidaan sijoittaa myds muuta energiaintensiivista teollisuutta, kuten vedyntuotantoa ja séh-
kovarastoja. Aluevarausmerkinnaksi on valittu T/kem, koska se osaltaan sallii sekéd datakeskuksen vaa-
timan varavoimalaitoksen polttoainesailididen ettéd vedyntuotantolaitoksen sijoittamisen alueelle, jotka
voivat olla mahdollisia erillisilla luvituksilla ja mahdollisen YVA-menettelyn perustellun paatelman mu-
kaan. Tukes suosittelee kaavamerkintdd T/kem niille tonteille, joille aiotaan sijoittaa laajamittainen ke-
mikaalilaitos, esimerkiksi vedyntuotantolaitos. Vaikka alueelle ei vedyntuotantoa lopulta sijoittuisikaan,
asemakaavamerkinta ei sitd mydskaan esta. Toimintojen sijoittamisen edellytykset tutkitaan tarkemman
suunnittelun ja lupamenettelyjen yhteydessa.

T- ja TY-alueet sijoitetaan datakeskustoimintoja varten osoitetun T/kem-alueen seka sahkdaseman
(energiahuollon alue, EN) ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueiden
(ET) laheisyyteen tukemaan datakeskustoimintoja seka hyddyntamaan T/kem-alueella muodostuvaa
mahdollista hukkalampdoa.

Kaava-alueelle osoitetaan liséksi matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM). Alueen tar-
koituksena on mahdollistaa pienen majoitusrakennusten sijoittaminen suunnittelualueelle. Matkailua
palvelevien rakennusten korttelialue sijoitetaan maa- ja metsatalousalueen keskelle, erilleen teollisuus-
alueista. Majoituspalvelut yhdistyvat myds alueella risteileviin ulkoilureitteihin.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

RM

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa alueen kayttdtarkoitusta palvelevia tarpeellisia rakennelmia ja erik-
seen osoitetulle alueelle majoitusrakennuksia.

Suunnittelualueella sijaitsee maa- ja metsatalousalueita, jotka osoitetaan kaavassa kahdella erilaisella
merkinnalla. Suunnittelualueen keskiosassa on tunnistettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkeita kohteita (luo-alkuiset merkinnat), mink& vuoksi kyseinen metséatalousalue osoitetaan maa-
ja metsatalousalueena, jolla on erityisid ymparistbarvoja (MY). Suunnittelualueen metsatalousalueilla
sijaitsee olemassa olevia ulkoilureitteja, minka liséksi on tunnistettu tarve osoittaa uusia ulkoilureitteja,
jotka taydentavat nykyista reittiverkostoa. Reitit sijaitsevat asemakaavassa maa- ja metsatalousalueina,
joilla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Louhostoiminnan seurauksena syntyneet vedella tayt-
tyneet lammet osoitetaan vesialueina (W).

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

MU
MY

Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta.

Alueelle saa rakentaa alueen kayttétarkoitusta palvelevia tarpeellisia rakennelmia.

Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityisid ymparistdarvoja.

Vesialue.

W

00000 Ohjeellinen ulkoilureitti, yhteys sitova.

00000 .- Ohjeellinen uusi ulkoilureitti, yhteys sitova.

Kaavassa osoitetaan useita luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeitd alueita, jotka
on rajattu laadittujen luontoselvitysten pohjalta (lite 4). Kohteet on luokiteltu kaavakartalla neljaan eri
tyyppiin: Luo-1-alueita on suunnittelualueella yksi, ja se osoittaa viitasammakon lisdantymis- ja
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levahdyspaikan (arvoluokka 1). Luo-2-merkinnalla osoitetaan pienvesikohteet (arvoluokka 1). Luo-3-
merkinnalla osoitetaan arvoluokan 3 kohteet ja luo-4-merkinnalla arvoluokan 4 kohteet.

KAAVAMERKINTA

luo-1
(R Bl !-nEO'

rl-l I-I!
I |

el

Quos),
I-I-I 1

MERKINNAN SELITE
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked kohde, arvoluokka 1.

Luonnon arvokohde tulee huomioida suunnittelussa ja toteutuksessa seka turvata alueen
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeén luonne. Luonnonsuojelulain 78 8:n 2. mo-
mentin tarkoittama EU:n luontodirektiivin liitteen 1V laji (vitasammakko). Lajin lisdantymis-
ja levahdyspaikkojen heikentdminen ja havittdminen on kielletty. Osa-alueelle kohdistu-
vista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettava alueellisen ympéristdviranomaisen
lausunto.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked kohde, arvoluokka 1.

Pienvesikohde, jonka luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on huomioitava luontoarvot sekd alueen luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta tarkean luonteen turvaaminen. Osa-alueelle kohdistuvista suunnitelmista ja toimen-
piteistd on pyydettava alueellisen ymparistéviranomaisen lausunto.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea kohde, arvoluokka 3.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva huomioimaan luontoarvot seka alueen
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkean luonteen turvaaminen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea kohde, arvoluokka 4.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva mahdollisuuksien mukaan huomioi-
maan luontoarvot. Numerot viittaavat kaavaselostuksen luetteloon.

Taulukko 4. Lista kaavassa huomioiduista luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeisté kohteista. Kohteiden sijainnit
on esitetty kaavaselostuksen luvussa 3.2.3.

Kaava- Indeksi-
merkintd numero

luo-2 w3

luo-2 w4

=
A

luo-2

luo-3

N
[e)]

luo-4
luo-4
luo-4
luo-4
luo-4
luo-4
luo-4

luo-4

© 00 N oo 0o b~ W N P

luo-4
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Kohde Arvo- Selvitys
luokka

vesistod 1 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys,
pienvesiselvitys

noro 1 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys,
pienvesiselvitys

tihkupinta 1 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys,
pienvesiselvitys

korpi 3 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys

lehtomainen kangas kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys

tuore kangas kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
kuivahko kangas kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
ojitettu korpi kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
tuore kangas kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
mustikkaturvekangas kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
tuore kangas kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys

rame kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys

A A D M D M D BB~ D

kuiva kangas kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
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luo-4 10 soistunut kuiva kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 11 rame 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 12 rame 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 13 tuore kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 14 ojitettu rame 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 15 mustikkaturvekangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 16 karukkokangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 17 ojitettu korpi 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 18 tuore kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 19 ojitettu korpi 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 20 ojitettu réme 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 21 kuivahko kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 22 ojitettu korpi 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 23 ojitettu korpi 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 24 tuore kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 25 kuivahko kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 27 tuore kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 28 tuore kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 29 tuore kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 30 lehtomainen kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 31 soistunut tuore kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys
luo-4 - linnuston monimuotoisuutta tu- 4 Pesimalinnustoselvitys

keva kohde

Teollisuusalueiden reunavyohykkeita osoitetaan istutettavina alueen osina. Istutukset lieventavét teolli-
suustoimintojen aiheuttamia maisemallisia vaikutuksia.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

Istutettava ja/tai luonnontilaisena sailytettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla on/ jolle on istutettava puista ja pensaista tiheéa reunavydhyke.
Alue tulee hoitaa kasvupohjansa mukaisena monikerroksisena kasvillisuusvydhykkeena.

Suunnittelualueella sijaitsee Luonnonvarakeskuksen tutkimusmetsd, joka osoitetaan asemakaavassa
tutkimusmetsan koealueena. Tutkimusmetsdt ovat metsid, joiden paatehtdvéanéd on palvella metsissa
tapahtuvan kokeellisen tutkimustoiminnan tarpeita?. Alueella oleva tutkimusmetsa merkitdan kaavaan
tutkimusmetsan koealueena (m-koe), ja rajauksessa on huomioitu 20 metrin suojavydhyke. Alueella
sijaitsee myds toinen tutkimusmetsd, mutta sen tarve on poistunut, joten sité ei ole tarve osoittaa ase-
makaavassa.

2 Luonnonvarakeskus Luke. Usein kysyttya tutkimusmetsista. Verkkosivu. Saatavilla séahkoisesti osoitteessa:
https://www.luke fi/fi/tutkimus/tutkimusmetsat/usein-kysyttya-tutkimusmetsista.
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KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE
I~ ] Tutkimusmetsén koealue.

......... Osa-alueelle kohdistuvista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettava Luonnonvara-
keskuksen lausunto.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen kayttétarkoitusta tdsmennetdan erillisella majoitus-
rakennuksen ohjeellisella rakennusalalla (maj) ja siihen liittyvalla maarayksella. Majoitusrakennus on
kooltaan maltillinen ja sen on tarkoitus sopeutua ymparistoonsa.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE
r T Majoitusrakennuksen ohjeellinen rakennusala.

o | Rakennusalalle saa toteuttaa metséhotellin kaltaisen puolitoista kerroksisen retkeilyma-
jan. Oulujoen virkistysmaiseman arvot tulee huomioida alueen suunnittelussa ja toteutta-
misessa. Rakentamisluvan yhteydessé on esitettédva rakennushankkeeseen suhteutettu
riittdva mallinnus rakentamisen soveltuvuudesta maisemaan. Rakennukset tulee toteuttaa
koon, muodon, materiaalien ja varityksen osalta siten, ettd ne sopivat mattapintaisina ja
tumman sévyisind maisemaan ja virkistysymparistéon.

Pysakointipaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

- 1 ap ja 2 pp majoitushuoneistoa kohti

- 1 ap ja 2 pp kokous- ja ravintolatilojen neljaa istumapaikkaa kohti
-1 apja 1 pp 50 k-m?2 toimistotiloja kohti

-1 apja 1 pp kahta tydntekijaa kohti

Suunnittelualueella sijaitsee olemassa olevia voimalinjoja, minka liséksi kaavassa varaudutaan uusien
linjojen rakentamiseen vireilla olevan Leppiniemi-Pyh&nsivun osayleiskaavan mukaisesti. Pyhéanselan
suurmuuntosadhkdéaseman mahdollinen laajenemistarve huomioidaan osoittamalla sdhkéasemalle li-
saa tilaa. Energiajarjestelmaa palvelevat alueet osoitetaan energiahuollon alueina (EN). Yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueena (ET) on osoitettu aluevarauksia séh-
kojarjestelmia varten, kuten séahkdasemalle ja sahkodn varastoinnille sek& mahdollisesti hukkalampoa
hyddyntavalle [ampolaitokselle. Yhdyskuntateknisen huollon alueelle osoitetaan ohjeellinen mastoalue
(emt).

Teollisuus- sekd maa- ja metsatalousalueiden sisélle osoitetaan liséksi yhdyskuntateknisen huollon osa-
alueita (et). Naille voi sijoittua esimerkiksi energiahuollon toimintoja, kuten tonttikohtaisia vesihuoltolai-
toksia tai sahkdasemia. Yhdyskuntateknisen huollon osa-alueet osoitetaan sijainniltaan ohjeellisina ja
niiden sijainnit tdasmentyvat tarkemman suunnittelun yhteydessa.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

EN Energiahuollon alue.

Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

r —| Ohjeellinen yhdyskuntateknisen huollon osa-alue.
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| Ohjeellinen mastoalue.

Alueelle osoitetaan olemassa olevat iimajohdot seka varaukset uusille johdoille. Uusista johdoista kaksi
palvelee ensisijaisesti niiden pohjoispuolista teollisuusaluetta. Vireilld olevassa energia- ja ilmastovai-
hemaakuntakaavassa osoitettu uusi kaasuputken yhteystarve huomioidaan asemakaavassa osoitta-
malla alueelle myds maanalaista putkea varten varattu ohjeellinen alueen osa. Liséksi osoitetaan vesi-
huoltolinja.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

IImajohtoa varten varattu alueen osa.

4@7

- Uutta ilmajohtoa varten varattu ohjeellinen alueen osa.

e, S

I ) Ohjeellinen vesihuoltolinja, yhteys sitova.

———————— Uutta maanalaista johtoa/putkea varten varattu ohjeellinen alueen osa.
_@—

Teollisuustoimintoja ja majoitusrakennuksia palvelevat likenneyhteydet osoitetaan katuina. Kokoojaka-
dun eli Struventien katualueen leveys on 50 metrid, siséltaen jalankulun ja pyorailynvayléan sekd mah-
dollisesti pintamaan ldjitykseen tarvittavat alueet. Leppiniementien ja Pyhansivuntien risteykseen 0soi-
tetaan kaistale suojaviheraluetta (EV). Korttelialueiden siséinen liikennginti osoitetaan paaasiassa oh-
jeellisina ajoyhteyksina. Suurkorttelin (T/kem) huolto- ja pelastustarpeita varten on kaavassa osoitettu
kaksi ajoyhteyttéd Pyhansivuntieltd ja yksi etelastd Repokankaantieltd. Naiden ajoyhteyksien jasentymi-
nen ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa. Katujen ja maantien (LT) risteyksiin osoitetaan nakema-
alueeksi varatut alueen osat. Nakemaalueiden laajuudet riippuvat mm. nopeusrajoituksista ja vaistamis-
velvollisuuksien osoittamisesta. Suunnittelualueen pohjoisosaan osoitetaan yleinen pysékdintialue (LP),
jonka on tarkoitus palvella Tervareitistélla ulkoilevia.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

Katu.
= e Maantien alue.
- -
EV Suojaviheralue.
- _ajo_ - Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.
na Néakemaalueeksi varattu alueen osa.

Yleinen pysékdintialue.
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6.2.2 Asemakaavan yleismaaraykset

Alueen rakentamisessa tulee maaraysten mukaisesti suosia ilmastokestavia ratkaisuja niin materiaali-
valinnoissa ja toteuttamistavoissa kuin tutkia mahdollisuudet uusiutuvan energian kayttéon.

Alueen maamassojen kasittelyssa, varastoinnissa ja lopullisessa sijoituksessa tulee ensisijaisesti pyrkia
siinen, ettd ne tapahtuvat alueella. Rakentamisesta aiheutuvat maamassojen siirrot tulee tehda ensi
sijassa asemakaava-alueella korttelialueiden sisélla ja korttelialueelta toiselle. Kadunrakentamisen yli-
jAdmamaat on ensisijaisesti lgjitettédvéa katualueelle. Happamien sulfaattimaiden esiintyminen tulee sel-
Vittd& ennen ojitus- tai maanrakennustéiden aloittamista.

Rakentamisessa suositellaan kaytettavaksi vahapaastoisia materiaaleja, uusio- ja kierratysmateriaaleja
seké puurunkoisia ja/tai puuverhottuja rakennuksia. Alueen suunnittelussa on huomioitava kiertotalou-
den tavoitteita, kuten jakamisen palvelut ja vertaisvuokraus, purku- ja rakennusmateriaalien kierratys ja
alueella syntyvien maamassojen kierratys.

Rakentamisen, tontin kéyton ja hulevesien suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd asemakaava-alu-
eella tapahtuva rakentaminen ei vaaranna lahiympariston luontoon ja elaimistéon liittyvid arvoja tai pin-
tavesien laatua. Alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa vesiston pilaantumista. Syntyva kuormitus
tulee arvioida lupavaiheessa ennen vesienhallintarakenteiden suunnittelua. Vesienhallintarakenteet tu-
lee rakentaa lisdojitusta tehdessa ja tieston rakentamisen yhteydessa.

Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla. Hulevesien imeyttamista tulee edesauttaa materiaaliva-
linnoilla. Vetta lapaisemattomilté pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa/viivyttaa tontilla siten,
etté rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla vahintdan 1 kuutiometri jokaista 100 vetta lapaisematénta
pintaneliometrid kohden. Viherkaton pinta-alasta vain kolmannes lasketaan lapaiseméattoméksi. Raken-
teissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakoéintialueiden hulevedet tulee késitella biosuodattamalla tai
hiekan- ja dljynerottimien kautta. Epapuhtaita sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa vesistdihin tai
ymparistoon. Sammutusjatevedet tulee ohjata alueella erillisiin sailidihin, altaisiin tai hulevesien hallin-
tarakenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen tarkoitettuihin painantaisiin, altai-
siin tai sailidihin, ne tulee suunnitella suljettavina rakenteina.

Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallin-
tamenetelmistd. Rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettdava suunnitelma rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnan toteuttamisesta ennen rakentamiseen ryhtymista. Hulevesiselvityksessa ja -suun-
nitelmassa tulee huomioida hulevesien hallinta myés tulvatilanteissa. Hulevesisuunnittelussa tulee huo-
mioida luonnontilaisten ja luonnontilaistenkaltaisten pienvesien ja pintamuodostumien ominaispiirteet
seka viitasammakkojen lisdantymis- ja levahdyspaikkojen riittdva vedensaanti ja vedenlaatu. Maarays
koskee myds rakentamisenaikaista huleveden hallintaa, vesien johtamista ja kiintoainekuormitusta.

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee sopeutua ympardivaan luonnonmukaiseen maisemaan. Alu-
eelle sijoittuvien aitojen tulee olla korkealaatuisia ja ymparistoon ja maisemaan sopivia. Taivaalle osoit-
tavia kirkkaita valoja ei saa rakentaa, eiké kirkkaita kohdevaloja ei saa suunnata olemassa olevan asu-
tuksen suuntaan.

Rakennuksiin saa liittda rakennusten arkkitehtuuriin sopeutuvia lappeensuuntaisia aurinkopaneeleja tai
muita aurinkoenergian keraimia, jotka eivat erotu julkisivusta hairitsevasti. Alueella sallitaan viherkatot.
Rakennusten ulkoseinat eivat saa olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen tér-
maysriskin takia. Lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa on rakenne-element-
teja, jotka vahentavat térmaysriskia.

Teollisuuskortteleiden (T, T/kem, TY) rakennusten vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema on enin-
tdan 25 metrid ja rakennelmat saa ulottaa enintdan 35 metrin korkeuteen maanpinnasta. T/kem -kortte-
lialueen rakentamisen sijoittelussa tulee huomioida tarvittavat alueen siséiset suojaetaisyydet kemikaa-
livarastojen ja prosessitilojen kesken ja naihin liittyméattdmiin toimintoihin, kuten toimistotiloihin ja pysa-
kointipaikkoihin. Tontin kerrosalasta saa enintaan 30 % kayttaa toimistotiloja varten. Alueelle saa liséksi
sijoittaa toimintaa tukevia henkilokunnan lepotiloja 1 % sallitusta kerrosalasta. Jokaiselle T/kem-
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korttelialueen tontille tulee jarjestaa pelastustieyhteys kahdesta suunnasta myoés rakentamisen aikana.
Tontin pelastustiet tulee hyvaksyttaa rakentamisluvan yhteydessa.

Maa- ja metsatalousalueille (M ja MY) voidaan tarvittaessa sijoittaa teknista huoltoa palvelevia raken-
nuksia ja rakennelmia kuten muuntamoita, pumppaamoja seké vesi- ja viemarijohtoja siten, etta ne eivat
aiheuta haittaa hulevesien johtamiselle. Maa- ja metsatalousalueille (M ja MY) sijoittuvan rakennuksen
ja rakennelman pohjan pinta-ala saa olla enintddn 100 m2. Katualueiden yhteyteen voidaan sijoittaa
alueen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia johtoja ja putkia.

Hiilivarastojen kasvattamiseksi suositellaan istutettavaksi puustoa (haapa, raita ja muut isot pajupuut,
tervaleppa sek& metsakuusi). Alueen istutuksissa tulee kayttdd alueen metsatyypin mukaista kasvilli-
suutta ja suosia FinE*-lajeja ja -lajikkeita, jotka ovat ilmastollisesti kestaviksi todettuja.

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympériston viihtyisyyden turvaamiseksi alueen suunnittelussa ja toteut-
tamisessa on noudatettava valtioneuvoston paéatostd (VNp 993/1992) melutasojen ohjearvoista seka
sosiaali- ja terveysministerion asettamia sisdmelun toimenpideraja-arvoja (STMa 545/2015). Toimintaan
liittyva meluselvitys tulee esittda rakentamisluvan yhteydessa.

Alueella on sallittu mehilaiskasvatus. llmajohtojen suojavydhykkeelle ja muille avoimille alueille suosi-
tellaan toteutettavaksi pélyttajaketoja. Uusien ilmajohtojen toteutuksessa tulee pyrkia yhtenaispylvaisiin.

Suojaviheralueilla sekd metsaisilla istutettavilla alueilla on mahdollisuuksien mukaan jatettava vahintéan
10 kuutiometrid eri lahoasteista lahopuuta (pysty- ja maapuut) metsahehtaaria kohden luonnon moni-
muotoisuuden lisdédmiseksi. Mahdollisten harvennushakkuiden yhteydessa tulee pyrkia lisédmaén pok-
keldita lintujen pesapuiksi.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta liikkenteeseen, huoltoon tai pysakéintiin, on istutettava
tai pidettava luonnontilaisina. Rakennusten véliin tulee istuttaa puu- ja pensasryhmid. Maa- ja metsata-
lousalueeseen rajautuvien tonttien ja tontinosien istutukset tulee suunnitella siten, ettéa korttelialue liittyy
mahdollisimman luonnollisesti viheralueeseen. Tonttikorot on pyrittava liittdméaéan luontevasti ilman kor-
keita ja jyrkkia pengerryksia ymparoivadn maastoon. Tontille sijoittuvat mahdolliset maastoluiskat tulee
istuttaa. Korttelialueilla tulee sailyttdd olemassa olevaa puustoa alueen yleisilmeen kannalta sopivalla
tavalla. Korttelialueille suositellaan jatettavéaksi lahopuuta toimintojen kannalta sopiviin paikkoihin. Lu-
mien pois kuljettaminen on vastoin kestavan kehityksen tavoitteita, joten rakentamislupa-asiakirjoissa
on esitettava riittavat lumien varastointitilat.

Korttelialueilla tulee rakentaa autojen ja polkupyorien pysakdintipaikkoja seka sahkdautojen latauspis-
teitd tontin tarpeen mukaan. Pysékointialueet tulee jasennelld puu- ja pensasistutuksin.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 1 ap /1000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
- 1ap/200 k-m2 varastotiloja kohti
- 1ap/100 k-m2 teollisuustiloja kohti
- 1 ap /80 k-m2 toimistotiloja kohti

Pyo6rapaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
- 1 pp /2000 k-m?2 datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
- 1 pp /2000 k-m2 varastotiloja kohti
- 1 pp /1000 k-m? teollisuustiloja kohti
- 1 pp /80 k-m?2 toimistotiloja kohti

Puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa. Asemakaavaan
merkityn rakennusoikeuden liséaksi saa rakentaa pysakaintitilat.
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6.2.3 Mitoitus

Kaava-alueen noin 1 168 hehtaarista on:
- Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta yhteensa 750 hehtaaria (68 %), joka jakaantuu
seuraavasti:
o T-aluetta noin 33,6 ha,
o teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita, joille saa sijoittaa merkittavan, vaaral-
lisia kemikaaleja varastoivan laitoksen (T/kem) noin 635,5 ha,
o teollisuusrakennusten korttelialueita, joilla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY) noin 81,5 ha,
- Matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM) noin 4,3 ha,
- Erityisalueita yhteenséa 86,56 hehtaaria (7 %), joka jakaantuu
o yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueita (ET) noin 18,4
ha,
o energiahuollon alueita (EN) noin 67,9 ha,
o suojaviheralueita (EV) noin 0,3 ha,
- Katu- ja liikennealueet jakautuvat:
o maantien alueeseen (LT) noin 0,3 ha,
o Yleiseen pysakointialueeseen (LP) alle 0,2 ha ja
o katualueisiin noin 50,2 ha
- Maa- ja metsatalousaluetta (23 %), jolla on erityista
o ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) noin 243,8 ha ja
o ymparistbarvoja (MY) noin 27,1 ha
- Vesialuetta (W) noin 5,1 ha.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille merkitdan tehokkuusluku, jonka pohjalta méaaraytyy
kyseisen alueen rakennusoikeus. Tehokkuusluku osoittaa kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan, eli esi-
merkiksi tehokkuusluvun ollessa e=0.3 kerrosalaksi muodostuu 30 % tontin pinta-alasta. T/kem-1-alu-
een tehokkuusluku on e=0.3, TY-alueiden 0.15 ja 0.5 ja T-alueen e=0.15. Teollisuusalueiden yhteen-
laskettu rakennusoikeus on koko suunnittelualueella 2 237 583 k-m?2.

ET-alueiden tehokkuusluku on e=0.3, ja niiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 55 279 k-m?2.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueella rakennusoikeus osoitetaan kerrosalaneliometreina.
Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus 2 000 k-m? on pienimuotoista majoitustoimintaa (10—20 huo-
netta) varten.

Rakennusoikeutta syntyy koko asemakaavalla yhteensé noin 2 294 870 kerrosalaneliometria.

Kaavan yleisméaarayksissa sallitaan liséksi tarvittaessa teknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja ra-
kennelmien sijoittaminen virkistysalueille sekd maa- ja metsatalousalueille. Naiden rakennusten ja ra-
kennelmien pohjan pinta-ala saa olla enintdan 100 m2.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan 1 ap / 1000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti, 1
ap / 200 k-m2 varastotiloja kohti, 1 ap / 100 k-m2 teollisuustiloja kohti ja 1 ap / 80 k-m2 toimistotiloja kohti.

Pyo6rapaikkoja on rakennettava vahintaan 1 pp / 2000 k-m2 datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti, 1
pp / 2000 k-m2 varastotiloja kohti, 1 pp / 1000 k-m2 teollisuustiloja kohti ja 1 pp / 80 k-m?2 toimistotiloja
kohti.

Taulukko 5. Asemakaavassa osoitettavien rakentamisen alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet.

Kortteli Korttelialue Pinta-ala (ha) Tehokkuusluku Rakennusoikeus (k-m?)
996 ET 7,76 e=0.3 23280
997 TY 45,29 e=0.5 226 440

997 ET 10,67 e=0.3 32 000
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998 T/kem 635,48 e=0.3 1906 450
998 T 33,63 e=0.15 50 440
998 TY 36,17 e=0.15 54 260
999 RM 4,28 = 2000

Asemakaavalla muodostuva rakennusoikeus sijoittuu asemakaavan rakennusalojen sisdan. Rakennus-
alat noudattavat korttelialueiden rajoja. Siten rakennusoikeiden voi rakennusalalla toteuttaa vaikka yh-
teen tai useampaan rakennusyksikk6on. Rakennukset voivat siis sijaita rakennusalan sisélla eri tavoin.
Mitoitusta eli rakennusoikeuden maaraa havainnollistamaan on laadittu havainnekuvia, joissa raken-
nuksille on my6s esitetty kaavan sallima maksimi korkeus 25 metrid. Kuvat ovat vain esimerkinomainen
arkkitehdin nékemys siitd, miten kaavan suurin sallima rakennusoikeus voisi teollisuuskortteleihin ja
muille alueille sijoittua. Rakennusten paikat ja suunnat seka ryhmittelyt ovat siis jatkosuunnittelussa va-
paita rakennusalojen sisélla. Rakennusten maarat ja sijainnit tismentyvat vasta rakentamislupavaihee-
seen tarkemmassa suunnittelussa kaavoituksen paatyttya.

Kuva 71. Havainnekuvassa on esitetty erds mahdollinen rakentamisen massoittelun vaihtoehto, mikéali koko kaavan sallima ra-
kennusoikeus kaytettaisiin.

6.2.4 Nimisto

Suunnittelualueelle muodostuu viisi uutta katua. Uusien katujen nimistéssa tuodaan esille seka alueen
kayttda teollisuustoimintaan ettd sen kulttuurihistoriallista arvoa: teollisuudenaloihin viittaavat Energia-
katu, IT-kuja ja Datakuja, kun taas aluetta syottava Struventie viittaa alueella sijainneeseen kolmiomit-
tausketju Struven ketjun pisteeseen. Repokankaalla sijainnut piste oli merkinta kivessa — piste on tu-
houtunut soranotossa. Struventien nimi muistuttaa alueen historiallisesta merkityksesta maapallon koon
ja muodon mittaamisessa ja se on tullut kayttéén kadun eteldpaassa vireilla olevan Pyhanselan suurte-
ollisuusalueen kaavan my6ta. Tervakatu puolestaan viittaa alueen tarkedan ulkoilureittiin, Tervareitis-
toon.
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6.3 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Alueidenkayttdlain 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkéaytdn suunnittelussa on huolehdittava valta-
kunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteutta-
mista. Tama velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Asemakaava vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin mm. seuraavalla tavalla:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

¢ Asemakaavalla mahdollistetaan elinkeino- ja yritystoiminnan paikallinen kehittdminen. Alu-
eelle osoitettavat toiminnot hyddyntavat ja myts hyodyttavat pohjoisen Suomen muita toi-
mialoja, kuten puhtaita energiantuotannon muotoja ja eri alojen yrityksia.

e Investointien mahdollistaminen ja potentiaalisten tyopaikkojen lisdantyminen Muhoksella
tukee kunnan elinvoimaisuutta ja té&ta kautta edistad monikeskuksisen aluerakenteen saily-
mista ja kehittymisté. Alueen toimintaedellytykset ja vetovoima paranevat.

¢ Asemakaavalla tuetaan Muhoksen alueen vahvuuksien hyddyntédmisté. Eri toimialojen si-
joittaminen samalle alueelle muodostaa synergiaetuja.

o Alueelle muodostuu merkittdva uusi tydpaikka-alue. Alue sijaitsee Muhoksen keskustan la-
hella, kaupunkien ja kuntakeskustojen valisten joukkoliikennereittien varrella. Alueelle on
mahdollista jarjestaa jalankulun ja pyoérailyn vaylat ja kunkin yrityksen vaatima ajoneuvojen
paikoitus. Alueelle syntyvét tydpaikat ovat helposti erilaisten vaestoryhmien saavutetta-
vissa.

2. Tehokas liikennejarjestelma

e Alue sijoittuu olevien liikenneyhteyksien valittoméaan laheisyyteen ja tukeutuu niihin. Alue

on saavutettavissa eri liikennemuotojen muodostamilla matka- ja kuljetusketjuilla.
3. Terveellinen jaturvallinen elinymparisto

e Uusi rakentaminen sijaitsee tulvavaara-alueen ulkopuolella. Rakentamisen sijoittumisessa
on huomioitu my6és laheinen vesivoimalaitos ja sen mahdolliset hairittilanteet: rakentami-
nen sijaitsee vahingonvaara-alueen ulkopuolella.

e Sadannan lisdéantyminen ja muut mahdolliset ilmastonmuutoksen vaikutukset on huomioitu
esimerkiksi antamalla asemakaavamaarayksia hulevesien kasittelyyn ja vettéd lapéiseviin
pintoihin liittyen. Kaavamaarayksella edellytetdan, ettd rakentamislupa-asiakirjojen yhtey-
teen laaditaan selvitykset hulevesien hallintamenetelmista.

o Melulle ja tarinélle herkét toiminnot sijoitetaan alueella riittavan etaalle rautatiesta ja valta-
tiesta.

o Hairidlle herkat toiminnot, kuten asuin- ja virkistysalueet, ja suunnittelualueelle sijoittuvat
teollisuusalueet seka muut mahdolliset haitallisia terveysvaikutuksia aiheuttavat toiminnot
sijoitetaan riittavan kauas toisistaan.

e Alue soveltuu virkistyskayttoon, maa- ja metsatalousalueille osoitetaan ulkoilureitteja.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristé seka luonnonvarat

e Alueen luontoarvot on huomioitu uusia aluevarauksia tehtédessa ja kaavamaarayksin. Luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat kohteet on merkitty kaavakartalle.

¢ Mahdollistetaan muiden toimintojen ohella my6s bio- ja kiertotalouden harjoittaminen.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

e Voimajohdot pysyvat nykysijainnissaan ja mahdolliset uudet johdot sijoitetaan tdhan sa-
maan johtokaytavaan, jolloin linjojen luontoa pirstova vaikutus ei lisddnny. Johtokaytavaa
voi olla tarpeen leventad, mikali voimajohtoja rakennetaan lisaa.

6.4 Asemakaavan suhde maakuntakaavaan

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa alueelle ja sen valitttmaan laheisyyteen on osoitettu erityisesti
energiantuotantoon ja sahkonsiirtoon liittyvia toimintoja. Asemakaava ei vaikeuta maakuntakaavan to-
teuttamista. Asemakaavalla alueelle osoitetaan toimintoja, jotka hyotyvat séhkdaseman laheisyydesta
ja joita aluetta halkovat sahkonsiirtolinjat eivat hairitse.
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Valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle Oulujokilaakson kulttuurimaisemat ei osoiteta nykykay-
tosta poikkeavia toimintoja. Kulttuuriympariston arvot turvataan sijoittamalla maisemaa muuttavat alue-
varaukset maisema-alueen ulkopuolelle.

Alue sijaitsee maakuntakaavassa osoitetulla matkailun vetovoima-alueella / matkailun ja virkistyksen
kehittdmisen kohdealueella, Rokua—Oulujarvi, jonka paapaino on virkistysolosuhteissa. Asemakaa-
vassa vetovoima-alue/kohdealue on huomioitu siten, etta Oulujoen laheisyyteen on varattu maa- ja met-
satalousalue, jota pitkin ulkoilureitit on osoitettu. Maa- ja metsatalousalue kiertyy teollisuusalueiden ym-
parille, mika suojaa Oulujokirannan maisema- ja ympadristéarvoja, kuten maakuntakaavan suunnittelu-
maarayksessa edellytetaan. Lisaksi teollisuusalueiden reunustat osoitetaan istutettavina alueen osina.

Alue on maakuntakaavan maaseudun kehittdmisen kohdealuetta (Oulujokilaakso). Edella mainittu maa-
ja metséatalousalueiden muodostama vydhyke edesauttaa myds maaseudun kehittdmisen kohdealueen
kehittdmisperiaatteiden ja suunnittelumaaraysten toteuttamista: jokiluonto ja -maisema eriytetdén teol-
lisuustoiminnoista, ja ulkoilureitit osoitetaan mahdollisimman viihtyisdén ja luontevaan paikkaan suun-
nittelualueen sisélla. Maa- ja metsatalousalue muodostaa samalla luonnollisen suojavythykkeen asu-
tuksen ja teollisuusalueiden vélille.

6.5 Asemakaavan suhde yleiskaavaan

Alueella voimassa olevassa Oulun seudun yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on osoitettu lahes koko-
naan joko maa- ja metsatalousalueeksi tai maa- ja metséatalousvaltaisena alueeksi, jolla on erityista
ulkoilun ohjaamistarvetta. Asemakaavalla maa- ja metséatalousaluetta osoitetaan 23 % sen pinta-alasta.
Vaikka asemakaava mahdollistaa teollisuustoimintaa ei se vahenna niin merkittadvasti Muhoksen maa-
ja metsatalousalueita, ettei vanhentuneen Oulun seudun yleiskaavan 2020 tavoite maa- ja metsatalou-
den harjoittamisesta kunnassa olisi edelleen mahdollista.

Osassa alueesta on voimassa Montta-Pyhansivun osayleiskaava, jossa alueen lantisin osa on osoitettu
metsantutkimuksen koealueena. Alueella on ollut Metséantutkimuslaitoksen Pyhakosken tutkimusasema
ja kokeilualue. Kyseinen alue ei ole enaa tassa kayttssa, on osayleiskaava kyseisen merkinnan osalta
vanhentunut. Asemakaava toteuttaa tavoitetta koemetsien suhteen silla alueella kuin asemakaavassa
koemetsaa yha on.

Asemakaavassa erilaisina maa- ja metsatalousalueina osoitettavat alueet ovat voimassa olevien yleis-
kaavojen mukaisia. Pohjoisreunalla sijaitseva Montta-Pyhansivun osayleiskaavan mukainen maa- ja
metséatalousalue, jolla on erityisid ymparistdarvoja, osoitetaan myds asemakaavassa samalla merkin-
nalla. Osayleiskaavan mukaiset ulkoilureitit osoitetaan asemakaavassa sekad loma-asunoille johtava ajo-
yhteydet on huomioitu asemakaavassa.

Alueelle ollaan laatimassa Leppiniemi-Pyhénsivun osayleiskaavaa, jonka kaavaluonnos ja muu valmis-
teluvaiheen aineisto on ollut néhtavilla 23.1.—27.2.2025. Pyhansivun asemakaava ja Leppiniemen ase-
makaavamuutos noudattaa Leppiniemi-Pyhansivun osayleiskaavoituksen yhteydessa maariteltyja peri-
aatteita ja laadittu osayleiskaava ohjaa asemakaavaa.
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7 Asemakaavan vaikutukset

Alueidenkayttélain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettédva suunnitelman toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaé tarpeellisessa maa-
rin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdesséa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon aikaisem-
min tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava
riittévét tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vai-
kutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon;

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ympéristéon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Asemakaavan vaikutukset on kuvattu asiantuntija-arvioina.

7.1 Sosiaaliset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset ovat kaavasta ja sen toteuttamisesta aiheutuvia suoria tai valillisia vaikutuksia
lahialueen asukkaisiin, yhteisdihin ja yhteiskuntaan. Erityisesti ihmisten elinoloihin, elamantapoihin ja
elamanlaatuun kohdistuvat vaikutukset korostuvat arvioinnissa. Arviointia varten on suoritettu haastat-
teluita ja kartoitettu paikallisten nakemyksia hankkeesta. Paikallisten nakemyksia kartoitetaan lisaksi
asukaskyselylla ehdotusvaiheeseen. Arvioinnissa on hyddytetty tarpeellisilta osin myos esimerkiksi ter-
veys-, turvallisuus- ja maisemavaikutusten arvioinnin tuloksia, silla nailla omat sosiaaliset ulottuvuu-
tensa.

Sosiaalisten vaikutusten arvioinnista ja vuorovaikutuksesta laaditaan lisdksi ehdotusvaiheeseen erilli-
nen liite, jossa kerrotan tarkemmin kaytetyistda menetelmista ja tuloksista.

7.1.1 Vaikutukset asumiseen ja asumisviihtyisyyteen

Asemakaavalla ei ole suoria vaikutuksia asuinymparistéihin, silla kaava kohdistuu metsamaastoon,
jossa ei ole asumista, eika asemakaavassa mydskaan suunnitella uusia asuinalueita.

Asemakaava voi toteutuessaan tuottaa valillisia vaikutuksia lahialueiden asumiseen, mikéli alueelle
muuttaa teollisuusalueen vuoksi uutta tydvoimaa, jota varten rakennetaan lisda asuntoja. Kaava-alueen
lansipuolella on Leppiniemen asemakaava-alue, jossa on asuinkayttdon asemakaavoitettuja, mutta tois-
taiseksi toteutumattomia tontteja, minké liséksi myds muualla Muhoksella on asuinvarantoa. Asema-
kaava voi lisaté kysyntd& asunnoille. Vaikutus on véahaisempi, mikali teollisuusalue tyollistaa lahinna
kunnan nykyisia ja alueelle pendeldivia asukkaita.

Teollisuusalue voi toteutuessaan lisaksi vaikuttaa lahialueiden asumisviihtyisyyteen. Mikali teollisuus-
toiminnot nakyisivat kauas, voivat ne vaikuttaa asukkaiden paikalliskokemukseen ja asumisen viihtyi-
syyteen. Kaavalla on visuaalista yhteytta estetty kaavamaaraysin istutettavista ja metsaisina sailytetta-
visté alueen osista teollisuusalueiden ymparilla. Kaavan valmistuttua ja edetessa toteutukseen voi teol-
lisuustoiminnon tyyppi vaikuttaa hankkeen hyvéaksyttavyyteen lahialueen asukkaiden mielessa. Haas-
tatteluiden perusteella on ennakoitavissa, ettéa asukkaat suhtautuvat myonteisesti esimerkiksi datakes-
kustoiminnan sijoittamiseen alueelle. My6s muuhun teollisuustoimintaan suhtauduttiin paéosin myontei-
sesti. Moni paikallisista liitti teollisuusalueen luontevasti osaksi Leppiniemen alueen teollisuushistoriaa
ja asemakaavassa esitetty teollisuustoiminta koettiin osaksi alueen jatkumoa. Muitakin nakdkulmia var-
masti esiintyy paikallisvaestdssa, mutta asemakaavan ei odoteta vaikuttavan asukkaiden paikkasuhtee-
seen asumisviihtyisyytta heikentavasti.
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Teollisuusalueen vaikutuksia asumisviihtyisyyteen vahentaa niiden myds sijainti. Teollisuustoiminnot on
sijoitettu asutuksesta syrjaan, metsaiselle tasamaalle, eika alueen valittdtméassa laheisyydessa ole vir-
kistyskaytossa olevia vesistoja. Aluetta ymparéivat monelta suunnalta metséatalousalueet ja kaavamaa-
rayksilla ohjataan sailyttdmaan tai istuttamaan teollisuusalueiden ymparille puustoa. Rakennusten kor-
keus on rajattu 25 metriin ja rakennelmien 35 metriin, mika rajaa teollisuusalueen nakymista kaukomai-
semassa. Teollisuusalueiden ei merkittavasti nay tai kuulu laheisille asutusalueille, ja vaikutus arkiseen
maisemaan on pieni.

Teollisuusalueille mahdollisesti kohdistuvat liikkumisrajoitukset, esimerkiksi korttelien aitaaminen, va-
hentavat alueen virkistyskayttdmahdollisuuksia ja sita kautta asumisviihtyisyytta.

Asemakaavassa esitetddn myos asumisviihtyisyytta lisdévia toimintoja, kuten uusia ulkoilureitteja. Ul-
koilureitit tukevat osittain nykyistéa kayttoda, mutta tarjoavat myos uusia ulkoilureitteja. Paikalliset korosti-
vat haastatteluissa erityisesti Oulujoen rannan merkitysta virkistysmaastona, ja alueelle on asemakaa-
vassa osoitettu uusia ulkoilureitteja ja mahdollisuus rakentaa ulkoilua palvelevia rakennelmia. Paikalliset
ilimaisivat lisaksi tarpeen noin 10 kilometrin pituiselle koiralatu- ja ratsastustoiminnoille sopivalle ulkoilu-
reitille. Teollisuusaluetta kiertava, metsdmaastoon sijoitettu ulkoilureitti on suunniteltu taté silmalla pi-
taen. Ulkoilureittien odotetaan parantavan asumisviihtyisyytta.

Asumisviihtyisyyteen kohdistuvia vaikutuksia selvitetdén kaavaluonnoksen laatimisen jalkeen tarkem-
min myos yleisolle avoimella verkkokyselylla.

7.1.2 Vaestorakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Alueen kehittaminen tuo mukanaan seké lyhyen ettéa pitkan aikavalin vaikutuksia paikalliseen vaestoon.
Vaikutukset vaestdrakenteeseen jaavat joka tapauksessa vahaisiksi.

Teollisuuden sijoittuminen Muhokselle luo uusia tydpaikkoja. Tyopaikkojen maara ja laatu sekéa mahdol-
linen tyévoiman koulutustarve riippuvat myds yritysten tarpeista. Tydntekijoiden tarve on suurin aluetta
rakennettaessa ja tasaantuu reittien ja teollisuustoiminnan vakiinnuttua. Rakentamisajan vaikutukset
vaestoon ovat lyhytaikaisia ja teollisuustoiminnan tuotantovaiheen vaikutukset pidempiaikaisia.

Ty6paikkojen muodostuminen lisda alueella asioivien tydikaisten maaraa. Suunnittelualueen keskeisen
sijainnin vuoksi tyontekijat voivat valita asuinpaikkansa melko vapaasti ja kaavoituksen myota syntyvat
tydpaikat voivat siten vaikuttaa Muhoksen liséaksi myds ymparyskuntien vaestdrakenteeseen. Toisaalta
osa kauempana, esimerkiksi Oulussa tydskentelevistd muhoslaisista voi siirtya tehdasalueelle téihin
uusien tydpaikkojen mydéta. Tyoikaisten maaran kunnassa ennakoidaan kasvavan vahaisissa maarin.
Mikali kuntaan muuttaa tyontekijoitd, joilla on lapsia, myds alaikaisten ja nuorten aikuisten maara voi
hieman kasvaa.

Teollisuustoiminnan myds alueen vaestdérakenne voi myds muuttua ja erityisesti erikoistuneet teollisuus-
laitokset, kuten datakeskukset saattavat tarvita runsaammin korkeakoulutettua ja monikansallisia osaa-
jia. Toisaalta myds erikoistuneissa teollisuuslaitoksissa tarvitaan runsaasti myés muiden alojen tydnte-
kijoita, kuten kiinteistdhuoltoa, vartijoita, kuljetusalaa ja siivoojia. Haastatteluiden perusteella ei kuiten-
kaan ilmennyt, ett& alueen asukkaat olisivat huolissaan kieli- tai koulutustaustassa tapahtuvien muutos-
ten vaikutuksista yhteisdihin tai paikallisuuteen.

7.1.3 Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen ja hyvinvointiin

Asemakaavassa osoitetulla maankaytoélla ei odoteta olevan merkittavia vaikutuksia lahialueen asukkai-
den terveyteen tai turvallisuuteen. Liikenne alueelle lisdantyy erityisesti rakentamisaikana ja jonkin ver-
ran myos toiminnan aikana. Kaavassa osoitetaan uusi tieyhteys teollisuusalueelta valtatie 22:lle, ja val-
taosan liikenteesta ennakoidaan kulkevan taté pitkin. Uusi reitti ei kulje olemassa olevan asutuksen
kautta, eika liikkenne aiheuta melua tai laske liikkenneturvallisuutta ympéardivilla asuinalueilla. Liikenne-
vaikutuksia on kasitelty tarkemmin luvussa 7.5.
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Asemakaavan mahdollistama teollisuustoiminta voi aiheuttaa melua ja tarinaa, mutta naista ei odoteta
aiheutuvan terveyteen tai hyvinvointiin kohdistuvia vaikutuksia lahialueiden asukkaille. Kaavassa 0soi-
tettu teollisuusalue sijoittuu kohtalaisen kauas asutuksesta, tasaiselle maalle ja sen ymparille jatetaan
metsaalueita. Teollisuusalueen valitttmassa laheisyydessa ei ole mybskaan vesistja, joita pitkin &ani
tai tarina kantaisi paremmin. Kaavalla maarataan, ettd meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viih-
tyisyyden turvaamiseksi on alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa noudatettava valtioneuvoston paa-
tosta (VNp 993/1992) melutasojen ohjearvoista seka sosiaali- ja terveysministeritén asettamia sisamelun
toimenpideraja-arvoja (STMa 545/2015). Melutason ohjearvojen noudattaminen voi edellyttdd melun-
suojausratkaisuja, riippuen alueelle sijoittuvasta toiminnasta ja sen aiheuttamasta melusta. Melusta ja
tarinasta aiheutuva terveyteen tai hyvinvointiin vaikuttava haitta jaa asukkaiden nakékulmasta va-
haiseksi. Alueen tai sen lahiympariston virkistyskayttéén voi kuitenkin kohdistua melua ja tarinaa raken-
tamisen tai toiminnan aikana. Virkistyskayttd on kuitenkin luonteeltaan valiaikaista, mika osaltaan va-
hentéa vaikutuksia terveyteen ja hyvinvointiin.

Teollisuustoiminnasta syntyy usein paastoja ja polyamista. Naiden merkittévyys riippuu toteutuvan teol-
lisuustoiminnan tyypista ja mittakaavasta. Valtaosa teollisuusalueesta on tarkoitettu ensisijaisesti data-
keskustoimintaa varten, eika siten tuota toiminnan aikana kenties sellaisia paastoja tai pélya kuin perin-
teinen teollisuustoiminta. Myos etéisyys ymparoivaan asutukseen vahentaa paastoista ja polysta aiheu-
tuvia haittavaikutuksia. Alueen lahiymparistdssa tapahtuvaan virkistyskayttoon voi kuitenkin kohdistua
vahaisia paastovaikutuksia. Lopullisiin vaikutuksiin voidaan vaikuttaa kaavoituksen jalkeen myds tar-
kemman rakennussuunnittelun ja luvituksen kautta. Normaalitoiminnassa teollisuustoiminnalla ei pitaisi
olla vaikutuksia terveyteen. Asemakaavassa on sallittu myos vaarallisia aineita kasittelevan tai varas-
toivan teollisuustoiminnan sijoittaminen alueelle. Tasta aiheutuvaa suuronnettomuusriskia ja sen torjun-
taa kasitelldén tarkemmin luvussa 7.1.6.

Asemakaavan mahdollistamat maankaytén muutokset voivat tuottaa positiivisia vaikutuksia ihmisten
terveyteen Asemakaava-alueen luoteispdaty on jo nykyisellaan lahialueen asukkaiden aktiivisessa vir-
kistyskaytossa. Kyseista aluetta kehitetdan, jonka liséksi teollisuusalueen ympérille osoitetaan uusi mit-
tava virkistysreitti. Reitteja ympéardiville metsatalousalueille mahdollistetaan mydés ulkoilua palvelevien
rakennelmien rakentaminen. Alueen kehittdmisen mydéta ulkoilu ja liikkunta voivat lisdéntya lahialueen
asukkaiden keskuudessa, mika osaltaan parantaa yksildiden hyvinvointia ja terveytta

Asemakaava voi vaikuttaa ihmisten henkiseen hyvinvointiin muun muassa asumisviihtyisyyteen ja paik-
kasuhteeseen kohdistuvien vaikutusten kautta. Naita on tarkasteltu perusteellisemmin edelld kappa-
leessa 7.1.1.

7.1.4 Vaikutukset alueiden virkistyskayttoon

Asemakaava osittain heikentad tai uudelleen kohdistaa alueen virkistyskayttémahdollisuuksia. Kaava-
alueen virkistyskaytté koostuu paaosin luontoon kohdistuvasta omaehtoisesta virkistystoiminnasta ja
yhdistysten harrastustoiminnasta. Teollisuusalue tulee rajoittamaan nykyisten metsdalueiden kayttéa
virkistystoimintaan, kun metsaalueita kaadetaan ja korvataan teollisuusalueilla ja tieverkostolla. Teolli-
suusalueet tullaan myds aitaamaan, mika rajoittaa alueella kulkemista. TAma rajoittaa selvasti nykyista
virkistyskayttoa.

Virkistyskayttémahdollisuuksien heikentyminen tulee vaikuttamaan alueella harjoitettavaan metsastys-
toimintaan, erityisesti hirvestykseen, seka pelastuskoirien harjoitustoimintaan, kouluttamiseen ja kokei-
siin. Laajat yhtendisia ovat molemmilla toiminnan kannalta oleellisia. Sek& metsastys etta pelastuskoi-
ratoiminta kaava-alueella tulevat estymaan teollisuusalueen toteuttamisen myoéta. Alueella metséasta-
vien seurojen kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella menetys on valitettava ja huomattava, mutta
seuralla on korvaavia metsastysalueita muualla. Oulujokilaakson pelastuskoirat ry:ll& on véahemman
vaihtoehtoisia harjoittelumaastoja ja alue on yhdistykselle my6s saavutettavuuden takia erityisen tarkea.
Yhdistys toivoi aikaa, jotta harrastustoiminnan jatkumiselle ehditdén léytaa vaihtoehtoisia sijainteja.
Kaava-alue on kuitenkin laaja, eika se tule rakentumaan lyhyessa ajassa.
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Kaavassa esitetylla teollisuusalueella on myds vaikutuksia alueella tapahtuvaan omaehtoiseen virkis-
tystoimintaan. Teollisuusalue rajoittaa my®s paikallisten mahdollisuuksia ulkoilla, marjastaa tai sienes-
taa alueella. Haastateltujen paikallisten mukaan alueella ei kuitenkaan ole erityisen paljon omaehtoista
virkistystoimintaa. Toisaalta asemakaavassa on osoitettu uusi teollisuusalueen ymparille noin 10 kilo-
metrin mittainen ulkoilureitti. Reitti helpottaa marjastajien liikkumista alueella, mutta voi palvella myés
esimerkiksi latuna, koirien kanssa ulkoillessa tai esimerkiksi Oskudagarin hevostallien vaellusratsastus-
reittina.

Myds alueella satunnaisesti harjoitettu suunnistustoiminta voi vaikeutua, kun suuri osa nykyisesti met-
sdalueesta muutetaan aidatuksi teollisuusalueeksi. Alueella toimiva urheiluseura on kertonut, etta hei-
dan alueeltaan olevat kartat ovat ikdantyneitd ja paivityksen tarpeessa, eika alue ole naista syista ollut
heidan keskeisimpia suunnistusalueitaan. Teollisuustoiminta tulee vaikuttamaan alueella tapahtuvaan
suunnistamiseen, mutta vaikutuksen ei odoteta olevan merkittavia. Haastateltujen lahialueiden asukkai-
den ja paikallisten luontomatkailutoimijoiden mukaan alueella on erityisesti urheilutapahtumien aikaan
tarve myos pyséakdintipaikoille. Tervakadun varteen on osoitettu pysakointipaikkoja, joita voidaan hy6-
dyntaa paitsi omaehtoisessa virkistyksessa myos esimerkiksi urheilutapahtumien, kuten kuntosuunnis-
tusten tai Tervahiihdon jarjestamisessa.

Asemakaavan pohjoisosan on jo nykyisellaan aktiivisessa virkistyskaytdssa ja alueelle kehitetdaén ny-
kyinen luonne sdilyttéen. Tervareitiston liséksi alueelle rakennetaan toinen virkistysreitti lAhemman Py-
hansivuntieta. Lisaksi alueelta osoitetaan paikka metsahotellin kaltaiselle retkeilymajalle, joka palvelee
luontovirkistysmatkailua ja samalla tarjoaa mahdollisuuksia alueen kehittamiseen esimerkiksi luonto-
kasvatuksen nékokulmasta.

Koska tieverkon rakentamisen yhteydessa parannetaan myoés kavelyn ja pyorailyn yhteyksia, voi pyo-
railyn ja kévelyn maaraa ja l1ahiymparistoon kohdistuva virkistyskayttoa lisdantya.

Asemakaavasta ei ennakoida olevan vaikutuksia Oulujoella tapahtuvaan kalastukseen. Tervakadun py-
sakdintipaikat voivat helpottaa hieman kalastamaan saapumista ja siten lisata kalastamista jonkin ver-
ran.

7.1.5 Vaikutukset ympariston hairidtekijoihin

Alueelle jo nykytilanteessakin melua tuottava moottoriajoneuvoliikenne lisdéantyy asemakaavan toteut-
tamisen seurauksena. Melua aiheutuu erityisesti alueen rakennusaikana, kun alueella on tarvetta tehda
puuston kaatoa ja maanmuokkausta ja raskas liikenne lisdantyy. Myds mahdolliset kallion rajaytykset
aiheuttavat melua ja tarinda. Tallainen hairid on valiaikaista.

Teollisuustoiminta lisdé alueelle suuntautuvaa likennettd, joka puolestaan tuottaa hairiotéa ymparistéon.
Liikennevaikutuksia arvioidaan tarkemmin luvussa 7.5. Liikenteen arvioidaan lisaantyvan teollisuusalu-
een ja valtatie 22:n vélilla. Kaavassa on osoitettu teollisuusalueelta uusi tieyhteys valtatielle, jotta lisdan-
tyva lilkenne aiheuttaisi mahdollisimman vahan hairiéta olemassa olevan tieverkon laheisyydessa asu-
ville asukkaille. Osa liikenteesta suuntautuneen myds nykyiselle tieverkolle, lisdten asuinymparistoon
kohdistuvaa liikennemelua, -tarinda ja saasteita. Valtatiella liikenteen arvioidaan suuntautuvat paaosin
lanteen, mika lisda jonkin verran hairiotd muun muassa Muhoksen keskustan

Asemakaava-alueelle ei ole junarataa tai raideliikennetta, eikéd asemakaavan ennakoida lisddvan mer-
kittavissa maarin lahialueelle kohdistuvaa raideliikennettd. Jos l&hialueella likennditavien junien maara
kuitenkin kasvaa, radan varrelle kohdistuvat melu- ja tarindvaikutukset lisdantyvat. Tavarajunaliikenteen
lisdantyminen tehtaan seurauksena on epatodennakdistd, silla tehdasalueelle ei ole raideyhteytta, eika
matkustajaliikenteen vahaisen kasvun uskota aiheuttavan tarvetta lisévuoroille ja siten tuottavan hairiéta
ymparistoon.

Myos teollisuustoiminta itsesséén voi aiheuttaa ymparistoonsa hairiota. Erilaisia inmisiin, el&imiin ja kas-
villisuuteen vaikuttavia hairidtekijoita voivat olla esimerkiksi toiminnasta aiheutuvat aanet, tarina, pélya-
minen, paastot, haitallisten aineiden kasittelyyn liittyvat riskit, ymparivuorokautinen valaistus, runsaasti
lisdantyva vedentarve tai veden lammon, virtaaman tai laadun muuttuminen. Asemakaavassa on jo
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osoitettu muun muassa hulevesien imeytykseen, hajavaloon, lintujen térmaysriskeihin, meluhaittoihin,
vaarallisten aineiden kasittelyyn seka polyttgjien ja lahottajien huomioiseen liittyvia maarayksia, joilla
pyritdan ehkaisemaan ymparistddn kohdistuvia hairidita. Naitd on arvioitu tarkemmin luvuissa 7.1.6,
7.2.2 ja 7.3. Vaikutuksia on edelleen syyta arvioida ja kehittdad tarkemman suunnittelun ja lupaproses-
sien yhteydessa. Teollisuustoiminnoille osoitetut alueet sijaitsevat kaukana, yli 3 kilometrin paassa vilk-
kaasti likennoidysta Kokkolantiestd seka rautatiesta, joten niiden kanssa ei voida arvioida syntyvan
melun tai tarindn yhteisvaikutuksia.

7.1.6 Suuronnettomuuksien huomioiminen asemakaavassa

Kaavoituksessa on olennaista huomioida suuronnettomuusriskit sellaisilla alueilla, joilla teollisia toimin-
toja suunnitellaan asuttujen tai muutoin herkkien alueiden laheisyyteen, laadittavan asemakaavan ta-
pauksessa. Valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa nostetaan erikseen esiin onnettomuusriskeja
ja suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat toiminnot;

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen vélille jatetédan riittavan suuri etéisyys tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen
alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Asemakaavalla mahdollistetaan vaarallisia kemikaaleja kéasittelevan tai varastoivan laitoksen sijoittumi-
nen kaavan T/kem-alueelle. Tallaiset laitokset voivat muodostaa suuronnettomuusvaaran. Ensisijaisesti
T/kem-alueelle on ajateltu sijoittuvan datakeskustoimintaa ja siihen liittyvida varavoimalaitoksia, mutta
kaavamaarays sallii myds muunlaisten teollisuuslaitosten sijoittamisen alueelle. Pelkka sijoittamisen sal-
liva kaavamerkintd ei toiminnanharjoittamiseen kuitenkaan riitd, vaan vaarallisia kemikaaleja kasittele-
vien ja varastoivien laitosten sijoittaminen vaatii myods Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin luvan.

Datakeskusten tapauksessa alueelle varastoitavat kemikaalit liittyvat padasiassa varavoiman tuottami-
seen. Datakeskuksen toiminta edellyttad, ettéa sahkda on kaytettavissa jatkuvasti, minka vuoksi keskuk-
sissa on omat varavoimalaitteet. Varavoimalaitteiden kaytto edellyttda polttoainetta. Polttoaineen sailo-
minen datakeskuksen alueella voi aiheuttaa vaaraa esimerkiksi, jos ainetta vuotaa ymparistoon tai jos
se paadsee vahingossa syttymaan. Tulipalosta aiheutuu lampdsateilyd ja mahdollisesta rajahdyksesta
paineaalto sek& mahdollisia ympéristoon sinkoutuvia heitteit. Vaaraa voi aiheutua pinta- ja pohjavesiin,
jos polttoainetta padsee vuotamaan maaperaan.

T/kem-alueen kaavamaarayksessa yhtena mahdollisena teollisuudenalana on mainittu myds vedyntuo-
tanto. Vety on hajuton, variton ja erittdin helposti syttyva kaasu. Vety ei ole myrkyllista, eika se suuren
haihtuvuutensa takia ja ilmaa kevyempana sdily pitkia aikoja vesiymparistdssa tai aiheuta pilaantumista
maaperassa tai vesistdissa. Suurina pitoisuuksina vetykaasu voi kuitenkin aiheuttaa ékillisen tukehtu-
misen. Vety voi aiheuttaa tulipalo- ja rajahdysvaaran. Pienen molekyylikokonsa vuoksi vety paasee tun-
keutumaan pienistékin raoista, joten pienet vetyvuodot ovat yleisia. Vedyn konsentraatio ei kuitenkaan
pienissd vuodoissa hyvin ilmastoidussa tilassa nouse niin suureksi, ettd vuodosta olisi vaaraa. Vasta
kerdéntyessaan suljetussa tilassa pienen vuodon konsentraatio voi kasvaa riittavasti syttyakseen. Ulko-
tilassa vakavimmat vaikutukset syntyvat, jos syttymaton vetypilvi syttyy esteisessa ymparistéssa.3

Kaavasuunnittelussa on huomioitu Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin opas tuotantolaitosten si-
joittamiseen (2015). Opas koskee vaarallisten kemikaalien valmistus- tai kayttolaitoksia ja niiden varas-
toja. Oppaan mukaan:

Tuotantolaitosten sijoituksessa tulee ottaa huomioon niiden aiheuttama vaara ymparoivélle
asutukselle, luonnolle tai muulle toiminnalle ja toisaalta ymparistossa harjoitettavasta

8 Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes. Vedyn kasittelyn ja varastoinnin turvallisuus. Verkkojulkaisu. Saatavilla séahkoisesti 0soit-
teessa: https://tukes.fi/vedyn-kasittelyn-ja-varastoinnin-turvallisuus
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toiminnasta aiheutuva, onnettomuusriskia kasvattava vaara. Etaisyyden tulee olla riittava
erityisesti sellaisiin kohteisiin, joissa voi olla ihmisid. Mita herkemmista tai vaikeammin on-
nettomuustilanteessa tyhjennettéavista kohteista (sairaalat, paivakoti, koulu jne.) on kyse,
sitd kauempana niiden tulee olla vaarallisista laitoksista.

Etéisyyden tulee olla riittdvd myds muuhun teollisuuteen, luonnonsuojelualueisiin ja muihin
ymparistonsuojelun kannalta tarkeisiin kohteisiin. Tuotantolaitosta ei saa ilman erityista pe-
rusteltua syyta sijoittaa téarkeélle pohjavesialueelle tai muulle vedenhankintaan soveltuvalle
pohjavesialueelle. Sijoituksen arvioinnissa tulee ottaa huomioon myds tuleva kehitys, ku-

ten mahdolliset laitoksen laajennustarpeet.

Oppaassa on annettu esimerkkeja suojaetaisyyksista tiettyja kemikaaleja hyddyntaviin laitoksiin tai va-
rastoihin (Taulukko 6). Siind on esitetty suojaetaisyydet palavien nesteiden varastosailiéihin, mutta ei
esimerkiksi vetylaitoksiin. Asemakaavan mahdollistavien teollisuudenalojen aiheuttama suuronnetto-
muusriski liittyy padasiassa tulipalo- ja rajahdysvaaraan.

Taulukko 6. Vaarallisia kemikaaleja valmistavien, kéyttavien ja varastoivien laitosten suojaetéisyydet asuinrakennuksiin, hoitolai-
toksiin, kouluihin, paivakoteihin ja kokoontumistiloihin (Tukes 2015).

Kemikaali Varastointimaara tai Suojaetdisyys (m)
sdilion koko

Palavat nesteet 1sV<10md 10
10<V<50ms 20
50 <V <200 m® 25

Ammoniakki* 0,1<m<15t 50
1,5sm<3,0 100
3,0sm<10 250

Muut terveydelle ja ymparistolle 1=V<10 10

vaaralliset kemikaalit 10<V <200 20
200 <V <1000 30
1000 =V <6000 40

Seuraavalla kartalla (Kuva 72) on kuvattu Tukesin ohjeistuksen mukaiset suojaetdisyydet suunnittelu-
alueen lahella sijaitsevista asuin- ja lomarakennuksista. Suojaetaisyyksina on esitetty suurimman va-
rastointimaaran/sailion koon mukaiset etaisyydet ammoniakin (250 m) ja muiden terveydelle ja ympa-
ristblle vaarallisten kemikaalien (40 m) osalta, silla asemakaavalla ei maaritetd tarkemmin alueelle si-
joittuvaa toimintaa, vaan tarkoituksena on tutkia, millaista toimintaa alueelle olisi mahdollista sijoittaa.
Palavien nesteiden suojaetaisyytta (25 m) ei esiteta kartalla piirtoteknisista syista (25 metrin viiva sijoit-
tuu aivan 40 metrin viivan viereen). Liséksi kartalla on esitetty asemakaavaluonnoksen aluevaraukset
eri vareillg; teollisuus- ja varastoalueet nakyvat kartalla harmaina.

Vedyn valmistuksen, varastoinnin, kasittelyn ja jakelun toiminnoille ei ole toistaiseksi annettu minimi-
suojaetaisyyksia, vaan laitoksen sijoitus tulee arvioida seurausanalyysilla®, minka vuoksi niita ei ole esi-
tetty edella taulukossa tai seuraavalla kartalla.

4 Tukes (2015) jakaa ammoniakkikylmélaitokset tyypin A ja tyypin B laitoksiin, joista tyypin A laitoksissa lauhdutinta ja sen putki-
linjoja lukuun ottamatta kaikki laitteistot ovat joko konehuoneessa tai tuotantotiloissa, ja tyyppiin B kuuluvat muut kuin tyypin A
laitokset. Koska asemakaavassa ei maaritella, minkalainen laitos alueelle sijoitetaan, kaytetdan téssé varmuudeksi tyypin B
suojaetaisyyksia, jotka ovat tyyppid A suuremmat.

5 Tyo6- ja elinkeinoministerio 2024. Vedyn teollisen kasittelyn turvallisuus vaatimukset ja lainsdadannon paivitystarpeet. Tyo- ja
elinkeinoministerion julkaisuja. Energia. 2024:37.
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Kuva 72. Suojaetaisyydet suunnittelualueen lahella sijaitsevista asuin- ja lomarakennuksista Tukesin (2015) ohjeistukseen poh-
jautuen.

Nyt laadittava asemakaava mahdollistaa tuotantolaitosten sijoittumisen alueelle, mutta ei tdsmallisesti
madritd sitd, millaista toimintaa laitoksissa harjoitetaan tai mita aineista ja missa niita sailytetdan. Kaa-
voituksessa on siksi huomioitu useita erilaisia suuronnettomuusvaaraa potentiaalisesti aiheuttavia
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mekanismeja, ja tarkasteltu suojaetaisyyksia reseptoripisteista eli asuin- ja lomarakennuksista kasin.
Teollisuudelle osoitettavat alueet on muotoiltu siten, etté ne sijaitsevat kauttaaltaan yli 80 metrin etai-
syydella herkista kohteista, kuten asutuksesta. Asumista lahimmat teollisuuden alueet merkitdan TY-
merkinnalld, joilla toiminnasta ei saa aiheutua korttelialueen rajan yli ymparisté6n ohjearvot ylittdvaa
melua, tarinda, valketta, ilman tai veden pilaantumista, raskasta liikkennetta tai muuta hairiéta. Kemikaa-
leja varastoivan laitoksen sijoitusalue (T/kem-1) sijaitsee lahimmilldaan yli puolen kilometrin paassa
asuinrakennuksista.

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse oppilaitoksia, sairaaloita, paivakoteja tai muita
paikkoja, joiden evakuointi on keskimaaraista hitaampaa. Lahimmat tamén tyyppiset toiminnot sijaitse-
vat Muhoksen kirkonkylan italaidalla, noin 1,5 kilometrin etéisyydella suunnittelualueen rajasta ja noin
2,5 kilometrin etaisyydella l[ahimmista teollisuusalueista.

Tukesin ndkemyksen mukaan T/kem-kaavalla kunta voi osoittaa alueen, jolle merkinnédn mukaista teol-
lisuutta on suunniteltu sijoittuvan, mutta Tukes arvioi lupakasittelyssaan laitoksen sijoittamisen edelly-
tykset huomioiden mahdollisten onnettomuuksien seuraukset ja niiden ulottumisen laitosalueen ulko-
puolelle. N&in ollen onnettomuuksien seurausmallinnukset eivat ole kaavoitusvaiheessa valttamattomia,
etenkin koska vielé ei ole varmuutta alueelle mahdollisesti tulevan kemianteollisuuden luonteesta, eika
siten mydskaan arvioitavista onnettomuusskenaarioista. On mahdollista, ettd kemianteollisuudelle
suunniteltu ja tata tarkoitusta varten kaavoitettu alue soveltuu jonkin tuotantolaitoksen sijoittamiseen,
mutta toisenlaisen laitoksen onnettomuusseuraukset tekevét sen sijoittamisen ko. alueelle mahdotto-
maksi.

7.1.7 Patoturvallisuus

Suunnittelualueen lahell& Oulujoessa sijaitsee kolme voimalaitosta: Pallin voimalaitos noin kilometrin
paassa koillisen suunnalla, Pyhakosken voimalaitos noin kilometrin paassa luoteen suunnalla ja Montan
voimalaitos noin 2,5 km paassa lannen suunnalla. Suunnittelualueen pohjoisreuna viistdd Oulujokea
Pallin ja Pyhakosken voimalaitosten vélisellda osuudella.

Oulujokea reunustaa suunnittelualueen puolella yli 10, paikoin lahes 15 metria korkea rantapenger.
Penkereen jalkeen maasto nousee loivasti kohti suunnittelualueen keskiosaa. Pohjois-Pohjanmaan pa-
toturvallisuudesta vastaavalta Kainuun ELY-keskukselta on pyydetty alueen osayleiskaavoituksen yh-
teydessa lausunto patoturvallisuuteen liittyen. ELY-keskuksen mukaan Pallin voimalaitoksen vahingon-
vaara-alue ei ylla rantapenkereen paalle eika siten mydskaan asemakaavassa osoitettaville rakennet-
taville alueille. Maasto on suunnittelualueella sen verran korkealla verrattuna jokiuomaan, etta patotur-
vallisuuteen liittyvia vaikutuksia ei synny.

7.2  Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmastoon

7.2.1 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Suunnittelualueelle osoitetaan muuttuvaa maankayttod. Rakentamisen vuoksi maaperaé on tarpeen
paikoin kaivaa ja maamassoja tarpeen mukaan vaihtaa. Kallioperdan kohdistuu vaikutuksia perustus-
toista ja mahdollisesti tarvittavista rajaytyksista. Maaperan koostumus muuttuu paikallisesti, minka li-
saksi maaperaa ja kallioainesta voi olla tarpeen kuljettaa suunnittelualueen ulkopuolelle, ellei massoja
pystyta hyddyntamaan alueen sisaisesti esimerkiksi taytdissa. Asemakaavamaarayksissa annetaan
useita yleismaarayksia maamassojen kasittelyyn liittyen:

Alueen maamassojen kasittelyssa, varastoinnissa ja lopullisessa sijoittamisessa tulee en-
sisijaisesti pyrkia siihen, ettd ne tapahtuvat alueella. Rakentamisesta aiheutuvat maamas-
sojen siirrot tulee tehda ensi sijassa asemakaava-alueella korttelialueiden sisélla ja kortte-
lialueelta toiselle. Kadunrakentamisen ylijadmamaat on ensisijaisesti lgjitettdva katualu-
eelle. Happamien sulfaattimaiden esiintyminen tulee selvittda ennen ojitus- tai maanraken-
nustdiden aloittamista. [...] Alueen suunnittelussa on huomioitava kiertotalouden
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tavoitteita, kuten jakamisen palvelut ja vertaisvuokraus, purku- ja rakennusmateriaalien
kierratys ja alueella syntyvien maamassojen kierratys.

Tavoitteena on minimoida maamassojen liikuttelun ja maaperan héiritsemisen tarve. Maarayksilla pyri-
taan lieventdmaan maaperaén ja pinta- sekd pohjavesiin kohdistuvia vaikutuksia.

Alue rakentunee vaiheittain, mutta kunkin erillisen teollisuusalueen rakentamisen aikaiset vaikutukset
tapahtuvat melko lyhyella aikajénteelld. Rakentamisen loputtua tilanne vakiintuu. Irtoainesta voi kuiten-
kin siirtya paikasta toiseen hulevesien mukana vield tamén jalkeenkin.

Muuttuvan maankayton liséksi alueella harjoitettava maa- ja metséatalous vaikuttaa maaperan olosuh-
teisiin. Vaikutukset kohdistuvat maanpinnan ylimpiin kerroksiin. Metsatalousalue supistuu asemakaa-
van seurauksena, minka johdosta metsataloudesta johtuva ajoittainen pintamaan rikkoutuminen loppuu
uusilla teollisuusalueilla. Muualla maa- ja metsatalouden vaikutukset jatkuvat.

Alueella saattaa esiintyd happamia sulfaattimaita ja mustaliusketta (Kuva 73). Muuttuva maankayttd
keskittyy alueille, joilla mustaliuskeen esiintymistodennékdisyys on hyvin pieni. ldassa teollisuustoimin-
not ulottuvat alueelle, jolla todennékdisyys on pieni. Muuttuvan maankayton alueilla voi esiintyd musta-
liusketta. Happamien sulfaattimaiden ja mustaliuske-esiintymien alueilla maanmuokkaustoimet voivat
aiheuttaa vaikutuksia esimerkiksi vesistdihin ja elidstoon. Esiintymét on kaavamaarayksen selvitettava
tarkemman ennen ojitus- tai maanrakennustdiden aloittamista. Vaikutusten arviointia tarkennetaan talta
osin kaavan ehdotusvaiheessa, kun kohdassa 3.1 kuvatut maaperatutkimukset on vuonna 2025 tehty.
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Kuva 73. Happamien sulfaattimaiden ja mustaliuskeen esiintyminen suhteessa muuttuvan (teollisuusalueet, yhdyskuntateknisen
huollon ja energiahuollon alueet, matkailua palvelevien rakennusten alue) ja sailyvéan (maa- ja metséatalousalueet) maankayton
alueisiin.

Alueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei sijaitse arvokkaita geologisia muodostumia. Niihin ei koh-
distu vaikutuksia.
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7.2.2 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Maanmuokkauksesta ja kallioperan louhimisesta syntyvat ainekset voivat aiheuttaa haitallisia vaikutuk-
sia pinta- ja pohjavesiin, jos niitd paasee huuhtoutumaan vesistdihin tai jos haitallisia aineita imeytyy
maaperaan. Vesistovaikutukset voivat johtaa luonnonoloihin kohdistuviin vaikutuksiin, joita kasitellaan
omassa luvussaan. Vaikutuksia voidaan vahentaa suunnittelemalla rakennustoimet, maa-ainesten vali-
aikainen lajitys ja hulevesien hallinta huolellisesti ja vesistovaikutukset huomioiden.

Maanmuokkaustoimiin liittyen asemakaavassa annetaan yleismaarayksia, joita on kasitelty edeltavassa
luvussa. Pinta- ja pohjavesien olosuhteisiin liittyy erityisesti happamia sulfaattimaita koskeva yleisméaa-
rays: happamien sulfaattimaiden esiintyminen tulee selvittdd ennen ojitus- tai maanrakennustdiden aloit-
tamista. Happamat sulfaattimaa-ainekset voivat vesistoihin pdéstessaan aiheuttaa valumavesien mer-
kitthvaa happamoitumista ja sita kautta esimerkiksi pintavesien tilan heikkenemista tai pohjaveden pi-
laantumista. Alueella mahdollisesti esiintyvat happamat sulfaattimaat on tarkeda huomioida rakentami-
sen alueita sijoittaessa, seka rakennustoimia suunniteltaessa ja toteuttaessa. Muuttuvan maankaytén
alueilla toteutetaan maaperatutkimuksia maastokaudella 2025. Tiedon karttuessa rakentamista on mah-
dollista ohjata alueille, joilla riskejd muodostuu tai rakennustoimet on mahdollista suunnitella niin, etta
haitallisia aineita vapautuu mahdollisimman vahan.

Happamien sulfaattimaiden liséksi alueella saattaa esiintya mustaliusketta, joka voi vaikuttaa pintave-
sien laatuun, jos kallion pintaa rikotaan tai mustaliusketta siséltdvaa maaperaa kaivetaan. Rapautues-
saan mustaliuskeesta vapautuu rikkiyhdisteitd ja raskasmetalleja. Myds mustaliuskeen mahdollista
esiintymisté alueella pyritdén tasmentamaan maastokaudella 2025.

Hulevedet, eli sade- ja sulamis- seké kuivatusvedet, voivat kuljettaa aineksia paikasta toiseen. Huleve-
det voivat suoraan vesistoihin paatyessaan aiheuttaa vedenlaadun heikkenemistd, jos huleveden mu-
kaan huuhtoutuu esimerkiksi ravinteita tai kiintoaineksia. Lisaksi epapuhtaita vesia voi syntya esimer-
kiksi onnettomuustilanteissa tai tulipalon sammutuksen yhteydessa. On tarkeda pystya ohjaamaan
suuntaa, johon vedet valuvat ja paikkaa, jossa ne joko keratdén tai imeytetdan maaperaan. Lisaksi ve-
den valumisen viivyttdminen auttaa ehkdisemaan haitallisia vaikutuksia. Viivytyksen avulla kiintoaines-
kuormaa saadaan vahennettyd, kun raskaammat hiukkaset ehtivat laskeutua uoman tai viivytysaltaan
pohjalle ennen vesistoon paatymista. Etenkin teollisuusalueilla paallystetyn pinnan osuus kasvaa mer-
kittdvasti, mik& aiheuttaa haasteita hulevesien hallinnalle. Haitallisten aineiden paatymista pinta- ja poh-
javesiin seka muita vesiin kohdistuvia vaikutuksia pyritaan hillitseméaan kaavamaaraysten avulla:

Rakentamisen, tontin kayton ja hulevesien suunnittelussa on huolehdittava siita, etta ase-
makaava-alueella tapahtuva rakentaminen ei vaaranna lahiymparistén luontoon ja elaimis-
toon liittyvia arvoja tai pintavesien laatua. Alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa ve-
sistdn pilaantumista. Syntyva kuormitus tulee arvioida lupavaiheessa ennen vesienhallin-
tarakenteiden suunnittelua. Vesienhallintarakenteet tulee rakentaa liséojitusta tehdessa ja
tieston rakentamisen yhteydessa.

Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla. Hulevesien imeyttamista tulee edesauttaa
materiaalivalinnoilla. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyt-
taalviivyttaa tontilla siten, etta rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla vahintaéan 1 kuutio-
metri jokaista 100 vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden. Viherkaton pinta-alasta
vain kolmannes lasketaan lapaisemattomaksi. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Pysakointialueiden hulevedet tulee kasitella biosuodattamalla tai hiekan- ja 6ljynerottimien
kautta. Epapuhtaita sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa vesistdihin tai ymparistoon.
Sammutusjatevedet tulee ohjata alueella erillisiin sailidihin, altaisiin tai hulevesien hallinta-
rakenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen tarkoitettuihin painan-
taisiin, altaisiin tai sailidihin, ne tulee suunnitella suljettavina rakenteina.

Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hu-
levesien hallintamenetelmistd. Rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettdvéa suunnitelma
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta ennen rakentamiseen
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ryhtymistd. Hulevesiselvityksessa ja -suunnitelmassa tulee huomioida hulevesien hallinta
myo6s tulvatilanteissa. Hulevesisuunnittelussa tulee huomioida luonnontilaisten ja luonnon-
tilaistenkaltaisten pienvesien ja pintamuodostumien ominaispiirteet seka viitasammakkojen
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen riittavd vedensaanti ja vedenlaatu. Maarays koskee
myo6s rakentamisenaikaista huleveden hallintaa, vesien johtamista ja kiintoainekuormi-
tusta.

Alueelle sijoittuvan toiminnan runsas vedentarve ja vesien kasittely voi aiheutua vaikutuksia pinta- ja
pohjavesiin. Alueelle sijoittuva teollisuus voi vaikuttaa esimerkiksi veden riittoisuuteen ja laatuun. Osa
teollisuudenaloista edellyttéd, etta vetté on jatkuvasti saatavilla. Vetta voidaan tarvita itse teollisuuspro-
sesseihin, laitteiden jadhdytykseen tai esimerkiksi kasvientuotannossa kasteluvedeksi. Liséksi eri teol-
lisuudenalat kéasittelevat kayttamansa vedet eri tavoin. Esimerkiksi kemikaalien kanssa tekemisissé ol-
leet vedet tulee kasitella siten, ettei niiden mukana paady vesistdihin haitallisia tai rehevoittavia aineita.
Samoin kasteluveden suhteen on syyta varmistaa, ettei sen mukana p&éady ravinteita tai kiintoaineksia
pinta- tai pohjavesiin. Jaahdytykseen kaytettya, lamminnyttd mutta puhdasta vetté on puolestaan suo-
tavaa hyddyntaa lampoa tarvitseviin toimintoihin ennen sen johtamista vesistdihin, jotta vesi ehtii jaah-
tyd. Jokilajistoon voi kohdistua vaikutuksia, mikali veden lampétila muuttuu merkittavasti. Eri lajeilla on
erilaiset optimi- ja toleranssialueet [ampétilalle ja sen muutoksille. Mikali veteen muodostuu pysyva, sel-
vasti lampimamman veden alue, voi se vaikuttaa esimerkiksi kalojen vaelluskayttaytymiseen. Lisaksi
[Ampiman veden ohjaaminen suoraan jokeen vaikuttaa talvella jadpeitteen paksuuteen ja voi jopa johtaa
sulana pysyviin kohtiin, mik& muuttaa maaeléinten olosuhteita. Lisaksi jaalla likkuminen voi muodostua
vaaralliseksi, jos jaapeite heikkenee veden virtauksen tai lammon vuoksi. Oulujoen tapauksessa vesi
sekoittuu voimalaitosten kohdalla todennakoisesti kohtalaisen tehokkaasti, eiké lampimén veden aluetta
ole enda havaittavissa ensimmaisen voimalaitoksen alapuolisessa uomassa. Tarkemmat selvitykset
voivat olla tarpeellisia kaavan toteutusvaiheessa toiminnan varmistuttua.

Teollisuuden mahdollisesti vaatima vedentarve voi aiheuttaa vahaisia paikallisia vaikutuksia Oulujoen
virtaamaan. Vaikutuksia saattaa kohdistua joen alajuoksulla virtaavan veden maaraan, jos teollisuus
hyddyntaa vetta jadhdytykseen ja osa vedesté haihtuu prosessin aikana. Kaikki Oulujoesta otettava vesi
ei télldin palaudu takaisin jokeen, minka vuoksi virtaama vahenee jossain maarin. T&ma voi puolestaan
vaikuttaa jossain maarin esimerkiksi joen alajuoksulla sijaitsevien vesivoimalaitosten energiantuotan-
toon. Teollisten prosessien tarvitsema vesimadra suhteessa Oulujoen virtaamaan on kuitenkin niin
pieni, ettei silla arvioida olevan vaikutusta vesitalouteen kokonaisuutena. Tarkempi vedentarve ja teolli-
suudessa kaytettyjen vesien jalkikasittely riippuu alueelle lopulta sijoittuvasta toiminnasta. Naita vaiku-
tuksia arvioidaan tarkemmassa toteutussuunnittelussa ja lupamenettelyissa, kun teollisuudenalat ovat
varmistuneet.

Kaavakartalle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeét alueet. Naista vii-
tasammakoita koskeva luo-1 ja pienvesikohteita koskeva luo-2 vaikuttavat pintavesiin. Luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkeitd alueita koskevat maaraykset edesauttavat pintavesien tilan
sailyttamista.

Seuraavalla kartalla (Kuva 74) on esitetty alueen valuma-aluejako seka yleispiirteisesti suunnittelualu-
een pintavesien valuntasuunnat. Kartalla nakyvat myods kaavassa osoitetut rakentamisen alueet (teolli-
suus- ja varastoalueet, energiahuollon alueet, kulkuvaylat). Kaavassa osoitettu T/kem-alue sijaitsee |a-
hes kokonaan pohjoisimmalla valuma-alueella, josta vedet valuvat pohjoiseen kohti Oulujokea, ja pie-
neltd osin keskimmaisella, jolta vedet valuvat kohti lantté, Oulujoen Montanlampeen. Eteldisemmat te-
ollisuusalueet sijaitsevat osin keskimmaisella ja osin eteldisella valuma-alueella. Etelaisimmilta alueilta
vesi virtaa eteldén kohti Muhosjokea.
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Kuva 74. Asemakaavan aluevaraukset, valuma-aluejako, pintavedet ja niiden likimaaraiset valumissuunnat (Iahde: Syke).
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7.2.3 Vaikutukset ilmastoon ja kasvihuonepaastoihin

Suurimmat asemakaavan ilmastovaikutukset aiheutuvat kaava-alueen rakentamisesta ja muuttuvan
maankayton kohdistamisesta ennestaan rakentamattomille metsaisille alueille. Kaava-alueen arvioitu
valmistuminen on noin vuonna 2030, jolloin maaperéan ja kasvillisuuden hiilivarastot ovat pienentyneet
kaavan rakentamisen vuoksi arviolta noin 647 000 tCOze. Maara on paikallisella tasolla suuri.

Rakentamisen, tarvittavien materiaalien, ja metsén ja kasvillisuuden raivaamisen lisdksi myés alueen
likenteen lisddntyminen aiheuttaa kasvihuonekaasupaastdjen lisdantymistéd. Toisaalta likenteen séah-
kéistyminen vahentaa todennakoisesti naita paastoja tulevaisuudessa. Mahdollinen uusiutuvan ener-
gian tuottaminen ja hukkaldammaon hyédyntadminen vahentavat paastoja.

Kaava-alue sijoittuu keskiboreaaliselle ilmastovydhykkeelle. limastonmuutoksen seurauksena myds
Pohjois-Pohjanmaalla lampétilat nousevat, sademaarat ja rankkasateiden voimakkuus lisdantyvat, kui-
vuus Yyleistyy ja lumipeite saapuu mydhemmin. lImastonmuutoksen hillintda ja sopeutumista tukevia
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merkintdja kaavassa on useita erityisesti yleismaarayksissa. Naita ovat esimerkiksi uusiutuvan energian
kayttéon kannustaminen, hulevesimerkinnat, maamassojen hallinta hankealueen sisapuolella, rakenta-
misen materiaalimaaraykset, kiertotalouden tavoitteet, puuston, kasvillisuuden ja istuttamisen maarayk-
set, viherkattojen salliminen ja liikenteeseen liittyvat muutamat maaraykset.

Yleismaaraysten lisaksi jokaisessa jatkosuunnittelun ja rakentamisen vaiheessa on arvioitava ensisijai-
sesti sitd mika, on tarpeellista metsan ja kasvillisuuden raivausta ja rakentamista. Alueen rakennusten
ja infran suunnittelussa lahtdékohtana tulee olla elinkaarindkékulma ja on priorisoitava energiatehok-
kuutta, pitkaa elinkaarta, muuntojoustavuutta, uusiokayttoa ja kierratettavyytta.

lImastovaikutuksia on arvioitu tarkemmin liitteend 5 olevassa erillisselvityksessa.

7.3  Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin seka luonnon
monimuotoisuuteen

Vaikutukset luontoon liittyvat pitkalti elinymparistdjen havidmiseen, rakentamisen ja toiminnan aikaiseen
meluun ja hairioon. Epasuoria vaikutuksia luontoon voi syntyd myds lisdantyneesta liikenteesta alueella
ja vesitalouden muuttumisen vuoksi rakennettavilla paikoilla.

Suunnittelualueen maasto on padosin ihmisen muokkaamaa: turvemaita on ojitettu tiuhaan, metsét ovat
enimmakseen keski-ikaistd mantyvaltaista talousmetsad, paikoin kasvaa myods koivua ja kuusta. Alu-
eella on useita avohakkuualueita seka taimikoita. Alueella sijaitsee kolme voimalinjaa seké useita teité.
Alueen keskella on vanha soranottopaikka, joka on tayttynyt vedella. Luonnontilaisia tai sen kaltaisia
suoalueita on lIahinn& alueen lounais- ja lansiosassa (Rahkasuo) seka alueen itdosassa (himetdn isompi
suolaikku), mutta yleisesti alueella on sdastynyt luonnontilaisia alueita melko vahan.

Asemakaava-alueella rajattiin yhteens& 31 huomionarvoista luontokohdetta. Myds selvitysalueen valit-
toméassa laheisyydessé olevat luontokohteet tulee huomioida. Lain suojaamia (luonnonsuojelulaki, ve-
silaki) kohteita rajattiin alueella vitasammakolle ja vesistoille (lahteet, tihkupinnat, purot, norot, lammet,
vesistot). Kohteet on huomioitu kaavamaarayksin (luol, luo2) ja ne tulee suunnittelussa huomioida niin,
etté kohteiden tila ja elinvoimaisuus sailyy muuttumattomana. Liséksi arvoluokan 3 ja 4 kohteet on 0soi-
tettu kaavamadrayksellé luo3 ja luo4, ja naiden alueiden luontoarvot on kaavamaarayksen mukaan py-
rittdva turvaamaan tai huomioimaan jatkosuunnittelussa ja alueen toteutuksessa.

Rakennettavilta kohteilta luonto haviaa, ja valiaikaista hairitta lahiluonnolle voi aiheutua rakennustoi-
mista ja hairinndsta. Tuotantovaiheen vaikutukset muuhun kuin rakennettavan alueen luontoon arvioi-
daan pieniksi, mikali selvityksessa rajatut kohteet huomioidaan lajikohtaisten vaatimusten mukaisesti.
Kaava sallii alueen kasvillisuutta edistamia toimia kuten avoimille alueille pélyttéjaketojen luomisen.

Alueella on havaittu haitallisista vieraslajeista komealupiinia. Rakennettavan ympéristén osalta tulee
kiinnittdd huomiota, etté lajia ei levitetd uusille kasvupaikoille esimerkiksi maansiirron yhteydessa. Ra-
kennettavilta alueilta komealupiiniesiintymat tulee havittaa vieraslajiportaalin (vieraslaji.fi) ohjeiden mu-
kaisesti siten, ettd lajin siemenia ei paase leviamaan uusille alueille ja huolehtia mahdollisten siemen-
kasvustojen oikeaoppisesta havittdmisesta.

Jos suunnittelualueella tapahtuva maankaytté muuttaa rajattujen vesistdjen ominaisuuksia ja aiheuttaa
haittoja esimerkiksi luonnolle tai sen toiminnalle, kalakannoille tai kalastukselle tai purouomien luonnon-
tilalle, on hankkeelle haettava vesilain mukaista lupaa. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida, etta ra-
kentamisen seurauksena aiheutuvia mahdollisia vesistdvaikutuksia voivat olla esimerkiksi eroosion ja
kiintoaineskuorman lisdantyminen alapuolisissa vesissé, vesiston syvyyden, vedenkorkeuden tai virtaa-
maan muutokset, rantavydhykkeeseen kohdistuvat muutokset tai pohjaveden laatuun liittyvat muutok-
set.

Valtakunnallisesti tarkeisiin tai Natura 2000 -verkoston ekologisiin verkostoihin tai luonnonsuo-
jelualueisiin ei arvioida kohdistuvan merkittavia vaikutuksia, koska alueella ei ole todettu erityisen téar-
keitd ekologisia yhteyksia eiké alueella ole luonnonsuojelualueita. Alueen pohjoispuolen ekologiset yh-
teydet arvioidaan sijoittuvan p&&osin Oulujoen pohjoispuolelle. Kaava-alue ei kuulu ekologisen
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verkoston ydinalueeseen eika alue mydskaan sijoitu metsapeuralle tarkeisiin alueisiin. Kaavalla arvioi-
daan olevan paikallinen vaikutus viheryhteyksiin, mutta vaikutusta ei arvioida merkittavaksi. Kaava to-
teuttaa alueella vireilla olevan Leppiniemi-Pyhansivun osayleiskaavan luonnoksessa osoitettua ekolo-
gista kaytavaa osoittamalla sen varrelle MU-alueita niiltd osin, kun ekologinen kaytava kulkee asema-
kaavan suunnittelualueella.

Vaikutukset linnustoon arvioidaan paikallisella tasolla kohtalaisiksi, mutta linnustollisesti arvokkaille
alueille ei suunnitella teollisuutta. Suunniteltu tie sijoittuu osin linnustollisesti arvokkaan alueen reunalle,
mutta kokonaisuusvaikutus kyseiselle alueelle arvioidaan pieneksi, koska vaikutus kohdistuu hyvin pie-
nelle alueelle eikd sen nahdéa vaarantavan alueen linnustollisia arvoja. Kaavamaarayksissa linnustoon
kohdistuvista vaikutuksista on huomioitu térmaysriski rakennettavan alueen osalta. Rakennusten ulko-
seinat eivat saa olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen térmaysriskin takia. La-
sipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa on rakenne-elementteja, jotka vahenta-
vat térmaysriskia.

Lepakoihin ei arvioida syntyvan vaikutuksia, koska alueella ei ole todettu lepakoiden lisdantymis- tai
levahdyspaikkoja, eikd muitakaan lajiryhmalle téarkeita alueita.

Liito-oravaan ei arvioida syntyvéan vaikutuksia, koska alueella ei ole todettu lajin lisdantymis- ja levah-
dyspaikkoja eika muita lajille tarkeita alueita tai kulkuyhteyksia. Alueella on hyvin niukasti lito-oravalle
sopivia elinymparistoja eika alueelta tunneta aiempia havaintoja lajista.

Viitasammakkoon ei arvioida kohdistuvan merkittavia vaikutuksia, mikéli alueen lisdantymis- ja levah-
dyspaikat otetaan huomioon siten, etta niihin ei kohdistu suoria tai epasuoria vaikutuksia. Lajin elinym-
paristdt on huomioitava riittavalla suoja-alueella siten etta vesitalous pysyy muuttumattomana ja lajille
suotuisana. Lajin elinymparistét on kaavakartalla rajattu arvoluokan 1 luontokohteiksi. Kaavamaarayk-
sisséd on korostettu, ettd hulevesisuunnittelussa tulee huomioida luonnontilaisten ja luonnontilaistenkal-
taisten pienvesien ja pintamuodostumien ominaispiirteet seka viitasammakkojen lisdantymis- ja levah-
dyspaikkojen riittava vedensaanti ja vedenlaatu.

Muihin luontodirektiivin liitteen IV lajeihin kuten saukkoon ja korentoihin ei mydskaan arvioida kohdis-
tuvan vaikutuksia, koska naiden lajien tai lajiryhmien lisdéntymis- ja levahdyspaikkoja ei todettu alueelta.

Alueella on havaittu vieraslajeista komealupiinia, jonka levidminen maansiirto- ja rakentamistdiden yh-
teydessa on estettéava. Tassa apuna ovat vieraslajiportaalin (vieraslajit.fi) ohjeet.

Seuraavalla kartalla (Kuva 75) on esitetty laadittujen luontoselvitysten (liite 4) perusteella rajatut arvok-
kaat luontokohteet sekd asemakaavan osoittamat rakentamisen alueet: teollisuus- ja varastoalueet (T,
TY, T/kem-1) seka energiahuollon alueet (EN), matkailua palvelevien rakennusten alue (RM) yhdyskun-
tateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet (ET), katualueet, maantiealue (LT) ja ylei-
nen pysakdointialue (LP).
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Kuva 75. Arvokkaat luontokohteet suhteessa asemakaavan rakentamisen alueisiin.

7.3.1 Vaikutukset luonnonvaroihin

Kaavan toteutumisella ei ole merkittdvaa vaikutusta luonnonvaroihin. Aineettomia luonnonvaroja, kuten
auringonsateilyd, voidaan hyotdyntad kaavan salliessa aurinkopaneelit ja muut aurinkoenergian kerai-
met.

Suunnittelualueella harjoitetaan talla hetkella metséataloutta ja aluetta kdytetdén jonkin verran myos vir-
kistaytymiseen ja luonnontuotteiden hyédyntamiseen, kuten marjastukseen ja sienestykseen. Kaavan
mahdollistama rakentaminen vahentaa metsatalouden kaytéssa olevaa pinta-alaa, mutta ei merkitta-
vasti. Rakentamiselle osoitetaan noin 60 % alueesta, ja nailtd alueilta poistuu mahdollisuus puun, kas-
vien, sienien ja riistan hyddyntamiseen. Alueelta poistuu kasvillisuutta, mika vaikuttaa myo6s eldinten
olosuhteisiin ja sité kautta metsastykseen. Teollisuusalueiden aitaaminen rajaa aluetta, jolla on mahdol-
lista liikkua. Kaavalla osoitetaan kuitenkin my@s alueita rakentamisen ulkopuolelle, ja néilla alueilla ai-
neellisten uusiutuvien luonnonvarojen hyddyntadminen voi jatkua pitkalti nykymuodossaan. Alueella ei
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ole voimassa olevia maa-ainesten ottolupia tai turvetuotantoa, joten kaava ei vaikuta naiden osalta ny-
kytilanteeseen. Rakentaminen kuitenkin rajoittaa alueen mahdollista kaytt6a tulevaisuudessa maa-ai-
nestenottoalueena.

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen vaatii toteutuakseen erilaisia luonnonvaroja, kuten kivi- ja
maa-aineksia seka rakennusmateriaaleja rakennusten ja infran perustamiseen ja rakentamiseen. On
mahdollista, ettd rakentamiseen kaytetdan lahialueilta saatavissa olevaa maa- ja kiviaineista. Rakenta-
misen aikana alueen maa- ja kallioperdd muokataan ja vaikutukset kohdistuvat rakentamisen alueille.
Rakentamisen aikana muodostuu ylijadmamaita, joiden kasittely, varastointi ja lopullinen sijoittaminen
tulee kaavamaaraysten mukaisesti pyrkia ensisijaisesti jarjestamaan alueella. Rakentamisesta aiheutu-
vat maamassojen siirrot tulee ensisijaisesti tehda asemakaava-alueella korttelialueiden sisalla ja kort-
telialueelta toiselle. Liséksi kadunrakentamisen ylijagdmamaat on ensisijaisesti lgjitettava katualueelle,
mik& on huomioitu katujen mitoituksessa.

Alueen suunnittelussa on huomioitava kiertotalouden tavoitteet, kuten jakamisen palvelut ja vertaisvuok-
raus, purku- ja rakennusmateriaalien kierratys ja alueella syntyvien maamassojen kierratys.

Alueelle sijoittuva teollisuus voi edellyttdd veden ottamista Oulujoesta. Kaavan yleismaarayksissa edel-
lytetdan, etté alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa vesiston pilaantumista.

7.4  Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan myota Pohjois-Pohjanmaan maakunnan aluerakenne tiivistyy Oulun kaupunkiseudun
vaikutusalueella. Oulun seutu ja Muhoksen kunta painottuvat maakunnallisella tasolla entisté vahvem-
min. Aluerakenteen nakdkulmasta teollisuustoiminnan sijoittaminen lahelle olemassa olevaa yhdyskun-
tarakennetta hyddyttaa seka alueelle sijoittuvia yrityksia etté vaikutusalueen kuntia. Suunnittelualue on
logistisesti edullisessa paikassa niin ajoneuvoliikenteen, raideliikenteen, sataman kuin lentoliikenteen
kannalta tarkasteltuna.

Asemakaavan toteutuessa iso osa suunnittelualueen metsatalousalueesta muuttuu rakennetuksi ympéa-
ristoksi. Muhoksen kunnan yhdyskuntarakenne laajenee jokivarsilta sisamaahan péin. Vaikka teolli-
suutta osoitetaan entuudestaan rakentamattomalle alueelle, ne sijaitsevat olemassa olevan rakentami-
sen lahelld ja on helposti saavutettavissa. Asemakaava ei merkittavasti hajauta yhdyskuntarakennetta,
mutta se siirtda rakentamisen painopistetté jossain maarin kohti itdd. Teollisuusalueiden sijoittaminen
jo rakentuneen yhdyskuntarakenteen lomaan on tyypillisesti haastavaa, koska useat teollisuustoiminnot
aiheuttavat ymparistoonsa sellaista hairitta tai potentiaalista vaaraa, mika estda niiden sijoittamisen
lahelle asutusta, virkistysalueita tai esimerkiksi liike- ja kokoontumistiloja. Téllaisissa tapauksissa raken-
tumaton alue yhdyskuntarakenteen reunalla voi olla otollinen paikka sijoittaa teollisuustoimintaa, vaikka
se aiheuttaakin yhdyskuntarakenteen laajentumista, eika eheytéa nykyista rakennetta.

7.4.1 Vaikutukset infrastruktuuriin

Asemakaavan toteuttaminen parantaa alueellisen infrastruktuurin laatua, kuten teiden kuntoa, séhkélin-
jojen luotettavuutta seka vesi- ja viemarijarjestelmien kapasiteettia. Nama parannukset tukevat alueen
kehitysté ja vahvistavat kaavan taloudellisia vaikutuksia.

Infrastruktuurikustannukset voivat aiheuttaa myds negatiivisia taloudellisia vaikutuksia kunnalle. Erityi-
sesti rakennuskustannukset, joilla alueelle sijoittuvat yritykset litetdéan kunnallisiin jarjestelmiin, voivat
olla merkittévia ja vaikuttavat suoraan kuntatalouteen. Kunnan nakdkulmasta kaavan kustannusvaiku-
tukset keskittyvat padasiassa juuri infrastruktuurin rakennuskustannuksiin, mik& on syyta pitda mielessa
kaavan toteutusta suunniteltaessa.

Kaava-aluetta rakennettaessa esimerkiksi vesihuollon infrastruktuurissa, kuten vedenoton ja jateveden
puhdistamisessa saattaa ilmeta merkittavia paivitystarpeita. Mikali kaava-alue toteutuu kokonaisuudes-
saan, ndma investoinnit tulevat kuitenkin yleensa maksetuiksi takaisin kohtuullisessa ajassa.
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Toinen merkittava investointitarve kohdistuu liikenneinfrastruktuurin kehittamiseen. Naihin liittyvat kus-
tannukset jakaantuvat yleensa kuitenkin tiekokonaisuuden mukaan niin valtion, kunnan kuin investoijan
maksettavaksi. Vaikka teiden ja katujen rakennuskustannukset eivat valttamatta tule suoraan kunnan
maksettavaksi, on kuitenkin muistettava, etta tiekokonaisuuksien kunnossapito voi — erillisistd sopimuk-
sista riippuen — jadda kunnan vastuulle, mika luo pitkéaaikaisia taloudellisia velvoitteita kunnalle.

Kokonaisuuden arvioinnissa on tarkeaa muistaa, etté infrastruktuurin kehittdmiseen liittyvat kustannuk-
set voivat vieda resursseja pois muista kunnallisista hankkeista ja kaytoista. Lisaksi teollisuuskeskitty-
maksi rakennettava alue ja sen infrastruktuuri vie tilaa muulta maankaytoélta, mika rajoittaa muiden ke-
hityshankkeiden toteuttamista kyseisella alueella. Taman vuoksi on tarkeaa tasapainottaa infrastruktuu-
rin kehittdmiseen liittyvat investoinnit, jotta varmistetaan kokonaisvaltainen ja kestéava alueellinen kehi-
tys.

7.5  Vaikutukset liikenteeseen ja reitteihin

7.5.1 Liikennetuotos ja liikenteen suuntautuminen

Asemakaavassa osoitettu maankaytto lisa likennemaaria alueen tieverkolla. Asemakaava on osa suu-
rempaa suunnittelukokonaisuutta, lImastoviisas Muhos Biopark -hanketta, jonka tarkoituksena on ollut
kehittdd Muhoksen toimintaymparistda bio- ja kiertotalouden seka ymparisto- ja energia-alan yritysten
tarpeisiin. Hankkeen liikennevaikutuksia on arvioitu Muhoksen Pyhanselan rakennemallin liikenneselvi-
tyksessa (Ramboll 2024). Selvityksen mukaan rakennemallin mukainen suunnitelma aiheuttaisi liiken-
netuotoksena yhteensa 2 700 ajoa vuorokaudessa.

Asemakaavan myota taman osa-alueen maankayttdé on rakennemalliin verrattuna tarkentunut ja ase-
makaavan maankayton suunnitelmien arvioidaan tuottavan enemman lilkkennettd kuin Bioparkin raken-
nemallissa. Liikennetuotoksen ennustevuotena on kaytetty vuotta 2050. Liikennetuotos on tehty asian-
tuntija-arviona hyddyntéen Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa -julkaisua (Ympéaristo-
ministerié 2008).

Asemakaavan T/kem-1-alueen korttelialue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liitty-
ville varavoimalaitoksille. T/kem-alueen seka sen yhteydessa olevan T-alueen liikennetuotoksen on ar-
vioitu olevan noin 4000 ajon./vrk, josta raskasta likennetta on noin 380 ajon./vrk. Liikennetuotos kulkee
IT-kujan kautta Struventielle.

Pohjoisemman TY-alueen arvioidaan tuottavan liikennettéd noin 210 ajon/vrk josta raskasta liikennetta
on 20 ajon./vrk. Liikennetuotos suuntautuu Datakujalle ja sen kautta Pyhansivuntielle. Eteldisemman
TY-alueen arvioidaan tuottavan liikennettd noin 450 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskasta liiken-
nettd on 80 ajon./vrk. Liikennetuotos suuntautuu Energiakadun seka ajoyhteyksien kautta Struventielle.

RM-merkinnéan mahdollistaman retkeilymajan liikennem&éarén arvioidaan olevan noin 40 ajon./vrk, josta
raskasta liikennettd on 2 ajon./vrk. Lisaksi MU-alueen ulkoilureitin arvioidaan tuottavan lilkkennetté noin
10 ajon./vrk. Liikennetuotos liittyy Tervakadun kautta Pyhansivuntielle.

ET- ja EN-alueiden liikennetuotosten arvioidaan olevan toiminnan aikana vahaisia, muutamia ajoneu-
voja vuorokaudessa.

Kaikkiaan liikennetta syntyy arviolta noin 4 700 ajoa vuorokaudessa, josta raskasta liikennettéd on 10 %.

Arvion mukaan asemakaava-alueen henkildautoliikenteestéd 70 % suuntautuu Struventielle ja 30 % Lep-
piniementielle ja raskaasta liikenteestd 80 % Struventielle ja 20 % Leppiniementielle. Struventien ja
Kajaanintien liittyma&sséa henkildautoliikenteesta lanteen arvioidaan suuntautuvan 70 % ja itdéan 30 %, ja
raskaan liikkenteen jakautuvan tasaisesti molempiin suuntiin. Leppiniementien ja Kajaanintien liittymé&ssa
henkildautoliikenteen arvioidaan suuntautuvan 80 % lénteen, 10 % eteldan ja loput paikalliselle katuver-
kolle. Raskaan liikenteen arvioidaan suuntautuvan lanteen. Liikenteen suuntautumiset tehty asiantun-
tija-arviona hyédyntéden myo6s Pyhanseldn rakennemallin liikenneselvitysta (Ramboll, 2024).
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7.5.2 Liikenne-ennuste

Valtakunnalliset likenne-ennusteet -julkaisun (Traficom, 2022) mukaan kevyiden autojen liikennemaa-
rat valtateilla nousevat Pohjois-Pohjanmaalla vuosien 2022—-2050 valisena aikana noin 23 %. Raskaiden
ajoneuvojen osalta nousua on vuosina 2022-2050 9,8 %.

Kaavan liilkennetuotosten ja maanteiden yleisen liikenne-ennusteen pohjalta tehty arvio tieverkon liikken-
nemaarista on esitetty kuvassa 76. Kaava kasvattaa liikennemaaria erityisesti valtatiella 22 ja Leppinie-
mentielld. Liikenne-ennuste on asemakaavavaiheessa suuntaa antava, sillé teollisuusalueiden liikkenne-
tuotos vaihtelee merkittavasti alueen tarkemman kayttétarkoituksen mukaan. Liikkennemd&éria voidaan
tarkentaa myéhemmissa toteutussuunnitteluvaiheissa.
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Kuva 76. Liikenne-ennuste ja maankayton liikennetuotos vuonna 2050 asemakaavan mukaisella tieverkolla.

7.5.3 Autoliikenneverkko

Asemakaava muuttaa alueen liikenneverkkoa ja likenneméaarien kasvun my6td myos nykyista tieverk-
koa pitaa kehittdd. Suuri muutos alueen tieverkkoon on asemakaavassa esitetyn uuden kadun, Stru-
ventien rakentaminen kaava-alueen lapi Pyhasivuntieltd Kajaanintielle (vt 22), johon se yhdistyy ensi-
vaiheessa tasoliittymdna. Valtatielle suunniteltujen parantamishankkeiden my6ta tulee varautua myoés
eritasoliittyman toteuttamiseen. Struventien vierelle osoitetaan jalankulun ja pyoréilyn vayla koko mat-
kalle. Struventie risteda etelapaassa junaradan kanssa ja risteys toteutetaan eritasoratkaisuna, jossa
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katu alittaa radan. Tasoliittymaa, eritasoliittyman tarvitsemaa tilavarausta seké radan alitusta on suun-
niteltu Pyhénselan suurteollisuusalueen etelaosan asemakaavan yhteydessa.

Asemakaavassa muutetaan nykyista liikenneverkkoa vastaamaan liikkennevirtojen muutosta. Pyhansi-
vuntie ja Leppiniementie linjataan yhdistymaan toisiinsa, ja Leppiniementien luoteeseen jatkuva osuus
yhdistyy t-risteyksena Pyhansivuntiehen. Liittyméan tulee likennemaéarien perusteella toteuttaa tulppaliit-
tyméana, mutta kaantymiskaistoja ei tarvita (Tiehallinto, 2001). Muutos tekee lilkkenneverkosta turvalli-
semman ja luontevamman, kun jatkossa Pyhansivuntieltd Leppiniementielle tulevan liikenteen maara
on huomattavasti Leppiniementien lansisuuntaa suurempi. Samalla tiet linjataan etaédmmalle Jurvakai-
senmutkan asutuksesta, joka parantaa asuinalueen viihtyisyytta ja turvallisuutta.

Leppiniementien, Kajaanintien, Valtatien ja Kylmalankylantien liittyma on nykyisin liikennevalo-ohjattu
kanavoitu nelihaaraliittymd, jossa on paasuunnalla kd&ntymiskaistat oikealle ja vasemmalle, ja sivu-
suunnilla k&antymiskaistat lanteen seka yhdistetyt kaistat suoraan ajaville ja itdéan kaantyville. Liittymaa
voidaan parantaa kdantymiskaistoja pidentamalla. Liittymasta suositellaan tehtavan toimivuustarkaste-
lut liilkenteen toimivuuden varmistamiseksi, kun alueelle toteutettavat teollisuustoiminnot ovat varmistu-
neet.

Struventien ja Pyhansivuntien liittyma tulee toteuttaa likennemaaraarvioiden perusteella tulppaliitty-
méanda, mutta tarvetta kaantymiskaistoille ei likenneméérien perusteella ole. IT-kujan kautta kulkee val-
taosa suuren T/kem-alueen liikenteesta. Struventien ja IT-kujan liittyma tulee toteuttaa tulppaliittymana
ja jarjestaa kaantymiskaistat padsuunnalta vasemmalle ja oikealle kdantyville. Myds sivusuunnalla
kaantymiskaistat ovat tarpeen. Energiakadun ja Struventien liittyma toteutetaan tulppaliittymana. Muut
littymat kaava-alueella voidaan toteuttaa avoimina littymina véahaisten likennemaarien perusteella. Liit-
tyméatyyppien arviointi perustuu Tasoliittyméat -ohjeeseen (Tiehallinto, 2001).

Asemakaava kasvattaa liikennem@éaria nykyisella tieverkolla, jonka vuoksi teité pitaéd parantaa. Pyhan-
sivuntie tulee leventéda ja paallystdd asemakaavan pohjoisreunan ja Leppiniementien vélilla. Leppinie-
mentieta tulee parantaa ja poikkileikkausta leventaa liikennem&éréé vastaavaksi. Asemakaavassa on
esitetty riittavan leveat katualueet kehittamista varten.

Liikennemd&arien kasvu vaikuttaa Leppiniementien varren asukkaisiin heikentaen liikenneturvallisuutta
javiihtyisyytta. Lilkkennem&aréan ja haittojen vahentdémiseksi asemakaava-alueen liikennetté tulee ohjata
nykyisten Leppiniementien ja Pyhansivuntien sijasta Struventien ja liittyméan kautta valtatielle 22 esimer-
kiksi nopeusrajoitusten, viitoituksen ja katuverkolle tehtavien toimenpiteiden avulla.

Suunniteltu Muhoksen keskustan ohittava ohitustie on jo tarpeellinen nykyiset likennemaaréat ja liiken-
neturvallisuustilanne huomioiden. Asemakaavan toteutuminen lisdéa ohitustien tarpeellisuutta, koska
kaavan mahdollistama maankayttd aiheuttaa likennemaarien kasvua tieverkolle ja valtatielle 22. Mu-
hoksen keskustan liikenneturvallisuus ja valtatien sujuvuus voivat heikentya liikennemaarien kasvaessa.
Liikennemd&arien kasvu heikentéé paikallisen liikenteen sujuvuutta, kun sivusuunnalta on hankalampi
liittya vilkkaalle valtatielle. Mikali liittymien mitoitus ei veda kasvavia liikennemaaria ja liikenne jonoutuisi,
myds pitkdnmatkan lilkkenteen sujuvuus voi heikentyd. Vasta toteutussuunnittelun yhteydessa eli teolli-
suus- ja varastotoiminnan liikennemaarien myota voidaan varmistaa toteuttamisen aiheuttamat liiken-
nemaarat ja mallintaa liittymat.

7.5.4 Jalankulku ja pyoréliikenne

Erillisen jalankulku- ja pydravaylan toteuttaminen Pyhé&nsivuntien, Leppiniementien ja Struventien rin-
nalle mahdollistaa kéavelyn ja pyorailyn alueelle ja parantaa myos lahialueiden asukkaiden kavelyn ja
pyorailyn olosuhteita. Kaava sijaitsee lahella Muhoksen keskustaa, ja paikallisten asukkaiden tytmat-
kojen etaisyydet soveltuvat hyvin pydrdilylle. Ulkoilureittien kehittdminen parantaa paikallisten virkistys-
mahdollisuuksia.

Liikennem&aran kasvu voi heikentaa jalankulkijoiden ja pyoréilijdiden turvallisuutta. Valtatiella Muhok-
sen keskustassa seka Leppiniementielld on suojatieylityksia pddsuunnan yli ja maankaytt6a teiden mo-
lemmalla puolilla, mika lisdé teiden ylitystarvetta. Muhoksen keskustassa valtatielld nopeusrajoitus on
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40 km/h ja ajoneuvoliikenteen maaré on yli 8 000 ajon./vrk, jolloin Jalankulun suunnittelu -ohjeen (Vay-
lavirasto, 2022) mukaan suojatien tulee olla keskisaarekkeellinen, korotettu tai valo-ohjattu. Eritasorat-
kaisu on jalankulkijan ja pyérailijan kannalta turvallisin vaihtoehto. Valtatien suojatiet vastaavat nykyti-
lassaan ohjeistusta. Leppiniementiella nopeusrajoitus on 50—-60 km/h ja likennemaéara ennusteessa 2
000-8 000 ajon./vrk, jolloin ohjeen mukaan voidaan kayttaa keskisaarekkeellista, korotettua tai valo-
ohjattua suojatieta tai eritasoratkaisua. Nykyisista suojateistéa Nykyrintie ei tayta suosituksia. Jalankulun
ja pyorailyn turvallisuutta Leppiniementiella voidaan parantaa laskemalla nopeusrajoitusta. Nopeusra-
joituksen laskeminen voi vahentaa reitin houkuttelevuutta lapiajoliikenteelle ja ohjata likennetta tavoit-
teen mukaisesti kulkemaan Struventien kautta.

Jalankulun ja pyorailyn viihtyisyys voi heikkentya autoliikenteen tuottaman melun ja paastoéjen myota.
Autokannan muuttuminen vahapaastéisemmaksi tuottaa nykyiseen autokantaan verrattuna véhemman
paastoja.

7.5.5 Joukkoliikenne

Nykyiset joukkoliikenteen reitit ja pyséakit jadvat kauas suunnittelualueen maankaytosta. Kaavan toteu-
tumisella voi olla positiivisia vaikutuksia joukkoliikenteeseen, silla iso uusi tyopaikka-alue saattaa lisata
joukkoliikenteen jarjestamisen edellytyksid. Joukkoliikenteen ja pyséakkien tuominen uudelle kadulle 1&-
helle tydpaikkoja seka laadukkaiden vaihtoyhteyksien jarjestaminen muihin joukkoliikennelinjoihin mah-
dollistaa joukkoliikenteen kaytdon tydmatkoilla. Tydmatkaliikennettéa tulee myoés lahikunnista, mika tulee
huomioida joukkoliikenteen suunnittelussa. Laadukas joukkoliikenne voi vahentda teollisuusalueelle
suuntautuvaa henkildautoliikennettd ja vahentaa ndin liikenteesta syntyvia haittoja.

7.5.6 Rataliikenne

Asemakaava-alueella ei ole junarataa tai raideliikennetta. Kaava-alueelta eteldén jatkuva Struventie on
esitetty ehdotusvaiheessa olevassa Pyhanselan suurteollisuusalueen asemakaavassa kulkemaan ra-
dan ali.

7.5.7 Liikenteen yhteisvaikutukset

Taman asemakaavan lisdksi Muhoksessa on suunnitteilla muitakin hankkeita, joilla voi olla liikenteellisia
yhteisvaikutuksia. Hankkeiden tuottamat liikennemaéréat seka liikenteen yleinen kasvu huomioiden val-
tatien poikkileikkaus pitdd mahdollisesti toteuttaa keskikaiteellisena. Tien poikkileikkauksen suunnittelu
-ohjeen mukaan (Vaylavirasto, 2021) yksiajoratainen tie soveltuu alle 9 000 ajon./vrk likennemaaralle
ja keskikaiteellinen kaksikaistainen tieosuus soveltuu 4 000-9 000 ajon./vrk likenneméaaralle. Keskikai-
teellinen ohituskaistatie soveltuu teille, joiden keskiméaérainen vuorokausilikenne (KVL) on 4 000-12
000 ajon. /vrk ja nelikaistainen keskikaiteellinen poikkileikkaus kun likennem&éaré on 5 000—30 000 ajon.
Ivrk.

7.5.8 Liikenteen vaikutukset, yhteenveto ja toimenpiteet

Liikennemaaran lisdantyminen vaikuttaa liikenneturvallisuuteen ja viihtyisyyteen Muhoksen keskus-
tassa seka Leppiniementiella ja Pyhansivuntiella. Valtatiella Muhoksen keskustassa on tapahtunut pal-
jon liikkenneonnettomuuksia vuosien 2019-2023 aikana, joista kaksi on johtanut kuolemaan. Liikenne-
madrien kasvu liséa liikenneonnettomuuksien riskid ja vaikuttaa heikentévasti erityisesti jalankulun ja
pyoréilyn turvallisuuteen ja olosuhteisiin.

Seka lyhyen etta pitk&n matkan liikenteen sujuvuus voi heiketd Muhoksen keskustassa ja valtatiella 22
likennemaéaran kasvun my6ta. Valtatien liittymien toimivuuden ja sujuvuuden madrittAmiseksi haasta-
viin liittymiin tulee tehdé toimivuustarkastelut toteutettavan teollisuuden alan varmistuttua.

Alueen saavutettavuus kahta reittia (Leppiniementie ja valtatie 22) pitkin on tarkeaa turvallisuuden ja
mahdollisten hairidtilanteiden vuoksi. Nykyinen maankaytté huomioiden alueen liikenne tulee kuitenkin
viitoittaa ja ohjata paaosin valtatien 22 uuden liittyméan kautta. N&in asukkaille koituva liikkenteen haitta
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(melu, paastot, turvallisuus, sujuvuus) lahelld asuinrakennuksia minimoidaan. Toisaalta likenteen oh-
jaaminen valtatien kautta lisdd merkittavasta valtatien lilkkennetta.

Valtatielle 22 suunnitellun ohitustien ja ohituskaistojen toteuttaminen vahentaisivat liikenteesta syntyvia
haittoja. Ohitustien toteuttaminen parantaisi liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta etenkin Muhoksen
keskustassa ja vaikuttaisi positiivisesti myos kaava-alueen saavutettavuuteen. Ohituskaistat sujuvoittai-
sivat pitkdnmatkan liikennettd. Eritasoliittyman toteuttaminen Struventien ja valtatien liittymaan paran-
taisivat alueen saavutettavuutta ja littyman turvallisuutta.

Asemakaava-alueella on parhaillaan k&ynnissé tie- ja katuverkon yleissuunnitteluhanke Muhoksen kun-
nan toimeksiannosta. Yleissuunnitelmassa maéritetd&n moottoriajoneuvojen, joukkoliikenteen ja jalan-
kulun ja pyordilyn reittien ja vaylien alustavat geometriat (vaaka- ja pystygeometria), likennetekniset
poikkileikkaukset, liittyma- ja risteysjarjestelyt, seka lajitysalueiden ja joukkoliikenteen pysékkien sijain-
nit. Yleissuunnitelmassa varataan myds maankayton edellyttdmat kunnallistekniikan reitit, seké esite-
tdan uuden liikenneverkkotilanteen kuivatuksen periaatteet. Tehtavan yleissuunnitelmalla ohjataan ase-
makaavoitusta ja varmistetaan riittdvat aluevaraukset katualueille, kuivatusrakenteille, seka lajitysalu-
eille.

Suunnittelutoimeksiannossa noudatetaan kokoojakadun osalta katusuunnittelun yleisia suunnitteluoh-
jeita ja maanteiden osalta Vaylaviraston suunnitteluohjeita. Tie- ja katuverkon yleissuunnitelma valmis-
tuu asemakaavan ehdotusvaiheeseen mennessa. Alustava luonnos liikenneverkon yleissuunnitelmasta
on karttaliitteend& 6b.

7.6  Vaikutukset maisemaan, taajamakuvaan, rakennettuun
ymparistdon ja kulttuuriperintéon

Maisemaan kohdistuvat vaikutukset muodostuvat olemassa olevien maisemapiirteiden muutoksista.
Maisemavaikutukset ovat paéasiassa visuaalisia ja ilmenevat maisemakuvassa. Maisemassa asema-
kaavan toteuttamisen seurauksena ilmenevind muutoksina erottuvat mm. puuston poistaminen raken-
nettavilta alueilta seka uusien elementtien, kuten rakennusten ja rakenteiden, ilmestyminen maisemaan.

Maisemavaikutusten merkitykseen vaikuttaa maiseman luonne: osa alueista kestad muutoksia toisia
paremmin. Mitd koskemattomampi ja autenttisempi tai historiallisempi maiseman luonne on, sitd hei-
kommin se kestda merkittavia muutoksia. Erityisesti maiseman ja kulttuuriymparistén arvokohteet ovat
herkkid muutoksille.

Suunnittelualueella maisemaan ei liity erityisia arvoja, maiseman herkkyys muutoksille on vahainen.
Suunnittelualuetta ymparoivilla metsatalousalueilla ja asutuilla alueilla, joille ei ole maaritelty erityisia
arvoja, maiseman herkkyys muutoksille on vahainen.

Suunnittelualueen ymparistdssa on useita maiseman ja rakennetun kulttuuriympéristén arvoalueita ja
arvokohteita. Suunnittelualue ulottuu pienelta osin valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. L&-
hin maakunnallisesti arvokas maisema-alue sijaitsee noin 5 km paassa. Suunnittelualueen lahiympéris-
téssa on myos valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriympa-
ristda. Naille alueille kohdistuviin vaikutuksiin on kiinnitetty vaikutusten arvioinnissa erityistd huomiota.

Suunnittelualueen lounaispuolella Oulujokivarressa sijaitsee Muhoksen taajama. Valtaosa arvoalueista
ja -kohteita sijaitsee taajamassa tai sen lahituntumassa. Taajama sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla
maisema-alueella.
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Arvokkaat perinnemaisemat

Kuva 77. Suunnittelualueen lahella sijaitsevat muutoksille erityisen herkéat alueet kartalla. Rakennetun kulttuuriympdristén arvo-
alueista ja arvokkaista perinnemaisemista suurin osa sijaitsee Oulujokilaakson valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.
Perinnemaisemat on osoitettu pistesymboleina, koska oikeassa koossaan useat niista eivat erottuisi lainkaan kartalla.

7.6.1 Vaikutukset maisemakuvaan ja ndkymiin

Suunnittelualue sijaitsee Oulujoen ja Muhosjoen véliin rajautuvalla matalahkolla selénnealueella. Mai-
sema on maastonmuodoiltaan varsin loivapiirteistd. Asemakaavassa osoitettavat teollista toimintaa var-
ten varatut korttelialueet (T/kem-1, T, TY) sijaitsevat suunnittelualueen keskiosissa, asumattoman se-
lannealueen korkeimmilla kohdilla. N&illa alueilla maisema tulee asemakaavan toteuttamisen seurauk-
sena muuttumaan sulkeutuneesta metsatalousmaisemasta rakennetuksi teollisuusmaisemaksi.
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Suunnittelualuetta ympardivilla alueilla mahdolliset muutokset maisemassa ilmenevét suunnittelualueen
suuntaan avautuvissa nakymissa. Suunnittelualuetta kohti avautuu tarkeitd nakymia mm. Oulujoen vas-
tarannoilta, Muhoksen taajaman alueelta seka Muhosjokivarresta. Nailta alueilta laheskaan kaikki tar-
keat nakymat eivat suuntaudu suunnittelualuetta kohti.

Suunnittelualueen ymparilla on enimmakseen metsatalouskaytdssa olevia alueita, joilla on maisemaku-
valtaan sulkeutunutta metsamaisemaa. Metsaisilla alueilla puusto peittdd suunnittelualueen suuntaan
avautuvia nakymia. Puuston kasvuvaihe vaikuttaa nakymiin etenkin talousmetsassa ja eri ikaisilla hak-
kuuaukeilla. Avoimia nédkymia suunnittelualueen suuntaan avautuu Oulujokivarren viljelysaukeilta, Ou-
lujoelta ja Muhosjokilaaksosta. Lisaksi nakymia avautuu paikallisesti teiltd, hakkuuaukeilta seka vahai-
semmissd maarin vanhojen louhosalueiden vesinakymia pitkin. Myds laheisten voimalaitosten silloilta
avautuu pitkia nakymia Oulujoelle ja edelleen suunnittelualueen suuntaan.

Suunnittelualueen ymparilla sijaitsevat asutut alueet keskittyvat jokilaaksoihin. Tarkein asutuskeskit-
tyméa seudulla on suunnittelualueen lansipuolella, Oulujokeen laskevan Muhosjoen suistossa sijaitseva
Muhoksen taajama.

Suunnittelualueen keskiosissa sijaitsevia teollisuusalueita ymparoéivat lahes kaikilla ilmansuunnilla ase-
makaavassa osoitetut maa- ja metsatalousalueet (MU ja MY). NAilla alueilla kasvaa todennakdisesti
jatkossakin puustoa, joka peittda nakymia ja lieventaa selannealueella tapahtuvien muutosten maise-
mallisia vaikutuksia.

Teollisuusrakennusten korttelialueiden ymparille osoitetaan asemakaavassa istutettavat ja/tai luonnon-
tilaisena sailytettavéat reuna-alueet, mik& osaltaan lieventadd maisemallisia vaikutuksia. Kaavamaarays-
ten mukaan alueille on istutettava puista ja pensaista tihed reunavydhyke, ja alueet tulee hoitaa kasvu-
pohjansa mukaisena monikerroksisena kasvillisuusvythykkeena. Nailla teollisuusalueiden reuna-
vyohykkeilla puusto ei ole enda metsatalouden piirissa, jolloin puiden on mahdollista elaa iakkaiksi ja
kasvaa kookkaiksi.

Koska selannealueen maisema on loivapiirteistd, sen laelle sijoittuvat teollisuusrakennukset eivat ko-
rostu maisemaelementteind. Asemakaavassa teollisuusalueille rakennettavien rakennusten ja rakentei-
den korkeutta ohjataan kaavamaarayksilla. Niiden mukaan teollisuuskortteleiden (T, T/kem-1, TY) ra-
kennusten vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema on enintéén 25 metrié ja rakennelmat saa ulottaa
enintdan 35 metrin korkeuteen maanpinnasta. Mahdolliset puuston ylapuolelle nousevat rakenteet voi-
vat nékyvat maisemassa paikallisesti. Luultavimmin kuitenkin ndkymissa etualalla kasvava puusto peit-
tad taaempana maisemassa sijaitsevat korkeatkin rakennukset ja rakenteet nakyvista.

Epéavarmuustekijan maisemavaikutusten arvioinnissa muodostavat mahdollisten metsanhakkuiden ai-
heuttamat maisemavaikutukset maa- ja metsatalousalueilla. Avohakkuut saattavat avata ndkymia teol-
lisuusalueiden suuntaan. Avohakkuiden mahdollisesti aiheuttamat muutokset maisemassa ilmenevat
paikallisina.

7.6.1.1 Maksimirakennusoikeuden mallinnukset

Alueelle sijoittuvaa enimmaisrakennusoikeutta on tutkittu 3D-mallinnuksen avulla. Mitoitusta eli raken-
nusoikeuden maaraa havainnollistamaan on laadittu havainnekuvia, joissa rakennuksille on esitetty kaa-
van sallima maksimikorkeus 25 metria.

Mallinnuksessa ja havainnekuvissa rakennusoikeus on sijoitettu alueelle esimerkinomaisesti: kuvat ovat
vain suuntaa antava ja esimerkinomainen arkkitehdin ndkemys siitd, miten kaavan suurin sallima ra-
kennusoikeus voisi teollisuuskortteleihin ja muille alueille sijoittua. Rakennusten paikat ja suunnat seka
ryhmittelyt ovat siis jatkosuunnittelussa vapaita rakennusalojen sisalla.
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Kuva 78. Havainnekuvassa on nakyma Pyhéansivuntielté katsottaessa itaén.

7.6.1.2 Korkeiden rakenteiden mallinnukset

Korkeiden rakenteiden merkitystd maisemaelementteina on tutkittu Leppiniemen-Pyhénsivun osayleis-
kaavaa varten laaditussa maisemaselvityksesséa (Lukkaroinen Arkkitehdit Oy 2024, liite 7.)

Tarkastelussa on huomioitu toisaalta vallitsevat nakymasuunnat, toisaalta puuston peittovaikutus. Mai-
sema- ja kulttuuriymparistdselvityksen laatimisen yhteydesséa on tuotettu karkea maastomalli, jossa on
tarkasteltu 40, 50 ja 60 metria korkeiden rakenteiden nakymista maisemassa, huomioiden puuston ny-
kyinen korkeus.

Tarkastelun mukaan korkeatkin rakenteet nakyvat ymparistddnsa vain paikallisesti. Kokonaisuutena ar-
vioiden vaikutukset jaavat vahaisiksi.

Asemakaavassa annetut maaraykset rajoittavat alueelle toteutettavien rakennusten ja rakennelmien
korkeuden mallinnuksessa tarkasteltuja korkeuksia selvasti pienemmaksi. Kaytdnndssa korkeiden ra-
kennusten aiheuttamat maisemavaikutukset jaavat vahaisiksi tai olemattomiksi.
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Kuva 79. Osayleiskaavoitettavan alueen keskiosiin sijoitetut 40, 50 ja 60 m korkeat tornirakenteet viistoilmakuvassa. Tornit erot-
tuvat puustoa korkeampina elementteind, kun niita tarkastellaan lintuperspektiivissa. Kaytanndssa maisemaa ei kuitenkaan ole
mahdollista tarkastella taltéd korkeudelta — esimerkiksi alueen asukkaat nakevat maiseman keskimaarin 1,5 metrin korkeudelta.
(Kuva Lukkaroinen Arkkitehdit Oy 2024.)

Kuva 80. Tornirakenteet ndhtyné samasta suunnasta normaalilta katselukorkeudelta Honkalantieltd (Honkalanojan varren paikal-
lisesti merkittava alue, etualalla Kajaanintie), noin 5,5 km suunnittelualueen keskipisteesta lounaaseen. Nakyma peltoalueiden yli
on erittain pitka ja kaukomaisemassa alkavat erottua noin 50 m korkeat rakenteet. Rakenteet sijaitsevat kuitenkin varsin kaukana
tarkastelupisteestd, joten niiden aiheuttama muutos maisemassa on hyvin vahainen. (Kuva Lukkaroinen Arkkitehdit Oy 2024.)

T—

Kuva 81. Nakyma Pyhakosken voimalan patosillalta kohti suunnittelualueen keskiosaa. Lahella oleva rantapuusto peittda naky-
man sisamaassa olevalle suunnittelualueelle ja siella maastomalliin sijoitettuihin 40—60 m korkeisiin tornirakenteisiin. Tasta suun-
nasta myos 60 m korkeat rakennelmat peittyvét kookkaan puuston taakse. (Kuva Lukkaroinen Arkkitehdit Oy 2024.)
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7.6.2 Vaikutukset suunnittelualueen lahiymparistossa sijaitseville asutuille alueille

Muhoksen taajamaa ymparoiva asutus ulottuu suunnittelualueen valitttmaan laheisyyteen Jurvakaisen-
mutkassa Leppiniementien ja Pyhansivuntien risteyksen seudulla. Asutukseen rajautuvat alueet osoite-
taan asemakaavassa maa- ja metsatalousalueena, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).
Naille alueille ei osoiteta maisemaa muuttavia toimintoja. Struventien etelapuolisilla alueilla on maise-
makuvaltaan sulkeutunutta metsatalousaluetta, joten asuinpaikoilta ei avaudu néakymia teollisuusalueen
suuntaan. Asuinpaikkojen lahituntumassa Struventien varressa sijaitsevia korttelialueita, yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET) ja teollisuusrakennusten aluetta (TY),
ymparoi istutettava ja/tai luonnontilaisena sailytettava alueen osa, mika myods osaltaan estaa asutuksen
suuntaan aiheutuvia maisemavaikutuksia. Pyhansivuntien varressa lahinna suunnittelualuetta on kaksi
asuinpaikkaa, jotka sijaitsevat kohtalaisen lahella uusia teollisuustoimintojen alueita. Maa- ja metsata-
lousalueena osoitettava viheralue kiertyy mainittujen asuintonttien ja teollisuusalueen valiin, mika va-
hentédé asuinpaikoille kohdistuvia maisemavaikutuksia. Maisemavaikutukset jadnevat Jurvakaisenmut-
kan asutuksen alueella vahaisiksi.

.

Kuva 82. Jurvakaisenmutkan asutus sijaitsee suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa. (Ortokuva Maanmittauslaitos / Paik-
katietoikkuna).

Oulujokivarressa asutusta on lahimmilladn Pyhansivun seudulla, Oulujoen ja Pyhansivuntien valiin ra-
jautuvalla alueella. Alueella on pientalojen liséksi maatiloja, joiden yhteydessa on pienialaisia peltoja.
Teiden varsilla on myds yksittaisia rakennuksia. Asutuksen ja teollisuusalueen vélissd on maa- ja met-
satalousaluetta (MU), joten puusto ja muu kasvillisuus peittéa teollisuusalueen suuntaan avautuvia na-
kymia. Maisemavaikutukset jadnevat vahaisiksi.

Muhosjokivarressa asutus sijaitsee kauempana suunnittelualueesta. Muhosjokivarteen suunnittelualu-
eella tapahtuvat muutokset ilmenevat suunnittelualueen suuntaan avautuvissa nakymissa. Muhosjoki-
varsi kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Oulujokilaakson maisema-alueeseen, joten alueelle koh-
distuva vaikutuksia tarkastellaan seuraavassa luvussa.
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7.6.3 Arvokkaille maisema-alueille kohdistuvat vaikutukset

Suunnittelualue ulottuu pienelta osalta valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle Oulujokilaakson
kulttuurimaisemat.

Arvokkaalle maisema-alueelle osoitetaan asemakaavassa uusi tielinjaus, Leppiniementiehen yhdistyva
Pyhéansivuntie. Arvoalueelle uuden tielinjauksen ympaérille osoitetaan maa- ja metséatalousaluetta, jolla
on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU), suojaviheraluetta (EV) sek& maantien aluetta (LT). Tulevat
muutokset ovat maisemakokonaisuus huomioiden vahaisia eivatka ne vaikuta maiseman arvoihin.

Lahin asemakaavassa osoitettu teollisuusrakennusten korttelialue ulottuu l[Ahimmilld&n noin 170 m paa-
han arvokkaasta maisema-alueesta. Arvoalueen ja teollisuusalueen valiin jA4 maa- ja metsatalousvyo-
hyke, joka on nykytilanteessa puustoinen ja muodostaa siten nakyméesteen arvoalueen ja uusien ra-
kennettavien alueiden vélille. Lisaksi teollisuusalueen reunapuusto maarataén sailytettavaksi ndkésuo-
jana.

Suunnittelualueen eteldpuolella Muhosjoen varressa sijaitsevat kulttuurimaisema-alueet kuuluvat valta-
kunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Maisema-alueella on myos arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistoa seka perinnemaisemakohteita. Muhosjokivarren maisema on laajoilla jokeen tukeu-
tuvilla viljelysalueilla avointa, mika mahdollistaa pitk&t nakymat suunnittelualueen suuntaan. Pisimmét
nakymat ymparoivilta alueilta kohti suunnittelualuetta muodostuvat Lehtoseléan, Laitilankylan, Hyrkk&an
ja Honkalanojanvarren kylien alueilta. Erityisesti ndiden alueiden nékdkulmasta suunnittelualueen lou-
naispuolella selanteen rinteelld kasvavalla metsalla on maisemavaikutusten kannalta tarked merkitys.

Asemakaavassa osoitettavat teollisuusalueet sijaitsevat melko etdalla Muhosjokilaakson viljelysau-
keista ja asutuksesta. Asemakaavassa rajoitetaan alueelle sijoittuvien rakennusten ja rakennelmien kor-
keutta, mika vahentaa vaikutuksia kaukomaisemaan ja nakymiin. Asemakaavassa osoitetaan suunnit-
telualueen eteléreunalla sijaitsevien teollisuusalueiden ymparille maa- ja metsatalousalueita, joilla kas-
vava puusto peittdd Muhosjokilaakson suunnasta avautuvia ndkymia. Todennékoéisesti Muhosjokilaak-
sosta pohjoisen ja koilliseen suunnittelualueen suuntaan avautuvissa nakymissa ei tule erottumaan mer-
kittdvind hahmottuvia muutoksia.

Oulujokilaakson kulttuurimaisema-alueeseen kohdistuvat vaikutukset jaavat nykyisella puuston peite-
vaikutuksella enintédén vahaisiksi. Laajat avohakkuut voivat kuitenkin muuttaa paikallisesti tilannetta.

Pohjoisen suunnalla sijaitseva maakunnallisesti arvokas maisema-alue Iso Matinsuo sijaitsee [&himmil-
l&an noin 5 km etéisyydelld suunnittelualueen rajasta. Alueiden vélilla on eri kasvun vaiheissa olevaa
talousmetsaa ja suoalueita. Iso Matinsuo sijaitsee maastossa kaava-aluetta matalammalla. Maisema-
alueelle ei arvioida kohdistuvan maisemavaikutuksia etéisyydesta, maastonmuodoista ja maaston peit-
teisyydesta johtuen. Muut maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet sijaitsevat selvasti kauempana
suunnittelualueesta. Suuren etaisyyden vuoksi niihin ei kohdistu maisemavaikutuksia.

7.6.4  Arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin kohdistuvat vaikutukset

Valtakunnallisesti arvokas Keisarintie kulkee suunnittelualueen etelapuolella, lahimmilla&n noin 300 m
paassa suunnittelualueeseen kuuluvasta tielinjasta. Etaisyys huomioiden Keisarintiehen ei kohdistu
asemakaavan toteuttamisen aiheuttamia vaikutuksia.

Suunnittelualueen lahialueilla sijaitsevat valtakunnallisesti arvokkaaseen kokonaisuuteen Oulujoen ja
Sotkamon reitin voimalaitokset kuuluvat Pyhdkosken, Montan ja Pallin voimalaitokset sek& niiden ym-
paristot. Pyhékosken voimalaitoksen ja Leppiniemen alue ulottuu l&ahimmilladn noin 260 m paéhan,
Montan voimalaitoksen alue noin 2 km paéahén ja Péllin voimalaitoksen alue noin 1 km paahan suunnit-
telualueesta.

Pyhakosken voimalaitos sijaitsee Oulujoen mutkassa suunnittelualueen luoteispuolella. Voimalaitosko-
konaisuuteen kuuluva Leppiniemen asuinalue sijaitsee Pyhakosken patoaltaan ymparilla Oulujoen ete-
larannalla. Leppiniemen alue sijaitsee noin 500 metrin pddssa Pyhanseldn suurmuuntosdhkbaseman
alueesta. Leppiniemen asuinalueen ja sédhkdaseman valiin rajautuu metséatalousaluetta, joka ei kuulu
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asemakaava-alueeseen. Pyhdkosken voimalaitokselta tai Leppiniemen asuinalueelta ei kdytannossa
muodostu nakymia asemakaava-alueen suuntaan. Voimalaitoksen patosillalta avautuu nakymia itaan
ja kaakkoon suunnittelualueen ja sdhkéaseman suuntaan, mutta kdytdannéssa nakymat jaavat metsa-
alueiden puuston katveeseen. Patosillalta avautuvissa nakymissa lahimmat teollisuuskayttédn osoitetut
alueet sijaitsevat yli 2 km paassa. Leppiniemen asuinalue sijaitsee puustoisessa maastossa voimalai-
toksen ja suunnittelualueen valissa, lahimmilladn yli 1 km paassa uutena osoitettavista teollisuusalu-
eista. Aarne Ervin suunnittelun lahtdkohtana ollut rakennusten luonteva suhde ymparéivaan luontoon ja
maisemaan on mahdollista sailyttdd asemakaavassa osoitettavista teollisuusalueista huolimatta. Asuin-
alueen metsainen ilme sailyy. Voimalaitoksen ja Leppiniemen seka uutena osoitettavien teollisuusalu-
eiden valiin jad myo6s nykyisen sahkdaseman alue, jonka merkitys maisemassa on suurempi kuin taus-
talle jaavien teollisuusalueiden. Maisemavaikutusten arvioinnissa toteutetun karkean mallinnuksen mu-
kaan edes 60 metria korkeat kaava-alueen keskella sijaitsevat teoreettiset rakennelmat eivat nakyisi
Pyhakosken voimalaitoksen arvoalueelle. Maisemavaikutuksia ei arvioida muodostuvan.

X

Kuva 83. Pyhékosken voimalaitoksen ja Leppiniemen asuinalueen muodostama arvoalue on esitetty ortokuvassa sinisella rajauk-
sella ja vinoviivoituksella, suunnittelualueen rajaus punaisella. Léhimméksi arvoaluetta ulottuvalle alueelle osoitetaan asemakaa-
vassa maa- ja metséatalousaluetta. (Ortokuva Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna).

Montan voimalaitosalue sijaitsee Montanlammen ja Muhoslammen vélissa. Se sijaitsee maastossa huo-
mattavasti matalammalla kuin asemakaava-alue. Voimalaitoksen ymparistd on metséinen, vesistonaky-
mi&a avautuu lahinn& pohjoisen ja etelan suuntiin, sivuun kaakon suunnalla sijaitsevasta suunnittelualu-
eesta. Etaisyys ja maisemarakenne huomioiden alueelle ei arvioida kohdistuvan maisemallisia muutok-
sia.
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Kuva 84. Montan voimalaitosalue on esitetty ortokuvassa sinisella rajauksella ja vinoviivoituksella, suunnittelualueen rajaus pu-
naisella. (Ortokuva Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna).

Péllin voimalaitosalue sijaitsee Oulujoessa suunnittelualueen koillispuolella. Péllin voimalaitoksen ja
suunnittelualueen valissé on metsatalousalueita ja avoimia peltoaukeita. Metsa on kuitenkin talousmet-
saa, minka vuoksi avohakkuut voivat avata ndkymia kohti teollisuusalueita. Etédisyys huomioiden muu-
tokset maisemassa jaanevat kuitenkin suurimmillaankin vahaisiksi. Voimalaitoksen patosillalta tarkeim-
mat ndkymat avautuvat kaakkoon ja luoteeseen, sivuun suunnittelualueesta.

Kuva 85. Pallin voimalaitosalue on esitetty ortokuvassa sinisella rajauksella ja vinoviivoituksella, suunnittelualueen rajaus punai-
sella. (Ortokuva Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna).

Paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympdristd Lehtoseléntie sijaitsee suunnittelualueen luoteispuo-
lella, lahimmilté osiltaan noin 1 km paassa. Arvoalue sijaitsee lahimmilladn noin 1,7 km paassa teollista
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toimintaa varten osoitettavista korttelialueista. Nykyisella maaston peitteisyydella Lehtoselantielle muo-
dostuvat maisemavaikutukset jaavat vahaisiksi.

Muut rakennetun kulttuuriymparistén arvoalueet sijaitsevat niin etdalla muuttuvan maankaytdn alueista,
ettei niille odoteta muodostuvan maisemavaikutuksia. Osa arvoalueista sijaitsee lisdksi taajamaraken-
teen sisalla, jolloin ndkymat kohti suunnittelualuetta ovat erittdin paikallisia ja paasaantoisesti lyhyita.

7.7  Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintoén

Kaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia tai
muita arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita. Vaikutusten arviointia tdydennetddn maastokaudella
2025 toteutettavan muinaisjaannésinventoinnin perusteella.

Mikali alueella sijaitseva kvartsihavaintopaikka osoittautuu tarkoittamaksi kiintedksi muinaisjaan-
nokseksi tai jos vuonna 2025 tavataan ennestaan tuntemattomia muinaisjaannoksia, tulee kaavoituksen
aikana jarjestdd muinaismuistolain 13 §:n mukainen neuvottelu. Museoviraston kanssa kaytavissa neu-
vottelussa ratkaistaan, voiko kohteeseen kajota ja jos voi, niin milléa ehdoilla.

7.8 Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavassa T/kem-1-alueelle on ensisijaisesti suunniteltu sijoitettavan datakeskustoimintaa ja sii-
hen liittyvid varavoimalaitoksia. Kaavamaarays ei kuitenkaan poissulje muunlaisten teollisuuslaitosten
sijoittumista alueelle.

Tassa vaiheessa asemakaava-alueelle sijoittuvan liilketoiminnan lahtétiedot ovat viela suurilta osin vail-
linaiset (mm. sijoittuvan liilketoiminnan muoto, laajuus, rakenteiden tarpeet, rakentamisen aikataulu jne.).
Olemassa olevan tiedon pohjalta ei ole riittavasti perusteita lahted laskemaan pitkalle vietyja aluetalou-
dellisia vaikutuksia.

Lahtétietojen pohjalta aluetaloudellisia vaikutuksia voidaan arvioida selkeimmin kolmen osa-alueen na-
kékulmasta seuraavasti:

1) Maapohjasta muodostuvia kiinteistdveroja voidaan laskea yleisella rakennusmaan minimi vero-
tusarvolla.

2) Rakennuksien kiinteistdverotuloa voidaan arvioida teoreettisilla rakennuksilla minimi verotusas-
teen mukaisesti, eli arvottaen rakennukset kaytdénndssa kylmien teollisuushallien mukaisesti.

3) Datakeskustoiminnan osalta vaikutuksia tarkastellaan esimerkkien omaisesti jo toteutuneiden
hankkeiden nakodkulmasta seka peilataan naitd kokonaisuuksia kaavan mahdollistamaan ra-
kentamiseen.

Yleisesti ottaen suurien teollisuusalueiden taloudelliset vaikutukset jakautuvat seuraavan taulukon (Tau-
lukko 7) mukaisesti rakentamis- ja tuotantovaiheen eri osa-alueisiin.

Taulukko 7. Teollisuusalueiden taloudellisten vaikutusten jakautuminen.

ASEMAKAAVAN RAKENTAMISEN
AIKAISET TALOUSVAIKUTUKSET

ASEMAKAAVAN TUOTANNON
AIKAISET TALOUSVAIKUTUKSET

Kiinteistbvero
e Maapohjan kiinteistévero

Kiinteistbvero
¢ Maapohjan kiinteistévero
e Rakennuksien kiinteistovero

Suorat kunnallisverot
e Rakentamiseen osallistuvien paikallisten
tyontekijdiden maksamat kunnallisverot

Suorat kunnallisverot
o Kaava-alueelle sijoittuneiden yritysten paikallis-
ten tyontekijoéiden maksamat kunnallisverot

Suorat yhteisoverot
e Rakentamiseen osallistuvien paikallisten yri-
tysten maksamat yhteiséverot

Suorat yhteisoverot
o Kaava-alueelle sijoittuneiden yritysten liiketoi-
minnastaan maksamat yhteiséverot
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Kerrannaisvaikutusten kunnallisverotulot Kerrannaisvaikutusten kunnallisverotulot
¢ Rakentamisesta hyétyvien toimialojen paikal- e Kaava-alueen suorasta elinkeinotoiminnasta
listen tyéntekijéiden maksamat kunnallisverot hy6tyvien toimialojen paikallisten tydntekijéiden
maksamat kunnallisverot
Kerrannaisvaikutusten yhteiséverotulot Kerrannaisvaikutusten yhteiséverotulot
e Rakentamisesta hydtyvien toimialojen paikal- o Kaava-alueen suorasta elinkeinotoiminnasta
listen yritysten maksamat yhteiséverot hy6tyvien toimialojen paikallisten yritysten mak-

samat yhteisoverot

Kunnan talouden nédkdkulmasta asemakaavan kustannusvaikutukset liittyvat lahinna rakennuskustan-
nuksiin, kuten kunnallisiin jarjestelmiin liittymisen mahdollistavan infrastruktuurin rakentamiseen. Liiken-
neinfrastruktuurin kustannukset, kuten tieverkoston kehittaminen ovat myés merkittéava investointitarve.

Lisédksi on huomioitava, etta alue on kaavan lainvoimaisuuden jalkeen pois muusta sen ulkopuolisesta
kaytosta. Tama voi rajoittaa muiden mahdollisten kehityshankkeiden toteuttamista kyseisella alueella.
Kaytanndssa talla tarkoitetaan, ettei kaavamaaraykset tue enda sen ulkopuolisia maankaytén muotoja,
kuten asumisrakentamista. Alueidenkayttdlain mukaan kunta voi tarkastella ja uudistaa kaavan maarit-
tamaa rakentamista aikaisintaan 13 vuoden kuluttua sen lainvoimasta, mikéli se on talléin edelleen mer-
kittavilta osin toteuttamatta.

7.8.1 Kiinteistdverojen muodostumisperiaatteet maapohjan osalta

Maapohjan kiinteistdvero lasketaan kertomalla maapohjan verotusarvo maapohjaan sovellettavalla ve-
roprosentilla. Jokainen kunta maaraa vuosittain kiinteistoveroprosentit, joita sovelletaan kunnassa sijait-
seviin kiinteistdihin. Kiinteistoverolaissa on saadetty vaihteluvalit, joiden puitteissa kunkin kunnan on
maarattava veroprosenttinsa. Esimerkiksi maapohjan kiinteistbveroprosentti on maarattava valille 1,30—
2,00 prosenttia. Muhoksella maapohjan yleinen kiinteistoveroprosentti vuonna 2025 on alin mahdolli-
nen, eli 1,30 %.

Kiinteistdveron pohjana kaytettava maapohja arvostetaan kuntakohtaisten tonttihintakarttojen ja arvioin-
tiohjeiden perusteella, joissa maapohjan arvostus on méaaritelty, joko kiinteistén pinta-alan tai rakennus-
oikeuden mukaan. Kiinteistdverolain maarittdma rakennusmaan minimi verotusarvoa on koko maassa
vahintaan 0,75 euroa nelidmetrilta.

Kiinteistdon kaavan mukainen kayttd maarittda arvostetaanko maapohja pinta-alan vai rakennusoikeu-
den mukaan. Teollisuusrakennusten rakennuspaikat arvostetaan yleisesti ottaen kiinteiston pinta-alan
neliometrien perusteella. Taulukko 8 esittdd Pyhansivu-Leppiniemi asemakaava-alueen kiinteistdve-
rossa huomioitavan maapohjan pinta-alat.

Taulukko 8. Asemakaava-alueen mukaisten kiinteistdjen pinta-alat.

Kiinteistdjen maapohjan
pinta-alat asemakaava-alueella

6 354 800 m?2  T/kem-alue
814 600 m?2  TY-alueet
336 300 m?2  T-alue

184 300 m? EN-alueet
42 800 m? RM-alue

7 732 800 m? yhteensa

* Kiinteistolla tarkoitetaan kiinteistorekisteriin kiinteiston& merkittya maa- tai vesialueen omistuksen yksikkoa. Kiin-
teistoon kuuluvat silld sijaitsevat kiinteistén omistajan omistamat rakennukset ja kiinteat laitteet.
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Teollisuusrakennusten rakennuspaikojen osalta maapohjan verotusarvo saadaan selville kertomalla
aluehinta kiinteistdjen kokonaispinta-alalla. Tarkempien tietojen puuttuessa Muhoksen osalta lasken-
nassa kaytetddn rakennusmaan minimi verotusarvoa, joka on 0,75 euroa nelidmetriltd. Taulukko 9 esit-
tdd asemakaava-alueen maapohjan verotusarvon, josta lopullinen kiinteistdvero-osuus muodostuu, ja
Taulukko 10 puolestaan taman verotusarvon pohjalta lasketun vuosittaisen maapohjan kiinteistéverotu-
lon.

Taulukko 9. Asemakaava-alueen kiinteistdjen maapohjan arvostus verotuksessa.
Kiinteistéjen maapohjan
arvostus asemakaava-alueella
7732800 | m?  Maapohjan pinta-ala
0,75 ‘ €/m? Maapohjan aluehinta
5 799 600 ‘ € Maapohjan verotusarvo

Taulukko 10. Asemakaava-alueen kiinteistdjen maapohjasta muodostuva kiinteistéverotulo.

Kiinteistdjen maapohjan
kiinteistoverotulo asemakaava-alueella
5799 600 ‘ € Maapohjan verotusarvo
1,30 ‘ %  Maapohjan kiinteistoveroprosentti

75 395 ‘ €/v Maapohjan kiinteistoverotulo

Laskelmien mukaisesti kaava-alueen teollisuudelle varattu maapohja tuottaa vuodessa kiinteistoverotu-
loja noin 75 000 euroa. Kumulatiivisesti 20 vuoden aikana tama olisi noin 1,5 miljoonaa euroa. Nykyar-
voon suhteutettuna 5 % diskonttokorolla tamé tarkoittaisi noin 950 tuhatta euroa.

On tarkeda tunnistaa, ettei maapohjan arvostuksen laskennassa kaytetty kiinteistoverolain minimi vero-
tusarvo (0,75 €/m2) rakennusmaalle ole todellisuutta vastaava luku. Luku on verotuksessa kaytetty mi-
nimiarvo, joka ei huomioi esimerkiksi asemakaavan vaikutusta maapohjan arvostukseen. Kaavoitetuilla
alueilla luku on todellisuudessa suurempi, mika vaikuttaa suoraan maapohjan verotusarvoon ja siita
muodostuviin kiinteistéverotuloihin. Minimiverotusarvo on kuitenkin siind maarin hyodyllinen, ettd se
asettaa niin sanotusti ehdottoman pohjatason sille mita kunta voi minimisséaéan saada verotuloina kaava-
alueen maapohjasta sen lainvoimaisuuden jalkeen.

7.8.2 Kiinteistbverojen muodostumisperiaatteet rakennusten osalta

Rakennuksien kiinteistéveron maara lasketaan kertomalla rakennuksen verotusarvo kiinteistoveropro-
sentilla, jonka kunta on rakennuksille maaritellyt. Kunnan kiinteistoveroprosenteista paattaa vuosittain
kunnanvaltuusto kiinteistdverolain salliman vaihteluvélin puitteissa. Teollisuusrakennuksia koskeva ylei-
nen kiinteistéveroprosentti on tdman mukaisesti maarattava valille 0,93-2,00 prosenttia. Muhoksella
rakennusten yleinen kiinteistoveroprosentti vuonna 2025 on 1,00 %.

Verotuksen perusteena kaytetty jalleenhankinta-arvo maaritetdan vuosittain valtiovarainministerion ase-
tuksen perusteella. Asetuksessa saadetddn rakennustyypeille nelio- tai kuutiometrikohtaiset arvot, jotka
vaihtelevat rakennuksen kayttotarkoituksen, varusteiden ja ominaisuuksien mukaan. Teollisuusraken-
nuksien verotusarvo maaritetddn tilavuuden perusteella ja niiden kuutiometrikohtainen arvo vaihtel
vuonna 2024 karkeasti 23,02—192,09 euron valilla. Verotusarvon perusteet ovat samat koko maassa.

Alueelle sijoittuvien teollisuusrakennuksien verotusarvo saadaan kertomalla niiden ominaisuuksien mu-
kaan maaritelty kuutiokohtainen perusarvo rakennuksen kokonaistilavuudella. Taulukko 11 esittaa Py-
hansivu-Leppiniemi asemakaava-alueen mahdollistaman rakennusoikeuden nelidmetreina.
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Taulukko 11. Asemakaava-alueen mukaisten kiinteistéjen pinta-alat muutettuna tehokkuusluvun mukaiseksi rakennusoikeudeksi.

Tehokkuuslukuun pohjautuva raken-
nusoikeus asemakaava-alueella

1 906 450 m2  T/kem-alue
280 700 m? TY-alueet
50 440 m2 T-alue

55 280 m? EN-alueet
2 000 m? RM-alue
2294 870 m? TOTAL

Kaytanndssa asemakaava mahdollistaa vesikatonkorkeudeltaan 25 metriin ulottuvaa teollisuus ja va-
rastorakentamista (T-alueet) yhteensa noin 2,29 miljoonaa neliéta. Mikali teollisuusalueet rakentuisivat
tasaisesti 20 vuoden kuluessa kokonaisuudessaan, voisi rakentaminen olla maksimissaan noin 110 000
m2 vuodessa. Suomessa toteutuneet teolliset hankkeet ovat kuitenkin osoittaneet, ettei T-alueilla ylei-
sesti ottaen kayteta kaikkea sille osoitettua rakennusoikeutta.

Rakennusoikeuden kokoluokkaa kuvastaa hyvin vertailu suuriin suomalaisiin teollisuusrakennuksiin.
Nelibmaaraltddn Suomen suurin teollisuusrakennus on S-ryhman tytéaryhtion Inex Partnersin logistiikka-
keskus Sipoossa. Rakennuksen lattiapinta-ala on yhtién omien tietojen mukaan 270 000 m2. Sinebry-
choffin ja Hartwallin panimot ovat kokonaisalaltaan noin 70 000 nelidmetrin kokoisia. Datakeskuksien
osalta voidaan kartalta mitaten todeta yhden keskikokoisen Haminan datakeskusrakennuksen olevan
noin 30 000 m? kokoinen. Mainittakoon viela, etta julkisten lahteiden mukaan yksi maailman suurimmista
teollisuusrakennuksista on 500 000 m? Teslan gigatehdas Yhdysvaltojen Nevadassa.

Tahan peilaten voidaan olettaa vuosittaisen rakentamisen maksimitason asettuvan mieluummin l[ahem-
méksi 30 000—60 000 nelidmetria kuin kaavan tehokkuusluvun mahdollistamaa laskennallista enimmais-
maaraa. Kaytanngssa lattiapinta-alaltaan 60 000 neliometriin mahtuu karkeasti kaksi Haminassa sijait-
sevan keskikokoisen datakeskusrakennuksen kokoista rakennusta. Vaihtoehtoisesti myds Suomen
suurimpien juomavalmistajien nykyiset tuotantotilat.

Mikali oletetaan alueelle sijoittuvien rakennuksien olevan lattiapinta-alaltaan ylla olevan maarityksen
mukaisia, 1 kerroksisia ja 15 metri& korkeita, saadaan niiden kuutiotilavuudeksi noin 450 000—900 000
m3. Seuraavan taulukon (Taulukko 12) mukaisesti tama tarkoittaisi alimmalla teollisuusrakennuksen ve-
rotusarvolla (23,02 €) ja Muhoksen nykyisella kiinteistdveroprosentilla (1,00 %) rakennuksien tuottavan
vuosittain noin 105 000—-210 000 euroa rakennuksien kiinteistdverotuloja ilman ikAvahennyksia.

Taulukko 12. Alueelle sijoittuvien teollisuusrakennusten teoreettinen kiinteistdverotulo alimman verotusarvon (€/m? mukaan las-
kettuna lattiapinta-alaltaan 30 000 ja 60 000 nelidmetrin teollisuusrakennuksissa, jotka ovat 15 metria korkeita.

Teollisuusrakennuksien teoreettinen kiinteistoverotulo

459 375 m3  Rakennuksen tilavuus (30 000 m?)

918 750 m3  Rakennuksen tilavuus (60 000 m?)

10574 813 € Rakennuksen verotusarvo (30 000 m?)

21149 625 € Rakennuksen verotusarvo (60 000 m?)

105 748 € Rakennuksen kiinteistoverotulo (30 000 m?)
211 496 € Rakennuksen kiinteistéverotulo (60 000 m?)

Kaytanndssa voidaan todeta lattiapinta-alaloiltaan 30 000—60 000 m2 kokoisten ja kauttaaltaan 15 met-
ria korkeiden teollisuusrakennusten tuottavan minimiverotusarvolla kunnalle 105 000-210 000 euroa
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vuodessa kiinteistdverotuloina. Kumulatiivisesti 20 vuoden aikana tama olisi noin 2,1-4,2 miljoonaa eu-
roa. Nykyarvoon suhteutettuna 5 % diskonttokorolla tdma tarkoittaisi noin 1,3—2,6 miljoonaa euroa.

Tassa vaiheessa asemakaavaa ei ole perusteita laskea kiinteistoverotuloja taméan tarkemmin. Tiedossa
ei ole sijoittuvan liiketoiminnan muoto, rakennuksien koko tai ominaisuudet, jotka vaikuttavat verotusar-
von ja siten kiinteistéverotulojen muodostumiseen. On toki oletettavaa, ettei kaikki alueelle sijoittuva
teollinen rakentaminen perustu kylmiin teollisuushalleihin. N&in ollen rakennusten verotusarvo tulisi ole-
maan laskennassa kaytettyd minimitasoa korkeampi.

7.8.3 Mahdollisen datakeskustoiminnan taloudelliset vaikutukset

Datakeskuksen perustaminen Muhoksen Pyhéansivu-Leppiniemi asemakaavan alueelle toisi kunnalle
useita paikallistaloutta vahvistavia positiivisia vaikutuksia. Suorien taloudellisten vaikutusten osalta tal-
laisia olisivat kunnalle kohdistuvat kiinteistoverotulot, datakeskukselle tydskentelevien paikallisten tyon-
tekijoiden kunnallisverotulot seka liiketoiminnasta maksettavan yhteiséverotulon kuntaosuus. Suorien
vaikutusten ohella lisdantynyt kaupankaynti ja palveluiden kysynta vahvistaisivat paikallistaloutta ker-
rannaisvaikutuksena syntyvien kunnallisverotulojen ja yhteiséverotulojen kautta.

Iso datakeskusinvestointi on paikallistalouden rinnalla myds yhteiskunnallisesti ja kansantaloudellisesti
erittdin merkittava teollinen kokonaisuus. Valtion taloutta tukevien verotulojen ohella se vahvistaisi kan-
sallisessa mittakaavassa myods Suomen IT-infrastruktuuria ja kasvattaisi houkuttelevuutta ulkomaisten
investointien kohteena. Datakeskukset tukevat myds vihreda siirtymaa ja hiilineutraaliutta, koska ne tar-
joavat mahdollisuuden hyédyntéa keskuksen toiminnasta syntyvaa hukkalampéa esimerkiksi kaukolam-
pdverkossa tai muussa lampdintensiivisessa teollisuudessa. Liséksi kiertotalouteen perustuva toiminta
voisi hydtyd my6s muista rakentamisen ja tuotannon sivuvirroista.

Suurinvestoinnit synnyttavat myos yleisesti ottaen paljon uusia tydpaikkoja seka lisdavat taloudellista
aktiviteettia. Datakeskusten talous- ja ty6llisyysvaikutukset muodostuvat merkittaviltéa osin hankkeiden
suunnittelusta, rakentamisesta seké varsinaisen tuotannon aikaisesta kaytosta ja yllapidosta. Toteutu-
neiden hankkeiden osalta on arvioitu, ettéa karkeasti noin 5 % tarvittavasta tydpanoksesta kohdistuu
suunnitteluun, 60 % rakentamiseen, 30 % kayttodn ja 5 % purkuvaiheeseen (Copenhagen Economics
2020). Naiden ohella tyollistavaa vaikutusta syntyy muun muassa jalostussektorille tarvittavien laitteiden
ja komponenttien teollisesta valmistamisesta ja kuljettamisesta seka palvelusektoriin peilautuvasta ky-
synnan kasvusta.

Copenhagen Economicsin (2017) tekema selvitys osoittaa palvelinkeskukseen investoidun yhden mil-
joonan euron investointikustannuksen tuottavan kaikki tydpaikat mukaan lukien keskiméérin noin 7,5—
8,1 tydpaikkaa. Namé& huomioiden uusien tydpaikkojen maaré on moninkertainen ja kokonaisuudessaan
datakeskukset tuottavat ty6td kymmenia tuhansia henkilétydévuosia koko elinkaarensa aikana. Kokoluo-
kaltaan yhden miljardin euron investoinnissa tama tarkoittaisi karkeasti 7 500-8 100 tydpaikkaa.

7.8.4  Suunnittelu- ja kehitysvaihe

Datakeskushankkeen rakentamista edeltava suunnittelu- ja kehitysvaihe muodostaa merkittavan asian-
tuntijatydn kokonaisuuden, jossa yhdistyvat muun muassa maankayton, kaavoituksen, teknisten selvi-
tysten sekd rakennesuunnittelun eri osa-alueet. Tama vaihe edellyttdd monialaista yhteisty6ta esimer-
kiksi kaavoittajien, arkkitehtien, insin6drien, tietotekniikan asiantuntijoiden seka sahko- ja LVI-suunnit-
telijoiden kesken. Kokonaisuutena suunnitteluprosessiin kuuluu muun muassa seuraavia osa-alueita:

Alueen maankayton ja kaavoituksen valmistelu, mukaan lukien infrastruktuuritarpeiden arviointi
Rakennustekniset, ymparistélliset ja taloudelliset selvitykset ja arvioinnit

Rakenne-, sdhko- ja LVI-suunnittelu

Tietoverkko- ja energiainfrastruktuurin suunnittelu

Turvallisuus- ja riskianalyysit

Vaikka suunnitteluvaihe tydllistdd padosin asiantuntijoita ja konsultteja, sen vaikutukset ulottuvat myoés
aluetalouteen. Taloudellista aktiviteettia paikalliselle liiketoiminnalle syntyy erityisesti majoitus- ja
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ravitsemisalan palveluissa. Alueen yritykset voivat palvella alueelle saapuvia suunnittelijoita, asiantun-
tijoita ja muita toimijoita tarjoamalla majoitusratkaisuja, ruokapalveluja seké oheistoimintaa. Taman li-
saksi taloudellista aktiviteettia syntyy myds laki- ja laskentatoimen asiantuntijapalveluja seka liikkeen-
johdon konsultointia tarjoaville yrityksille. Nama toimijat voivat tukea muun muassa alueen maankayt-
t6on, vuokraukseen ja myyntiin liittyvaa sopimusjuridiikkaa.

7.8.5 Rakennusvaihe

Datakeskusinvestoinnissa suurimmat tyollisyysvaikutukset muodostuvat rakentamisen aikana. Aiem-
massa kappaleessa esitettyyn lukuun peilaten Copenhagen Economicsin (2017) raportissa mainitaan
datakeskuksen tuotantotoiminnan vuosittaisen tyéllisyysvaikutuksen olevan keskimaéarin 1 600 tydpaik-
kaa, kun huomioidaan suorat, epasuorat ja johdetut vaikutukset. Tama tarkoittaisi kustannuksiltaan yh-
den miljardin euron datakeskusinvestoinnin tyéllistavan rakentamisvaiheessa karkeasti noin 5 900—
6500 henkilétyévuotta.

Datakeskuksen rakentamisvaihe tydllistda laajan joukon eri toimialojen ammattilaisia ja muodostaa suu-
rimman osan hankkeen toteuttamiseen liittyvasta kokonaisliikevaihdosta. Rakentamisvaihe tukee erityi-
sesti maa- ja vesirakentamisen, talonrakentamisen ja talotekniikan asennuksen osaajien tyollisyytta.
Lisaksi se synnyttaa tyollisyysvaikutuksia niin projektinhallinnan kuin logistiikan asiantuntijoille. Raken-
tamisprosessiin kuuluu muun muassa:

e Maa- ja vesirakentaminen, kuten maanrakennus, perustukset ja geoteknisten rakenteiden to-
teuttaminen

e Talonrakentaminen ja runkorakenteiden toteutus, siséltaen betonin, teraksen ja muiden materi-

aalien kayton

Talotekniikka-asennukset, kuten sahko-, LVI- ja jadhdytysjarjestelmat seka varavoimaratkaisut

Projektinjohto, laadunvalvonta ja tydmaaturvallisuuden hallinta

Tietoliikenne- ja turvajarjestelmien integrointi

Viimeistelytyot ja kayttéonotto

Rakentamisvaiheen aikana myos alihankintaketjut tyollistyvat laajasti ja kerrannaisvaikutukset heijastu-
vat talouteen muun muassa materiaalihankintojen ja erikoisurakoinnin kautta. Esimerkiksi betoni, teras,
puu, putket seka muut rakentamismateriaalit muodostavat merkittdvan osan hankkeen kokonaiskustan-
nuksista nostaen tavarantoimittajat keskeiseen rooliin kokonaisuudessa. Liséksi tydkalut, koneet seka
rahti- ja kuljetuspalvelut ovat olennainen osa rakentamisen toimitusketjua. Unohtamatta mydskaan ku-
lutuksen kerrannaisvaikutusten seurauksena kasvanutta kysyntaa kaupanalan ja huoltamo-/korjaamo-
toiminnan sektoreilla.

Merkittava epavarmuustekija datakeskushankkeiden taloudellisten vaikutusten arvioinnissa on niiden
kotimaisuusaste. Tyypillisesti tAméa on ollut Suomessa noin 20—40 % luokkaa (Copenhagen Economics
2017, 2020; Business Finland 2024). Vaikka arvoketjut vaikutuksineen ulottuvat merkittavassa maarin
kansainvalisille markkinoille, tuottavat ne kuitenkin myos niiden osalta valillisesti vaikutuksia Suomelle.
Laitekomponenttien tuonti Suomeen tyéllistdd muun muassa satamien ja liikenteen solmukohtien
kautta. Lisaksi naiden siirtoon liittyvat erikoiskuljetukset ovat myds merkittavassa roolissa rakentamis-
vaiheen talous- ja ty6llisyysvaikutuksissa.

Talo- ja maarakentamisen osalta pystytaan eri toimenpiteita toteuttamaan paljon kotimaavetoisesti, jopa
paikka- ja seutukuntakohtaisesti. Esimerkiksi rakentamiseen tarvittavaa valmisbetonia ei voida tuoda
alueelle liian pitkilla kuljetuksilla, jotta seoksen laatu ja koostumus eivét karsi kuljetuksen aikana. Eri-
koistuneen rakentamisen ja spesifid osaamista vaativien laiteasennuksien osalta on kuitenkin odotetta-
vissa kasvanutta tarvetta myos alueen ulkopuolelta tuodulle osaamiselle. Alueen ulkopuolelta tuleva
rakentamisen aikainen ty6voima kasvattaa kysyntaa ja lisaé taloudellista aktiviteettia paikalliselle ma-
joitus- ja ravitsemisalan liiketoiminnalle.

Nykytilanteessa Muhoksen kunta ja asemakaava-alueen valitdn lahiymparistd eivat pysty vastaamaan
kasvavaan majoitustarpeeseen. Taméd luo mahdollisuuden kaupalliselle majoitusliiketoiminnalle.
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Asemakaava-alueelle on kaavoitettu matkailurakentamisen alue, johon on mahdollista rakentaa esimer-
kiksi hotelli. Alla olevan taulukon (Taulukko 13) mukaisesti alueelle on mahdollista rakentaa karkeasti
noin 15-30 huoneen ja 30-60 vuodepaikan majoituskokonaisuus.

Taulukko 13. Kaavan matkailurakentamiselle varatun alueen (RM) rakennusoikeuden perusteella karkeasti hahmoteltuna mah-
dollisen hotellin kokoa.

HOTELLIN TILATARPEET HOTELLIN KOKO

Ei hotellihuoneille varattavat tilat 1000 m? 850 m? 750 m?
Vastaanotto 50 m? 50 m? 50 m?
Lobby-tila 25 m? 25 m? 25 m?
Ravintola 85 m? 85 m? 85 m?
Keittio 50 m? 50 m? 50 m?
Kokoushuone (n. 15 pax) 40 m? 40 m? 40 m?
Saunat, pukuhuoneet, sosiaalitilat ym. 80 m? 80 m? 80 m?
Varastotilat (linavaatteet, siivous ym.) 60 m? 60 m?2 60 m2
Tekniset tilat (LVI, séhko, jatehuolto ym.) 60 m? 60 m?2 60 m2
TOTAL 450 m? 450 m? 450 m?
VAPAA TILA 550 m? 400 m? 300 m?

Hotellihuoneiden lukumaéaré kpl kpl kpl
Keskiarvoinen huonekoko 20 m?2 28 20 15
Keskiarvoinen huonekoko 18 m? 31 22 17

7.8.6 Tuotantovaihe

Yksittdinen datakeskusinvestointi voi olla jopa miljardiluokkaa ja esimerkiksi Haminan datakeskuksesta
tehtyjen selvityksien mukaan suuri noin 100 MW:n séhkotehon datakeskus on tuotantoon liittyvén toi-
mintansa aikana ty6llistanyt suoraan ja valillisesti 100—400 eri koulutustaustaista henkil6a (Copenhagen
Economics 2020). Vuonna 2024 ilmoitetun laajennuksen my6ta tyollisyysvaikutusten on Haminassa ar-
vioitu nousevan 500 kokonaistydpaikkaan (Business Finland 2024). Koko datakeskuksen noin 20-vuo-
tisen elinkaaren aikana sen tyéllistava vaikutus voikin olla jopa tuhansia henkildtyévuosia.

Datakeskuksen varsinainen tuotantovaihe alkaa, kun keskus otetaan operatiiviseen kayttoon. Operatii-
vinen toiminta muodostaa pitk&aaikaisen tyollistavan vaikutuksen. Tyo6llisyysvaikutukset ovat kuitenkin
huomattavasti rajallisemmat kuin rakentamisvaiheessa. Liséksi esimerkiksi palvelinten ja tietoverkkojen
yllapitoon liittyva toiminta on pitkalti automatisoitua. N&in ollen tydnkuva on monilta osin ei paikkasidon-
naisuutta vaativaa. Sama koskee myds monia muita toimintoja, kuten talotekniikkaan ja turvallisuuteen
liittyvaa valvomotyota seka hallinnollisia tehtéavia.

Toiminnan luonteen takia suorien tydpaikkojen lukumaarat jaavat investoinnin kokoluokkaan nahden
varsin vahaisiksi. Haminassa datakeskus tydllisti julkisten yritystietojen mukaan kuudella palvelinkes-
kuksellaan yhteensa 103 yrityksen omilla kirjoilla olevaa tyontekijaa vuonna 2023. Tama tarkoittaa vain
noin 17 tyopaikkaa per yksi palvelinkeskusrakennus. Vahva automatisaation aste ja tyénkuvaan liittyva
paikkasidonnaisuuden puute vahentavét paikallista tydvoiman tarvetta ja siten paikallistalouteen koh-
distuvia verotuloja. Yleisesti ottaen datakeskuksen tuotantotoiminta tyéllistaa asiantuntijoita suorien tyo-
paikkojen muodossa kuitenkin monipuolisesti eri aloilta, tallaisia ovat muun muassa:

IT- ja jarjestelmateknikot, jotka vastaavat palvelinten ja tietoverkkojen yllapidosta
Sahko- ja LVI-asiantuntijat, jotka huolehtivat jaahdytys-, iimanvaihto- ja varavoimajarjestelmien
toimivuudesta
e Turvallisuus- ja valvontahenkildsto, jotka vastaavat tietoturvasta ja fyysisesta turvallisuudesta
e Hallinto- ja johtotehtavissé tydskentelevét, jotka koordinoivat toimintaa ja strategista kehitysta
e Huolto- ja kunnossapitopalvelut, jotka varmistavat datakeskuksen laitteiston ja infrastruktuurin
keskeytymattdman toiminnan
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Tuotantovaiheen aikana datakeskus ei tarjoa kuitenkaan ainoastaan suoria tyépaikkoja, vaan sen ym-
parille rakentuu my06s laaja alihankintaverkosto. Tama kokonaisuus kasittdd muun muassa palvelin- ja
ohjelmistotoimittajat, koneiden ja laitteiden asentajat, energiantuottajat, tietoliikennepalveluiden seka
muiden tukipalveluiden tarjoajat. Datakeskusten toiminnan laajentuessa niiden taloudellinen ja tydllis-
tava vaikutus kasvaa ja esimerkiksi Suomen datakeskusyhdistys arvioi koko toimialan tukevan nykyi-
selladn Suomessa jopa yli 30 000 tydpaikkaa (Uutinen: Uusi Suomi 17.3.2025).

Tuotantotoiminnan osalta suurimmat taloudelliset hy6dyt muodostuvat kunnalle kuitenkin maapohjasta
jarakennuksista perittavasta kiinteistoverosta seka tuotannon yhteiséverojen kuntaosuudesta. Julkisuu-
teen kerrottujen tietojen mukaan esimerkiksi kuudesta palvelinkeskuksesta Haminassa kertyy kunnalle
vuosittain noin 1,5 miljoonan euron kiinteistdverotulot. Yhteiséverojen osalta Tuike Finland Oy maksoi
puolestaan vuonna 2022 kuudella palvelinkeskuksellaan yhteensa noin 8,9 miljoonaa euroa yhteistéve-
roja. Kuntaosuuden tarkemmasta jakautumisesta ei ole tietoa, mutta mikali yhteisdveron kuntaosuus
olisi kohdistunut taysimaaraisesti Haminaan olisi se vuoden 2022 tiedoilla ollut noin 2 miljoonaa euroa.

Yhteisdveron laskeminen on muutenkin monimutkainen kokonaisuus. Lain mukaan ulkomaisten yritys-
ten on maksettava yhteiséveroa Suomessa, jos niiden liiketoiminta liittyy kiinted&n toimipaikkaan, kuten
esimerkiksi datakeskukseen. Talléin Suomen verottaja katsoo, etta tasta toimipaikasta saatu voitto on
verotettavaa tuloa Suomessa. Mikali yrityksella on toimintaa myds toisessa kunnassa, yhteiséverot jae-
taan kuntien kesken yrityksen henkildstomaaran perusteella. Tama tarkoittaa, etta verovelvollisuus vaih-
telee sen mukaan, missa kunnassa yritys toimii ja kuinka paljon henkildstda silla on kussakin kunnassa.

7.8.7 Yhteenveto

Yhteenvetona voidaan todeta, etté datakeskuksen toteuttaminen kaava-alueella tarjoaa Muhoksen kun-
nalle merkittavia taloudellisia ja tyo6llisyysvaikutuksia, mutta se tuo mukanaan mydés haasteita, jotka on
otettava huomioon suunnitteluvaiheessa ja toiminnan aikana. Tyo6llisyys- ja verotulovaikutusten ohella
datakeskuksella on epasuoria vaikutuksia myos pitkalla aikavalilla, silla se voi parantaa esimerkiksi kou-
lutusmahdollisuuksia paikallisessa yhteisossa.

Mahdolliset laajemmat vaikutukset voivat ilmetd my6s uusien projektien ja alueellisen yhteistyon lisdan-
tymisenda. Datakeskus voi aktivoida aluekehitystéa houkuttelemalla uusia yrityksid, jotka joko tarvitsevat
datakeskuksen tarjoamia palveluja tai omalta osaltaan tukevat niité. Tallaisen toiminnan sijoittumiselle
on kaavassa varattu TY-alueita. Alueelle sijoittuvien yrityksien ja esimerkiksi myos oppilaitosten olisi
hyva tunnistaa potentiaalisia yhteistydmahdollisuuksia datakeskuksen kanssa, kuten tuotekehityksen
tai TKI-toiminnan muodossa. Parhaimmillaan tdmé& uusi osaamisen voi palvella muita hankkeita ja toi-
mijoita seka paikallisesti ettd laajemmin Suomessa ja ulkomailla.

Kaavan ja sen mahdollistaman liiketoiminnan osalta on syytd myds tarkastella viela tarkemmin RM-
alueen mahdollistamaa matkailurakentamista. Mikali nyt kaavoitettavat T/kem- ja T-alueet toteutuvat,
palvelisi alueen vieressa sijaitseva majoituskokonaisuus pitkalti teollisuusalueiden rakentamisen ai-
kana. Muilta osin RM-alueeksi kaavoitettu tontti ei sijaitse matkailun kannalta houkuttelevalla alueella.
Majoituskohteesta on saavutettavuuden nakdkulmasta suhteellisen pitk& matka palveluiden luokse, eika
teollinen ympéristdé muutenkaan ole ideaali majoitusrakentamisen kohde. Majoituskapasiteetin lisaa-
miseksi ei my6skaan ilman teollista rakentamista valttamatta 16ydy riittdvad kasvupotentiaalia vapaa-
ajan matkustuksen segmentistd. On myds syytda muistaa, etté kaava itsessaén ei tuota infrastruktuuria
ja palveluita matkailun tarpeisiin, vaan ainoastaan mahdollistaa niiden toteuttamisen. Matkailun ja luon-
non virkistyskayton kehittdminen Pyhéansivu-Leppiniemi asemakaavan kasittamalla alueella merkitta-
vaksi elinkeinoksi tai vapaa-ajan viettamisen muodoksi edellyttda selkeita yksityisia ja/tai julkisia inves-
tointeja.

Majoitusrakentamisen rinnalla voisi tarkastella vaihtoehtoja monipuolisemman ja mukautuvamman kon-
septin toteuttamiseksi. Rakennuskohde voi yhtena osana tarjota majoitusta, mutta konseptin karki voisi
olla esimerkiksi suurien allianssihankkeiden tyylinen projektitoimisto (Big Room). Big Roomit kokoavat
yhteen eri toimijaosapuolet (tilaajat, suunnittelijat, rakentajat) ja tarjoavat majoitus-/taukotilojen lisaksi
yhteista tyéskentelytilaa, kokoustilaa, projektitoimistotilaa jne. Toinen vaihtoehto olisi toteuttaa samaan
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yhteyteen esimerkiksi datakeskustoimintaa esitteleva vierailukeskus. Maailmalla vastaavia vierailukes-
kuksia on toteutettu muun muassa tuulivoimala-alueiden yhteyteen.

Kaiken kaikkiaan kunnan talouden kannalta suurimmat taloudelliset vaikutukset muodostuvat teollisuus-
alueen kiinteistdveroista ja tuotantoiminnasta maksettavien yhteisdéverojen kautta. Rakentamisen ai-
kaisten taloudellisten vaikutusten osalta voidaan olettaa kerrannaisvaikutusten kautta muodostuvien
vaikutusten tekevan suurimman arvonlisan kuntatalouteen. Muhos ei alueena pysty nykytilanteessa
vastaamaan asemakaava-alueen rakentamiseen liittyvdan majoitustarpeen kasvamiseen. Suorien vai-
kutusten osalta paikallinen tydvoima ja yritysten kapasiteetti eivét tule todennékoisesti riittamaan miljar-
diluokan rakennushankkeen toteuttamiseen. On oletettavaa, etta tyontekijoita ja suuria kansallisen ta-
son toimijoita tulee rakennusvaiheessa alueelle paljon muualta Suomesta ja laiteasennusten osalta jopa
ulkomailta. Tama kasvattaa selkeasti kysyntaa ja lisaa taloudellista aktiviteettia paikalliselle majoitus- ja
ravitsemisalan liikketoiminnalle.
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8 Asemakaavan toteutus

8.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

8.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tar-
kempia suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessé.

8.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Sanukka Lehtio, kaavoitusarkkitehti
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