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Tiivistelmä 
Leppiniemi-Pyhänsivu osayleiskaavan tavoitteena on uusiutuvan energian tuotannon, kulutuksen, siir-
ron ja varastoinnin toimintojen maankäytöllinen ohjaaminen Pyhänselän suurmuuntosähköaseman ym-
päristössä. Lisäksi varaudutaan fossiilivapaan energian käytöstä saatavan hukkalämmön hyödyntämi-
seen elintarviketeollisuudessa, aluelämmityksessä ja kiertotaloudessa. Yleiskaavassa varataan tarvit-
tavat alueet virkistäytymiseen metsäalueilla ja viheryhteyksille. 

Kaavoituksen taustatyönä on Muhos Biopark -masterplan (2024). Noin puolet Muhos Biopark -master-
planissa osoitetuista tulevaisuudessa kehitettävistä osa-alueista sijaitsee tämän yleiskaavan suunnitte-
lualueella. Kokonaisuutena Bioparkiin liittyy siis yleiskaava-alueen ulkopuolella sijaitsevia ja seuraavissa 
vaiheissa kaavoitettavia uusiutuvan energian alueita sekä kiertotalous-, teollisuus- ja maatalouspuistot. 

Voimassa olevassa energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavassa alueelle on osoitettu vähintään seudul-
lista merkitystä omaava perinteisen teollisuuden tuotanto- ja varastoalue, joka ei sisälly taajamatoimin-
tojen aluevaraukseen. t-2-merkinnällä on esitetty potentiaaliset seudullisesti merkittävien uusiutuvan 
energiantuotannon jatkojalostuksen edellyttämien kemiallisten prosessien tuotantolaitosten alueet. 
Yleiskaava toteuttaa maakuntakaavaa myös muilta maakuntakaavan ohjauksen osilta. 

Yleiskaavaa on laadittu vuorovaikutuksessa kuntalaisten ja viranomaisten kanssa. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa sekä kaava-aineistoa on esitelty yleisötilaisuusissa. Kaavan laadintaan on saanut vai-
kuttaa mielipitein ja vastaamalla kyselyyn. Viranomaisten kesken on pidetty viranomaisneuvottelu sekä 
työneuvotteluja eri kokoonpanoilla, ja viranomaisilta on pyydetty kaavatyön eri vaiheissa lausunnot. 
Kaavan sisältö on kehittynyt vuorovaikutuksen perusteella täsmentyneiden tavoitteiden myötä. 

Osayleiskaava-alue on noin 2 180 hehtaaria. Yli puolet alueesta on varattu maa- ja metsätaloudelle, 
noin kolmannes teollisuudelle ja tuotantorakentamiselle, ja noin kymmenen prosenttia käytetään infra-
struktuuriin. Pyhänsivuntien pohjoispuolella on ulkoilu- ja matkailualueita sekä ajoyhteydet voimassa 
olevan kaavan loma-asutusten rakennuspaikoille. Pyhänselän sähköasemalle on esitetty laajennusalue 
energiahuollon tarpeisiin. Voimalinjojen väliin jäävälle teollisuus- ja varastoalueelle saa sijoittaa kemi-
kaaleja varastoivan laitoksen. Teollisuusalueille on määrätty metsäisenä säilyvät puskurivyöhykkeet alu-
een kulttuurihistoriaa tukemaan ja toisaalta mahdollisten ympäristöhäiriöiden estämiseksi. Uuden ko-
koojakadun varteen tulee energiaintensiivistä teollisuutta ja työpaikka-alueita, eteläisin teollisuusalue 
varataan kasvihuoneviljelyyn. Länsiosa säilyttää ympäristöarvot maisema-alueella ja luonnon monimuo-
toisuuden kannalta merkittävät alueet. Koillisosa noudattaa nykyistä maankäyttöä maa- ja metsätalou-
den alueena. Oulujoen vesistön teollinen kehitys ja Leppiniemen historia pyritään vahvistamaan, ja tuo-
tantoalueiden metsänkäsittelyä ohjataan välttämään avohakkuita ekologisen yhteyden säilyttämiseksi. 

Osayleiskaavalla muutetaan voimassa olevaa Montta-Pyhänsivun osayleiskaavaa noin 50 hehtaarin 
osalta. Muutos koskee metsäntutkimuksen koealuetta sekä osia maa- ja metsätalousvaltaisista alueista, 
jotka osoitetaan maa- ja metsätalousalueena, jolla on erityistä ulkoilun ohjaamistarvetta ja jonka ympä-
ristö säilytetään, sekä retkeily- ja ulkoilualuetta, joka osoitetaan energiahuollon alueena nykyisen käyt-
tötarkoituksen ja alueella voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. 

Kaavan vaikutukset on arvioitu kattavasti ja alueidenkäyttölain mukaisesti. Sosiaalisiin vaikutuksiin kuu-
luvat asumisviihtyvyys, väestörakenne, terveys, turvallisuus, hyvinvointi, virkistyskäyttö ja ympäristön 
häiriötekijät. Suuronnettomuudet ja patoturvallisuus on huomioitu. Maa- ja kallioperään, vesiin ja ilmas-
toon kohdistuvat vaikutukset on tarkasteltu. Kaavan vaikutukset kasvi- ja eläinlajeihin sekä luonnon mo-
nimuotoisuuteen on arvioitu. Kaavan merkittävimmät vaikutukset kohdistuvat alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen sekä infrastruktuuriin. Liikenteen vaikutukset on selvitetty, mukaan lukien autoliikenne, jalan-
kulku, pyöräliikenne, joukkoliikenne ja rataliikenne. Maisemaan, rakennettuun ympäristöön ja kulttuuri-
perintöön kohdistuvia vaikutuksia on tarkasteltu, mukaan lukien korkeat rakenteet ja arvokkaat alueet. 
Lisäksi on arvioitu taloudelliset vaikutukset, eli kunnan elinkeinoelämä, liiketoimintamahdollisuudet, elin-
kaarien alihankintaprofiilit, taloudelliset vaikutukset sekä vaikutukset kuntatalouteen ja palveluihin. 

Kaava on laadittu Muhoksen kunnan ohjauksessa, ja kaavanlaatijana on toiminut kaavoitusarkkitehti 
Sanukka Lehtiö, YKS-446.  
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Kuva 4. Maakuntaohjelman kärjet, arvot ja visio (lähde: Pohjois-Pohjanmaan liitto 2021). 

Yritystoimintaan ja energiaan liittyvät teemat ovat vahvasti esillä maakuntaohjelmassa: 

Pohjois-Pohjanmaalla kiinnitetään erityistä huomiota yritysten sijoittumiseen ja yrityksille tarjottavaan 
palvelurakenteeseen tasapuolisesti maakunnan alueella. Näin turvataan sekä työpaikat että kuntien 
ja kaupunkien veto- ja pitovoima. Tärkeää että alueellinen yhteistyö elinkeinoelämän edistämisessä 
palvelee sekä suurempia kuin pienempiä paikkakuntia. 

Yrittäjyyden olosuhteet, toimintaympäristöt sekä yrittäjyyden mahdollistaminen ovat alueen elinvoi-
maisuuden tae. Maakunnan pitäminen yrittäjyyden kautta elinvoimaisena luo pohjaa myös julkisten 
palveluiden rahoituksen kestävyydelle. �>�«�@���3�R�K�M�R�L�V-Pohjanmaan yritysten toimialoista suurin on pal-
velut, sen jälkeen kauppa, rakentaminen ja teollisuus. Teollisuuden osuudessa kestävän kehityksen, 
vastuullisuuden ja toimialojen uudistaminen on tärkeää kaikilla toimialoilla, siten, että luodaan kan-
sainvälistä kasvupotentiaalia. �>�«�@���3�R�K�M�R�L�V-Pohjanmaan yritysten toimintaympäristö liittyy vahvasti si-
jaintiin, saavutettavuuteen sekä monipuolisuuteen. 

Pohjois-Pohjanmaan elinvoimaa ja vetovoimaa kehitetään uusien asukkaiden, opiskelijoiden, mat-
kailijoiden, yritysten ja investointien saamiseksi maakuntaan. Elinvoimaisuus tarkoittaa kasvua, jota 
syntyy alueen kehittyvistä yrityksistä, alueelle sijoittuvista uusista yrityksistä, investoinneista, lisään-
tyvistä työpaikoista, vetovoimasta ja uusista asukkaista. Elinvoimaa edistetään käytännön toimenpi-
teillä, kuten esimerkiksi maankäytöllä, laadukkailla yrityspalveluilla sekä korkeakoulujen ja oppilaitos-
ten kanssa tehtävällä yhteiskehittämisellä. Vetovoiman kehittäminen lisää kiinnostavuutta myös kan-
sainvälisesti. 

Yrityksiä palveleva asenne ja yrityspalvelut vaikuttavat merkittävällä tavalla yritysten sijoittumis- ja 
investointipäätöksiin. Kuntia ja muita toimijoita kannustetaan aktiivisuuteen yritysten toimintaympä-
ristöjen kehittämisessä, tonttitarjonnassa ja elinkeinopalveluiden kehittämisessä. 

Pohjois-Pohjanmaalla ilmastotoimien kytkentä elinkeinoihin ja uusiin liiketoimintamahdollisuuksiin on 
keskeistä. Kehitystyötä tehdään mm. Pohjois-Pohjanmaan ilmastotiekartassa linjattujen kärkiteemo-
jen kautta ja työ kiinnittyy maakunnan älykkääseen erikoistumiseen. Merkittäviä [tutkimus-, kehitys- 
ja innovaatio] tarpeita liittyy esimerkiksi bio- ja kiertotalouteen, energiantuotantoon ja liikenteeseen. 
Kansallisesti merkittäviä klustereita, joihin myös Pohjois-Pohjanmaa osallistuu, ovat mm. 
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akkuklusterin ja vetyklusterin kehittäminen. Vetytalouden valtava potentiaali on tunnistettu kansalli-
sella ja kansainvälisellä tasolla. Vedyllä on tärkeä rooli, kun teräs- ja kemianteollisuuden prosessit 
muuttuvat vähähiilisiksi. Asia on merkittävä Pohjois-Pohjanmaalle alueella olevan terästeollisuuden 
takia. Hiilidioksidipäästöjen vähentäminen tulee vaatimaan metallinjalostusteollisuudelta massiivisia 
investointeja ja tuotekehitystä 2020-luvulla. Puhtaasti tuotetun vedyn käyttö on tulevaisuudessa Suo-
messa ja globaalisti suuressa roolissa hiilidioksidipäästöjen vähentämisessä. Päästötön vedyn tuo-
tanto vaatii paljon CO2-vapaata sähköenergiaa. 

Ilmastoviisas Pohjois-�3�R�K�M�D�Q�P�D�D�� �R�Q�� �R�V�D�� �P�D�D�N�X�Q�Q�D�Q�� �l�O�\�N�N�l�l�Q�ï�H�U�L�N�R�L�V�W�X�P�L�V�H�Q�� �V�W�U�D�W�H�J�L�D�D���� �M�R�Q�N�D�� �W�D��
voitteena on tukea elinkeinoelämän uudistumista paikalliseen osaamiseen sekä kansalliseen ja kan-
sainväliseen yhteistyöhön pohjautuen. Jaettu johtajuus, ilmastotyön sekä laajasti luonnon hyvinvoin-
�Q�L�Q�� �H�G�L�V�W�l�P�L�V�H�Q�� �N�R�R�U�G�L�Q�R�L�Q�W�L���ï�W�R�L�P�L�M�R�L�G�H�Q�� �K�D�Q�N�N�H�H�W�� �M�D�� �Q�L�L�K�L�Q�� �W�D�U�Y�L�W�W�D�Y�L�H�Q�� �W�D�O�R�X�G�H�O�O�L�V�W�H�Q�� �U�H�V�X�U�V��
�V�L�H�Q�ï���(�8���Q�ï�Y�L�K�U�H�l�Q���N�H�K�L�W�\�N�V�H�Q���R�K�M�H�O�P�D�����(�8���Q alue- �M�D�ï�U�D�N�H�Q�Q�H�S�R�O�L�W�L�L�N�D�Q���R�K�M�H�O�P�D�W���ï�V�H�N�l���N�D�Q�V�D�O�O�L�V�H�W ra-
hoitukset) täysimääräinen hyödyntäminen on �H�G�H�O�O�\�W�\�V�ï�W�D�Y�R�L�W�W�H�L�G�H�Q�� �W�R�W�H�X�W�X�P�L�V�H�H�Q���� �3�R�K�M�R�L�V-Pohjan-
maalla kestävään kasvuun panostetaan maakunnan ilmastotiekartassa linjattujen toimenpiteiden mu-
kaisesti laajasti eri sektoreilla. �>�«�@���3�R�K�M�R�L�V-Pohjanmaan vahvuuksia ovat runsaat biomassavarannot 
ja niihin liittyvä perustuotanto, puhdas maaperä, vesi ja arktisen tuotannon edut, sekä toimivat kulje-
tusyhteydet. Alueen yritykset, osaajat ja TKI-organisaatioiden panostukset toimialaan sekä yhteistyö 
luovat mahdollisuuksia biotaloudessa monipuolisen Pohjois-Pohjanmaan menestymiseen myös glo-
baalien ratkaisujen tarjoajana. Pohjois-Pohjanmaalla biotalous hyödyttää maakuntaa monipuolisesti, 
�Q�L�L�Q���N�D�V�Y�X�N�H�V�N�X�N�V�L�D���N�X�L�Q���P�D�D�V�H�X�W�X�D�O�X�H�L�W�D�����>�«�@��Vesistöjen tilan ja moninaiskäytön parantaminen ja 
kehittäminen tulee huomioida luonnonvarojen hyödyntämisessä. Pohjois-Pohjanmaalla on meneil-
lään hankkeita, kuten Oulujoen vesistöalueen vesistövisio (ARVOVESI-hanke) ja Iijoen vesistövisio 
ja sen toimenpideohjelman toteuttaminen (Iijoki-sopimus), jotka ovat hyviä esimerkkejä laajasta yh-
teistyöstä ja konkreettisesta toiminnasta, jollaista tulee edelleen edistää. 

Maankäytön ratkaisut ovat keskiössä pitkän aikavälin ratkaisuissa. Maankäytön tehtävinä on varmis-
taa tehokas maankäyttö, vähäpäästöinen liikkuminen, bio- ja kiertotalouden sekä uusiutuvan energi-
antuotannon edellytykset. Näitä ratkaisuja toteutettaessa on samalla minimoitava metsätalousmaan 
ja viheralueiden väheneminen sekä varmistettava vesistöjen hyvä tila. 

Fossiilista energiaa korvaavaa uusiutuvan energian tuotantoa ja varastointia edistetään maakunnan 
vahvuuksiin pohjautuen (muun muassa tuulivoima, aurinkoenergia, biokaasu, geoterminen energia, 
metsäenergia sekä vety- ja akkuteknologia). 

2.2.3 Maakuntakaava 

Kaava-alueella on voimassa teemoittain uudistettu Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava. Vaihemaa-
kuntakaavat ovat korvanneet vuoden 2005 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan. 

1. vaihemaakuntakaava  on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen). Kaavan aihepiirit ovat kaupan pal-
velurakenne, aluerakenne, luonnonympäristö, energiantuotanto ja -siirto, sekä liikennejärjestelmät. 

2. vaihemaakuntakaava  on hyväksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 (lainvoimainen). Kaavan ai-
hepiirit ovat kulttuuriympäristöt, maisema-alueet, asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset 
ampumaradat ja materiaalikeskukset, sekä puolustusvoimien alueet. 

3. vaihemaakuntakaava  on hyväksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 (lainvoimainen). Kaavan ai-
hepiirit ovat mm. pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuulivoima, sekä 
suoalueiden ja verkostojen tarkistukset. 

Energia - ja ilmastovaihemaakuntakaava n aihepiirit ovat aluerakenne ja saavutettavuus, energiantuo-
tanto, varastointi ja siirto, liikennejärjestelmä ja logistiikka-alueet, viherrakenne ja ekosysteemipalvelut, 
energiamurroksen vaikutukset maankäytön suunnitteluun sekä ilmastovaikutusten arvioinnin kehittämi-
nen maakuntakaavatasolla. Vaihemaakuntakaava hyväksyttiin maakuntavaltuustossa 27.5.2025. Pää-
töksestä jätettiin 15 valitusta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen. Maakuntahallitus määräsi antamallaan 
päätöksellä 18.8.2025 (§ 92) maakuntakaavan voimaan. Päätöksestä on kuulutettu 22.8.2025. Aluei-
denkäyttölain mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa kuntakaavoja, vaikka siitä olisi valitettu.  
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Kuva 5. Ote maakuntakaavakarttojen yhdistelmäkartasta: lainvoimaiset maakuntakaavat ja hyväksytty vaihemaakuntakaava 
(27.5.2025). Suunnittelualueen sijainti on osoitettu keltaisella viivalla. 

 
Kuva 6. Suurennos maakuntakaavakarttojen yhdistelmäkarttaotteesta (27.5.2025). Suunnittelualue keltaisella. 
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 Oulujokilaakso  

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettävä erityistä huomiota Oulujoen 
vedenlaadun, erityisesti Oulun käyttöveden laadun turvaamiseen.   

Voimalaitosympäristöjen suunnittelussa ja käytössä tulee ottaa huomioon alueiden 
kulttuuriperintöarvot ja kalateiden toteuttamismahdollisuudet.   

Jokilaakson virkistys- ja matkailupalvelujen kehitystä on pyrittävä edistämään varaa-
malla riittävästi alueita virkistystoimintaa ja reittejä varten. Rantaan ja muille ympäris-
töltään vetovoimaisille alueille on jätettävä riittävän laajat ja mahdollisimman yhtenäi-
set vihervyöhykkeet jokisuistosta Rokualle ja Oulujärvelle. Veneilyä varten on varat-
tava riittävästi laituri- ja rantautumispaikkoja.   

Alueiden käyttöä suunniteltaessa tulee varautua Oulu-Kajaani-Vartius -käytävän lii-
kenneyhteyksien sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseen kansainvälisen kehittä-
miskäytävän palvelutason mukaiseksi. 

 
Matkailun vetovoima -alue / matkailun ja virkistyk sen kehittämisen kohdealue 
(1., 2. ja 3. vmkk)  

Merkinnällä osoitetaan ympäristöarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakun-
nallisesti ja kansainvälisesti merkittäviä aluekokonaisuuksia.  

Suunnittelumääräys: 

Alueen maankäyttöä suunniteltaessa on kiinnitettävä erityistä huomiota virkistysaluei-
den ja -reittien verkoston muodostamiseen sekä maisema- ja ympäristöarvojen säily-
miseen ja matkailukeskusten rakentamisen sopeuttamiseen ympäristöön. 

 Rokua �±Oulujärvi  

Alueen kehittäminen perustuu hyvinvointi- ja virkistyspalveluihin, kansallispuistoon ja 
Rokua Geopark -kokonaisuuteen, Oulujärveen sekä muuhun luontoon ja ulkoiluun liit-
tyviin virkistystoimintoihin. 

Alueella on sähköverkkoon ja energiahuoltoon liittyviä merkintöjä: nykyisiä ja uusia pääsähköjohtoja (z), 
Pyhäselän sähköasema ja olevat voimalaitokset (energiahuollon alue; en) sekä energiantuotannon jat-
kojalostuksen edellyttämien kemiallisten prosessien tuotantolaitosten alue (t-2). 

KAAVAMERKINTÄ  MERKINNÄN SELITE  

 
Teollisuus - ja varastoalue (energia- ja ilmastovmkk) 

Merkinnällä osoitetaan vähintään seudullista merkitystä omaavia, lähinnä perinteisen 
teollisuuden tuotanto- ja varastoalueita, jotka eivät sisälly taajamatoimintojen alueva-
raukseen ja jotka halutaan turvata muulta maankäytöltä. 

  t-2 Lisämerkinnällä -2 osoitetaan potentiaaliset seudullisesti merkittävien uusiutuvan 
energiantuotannon jatkojalostuksen edellyttämien kemiallisten prosessien tuotantolai-
tosten alueet. 

Suunnittelumääräys: 

Biojalostamon ja uusiutuvan energiantuotannon jatkojalostuksen edellyttämien kemial-
listen prosessien tuotantolaitoksen alueen toimintojen tarkemmassa suunnittelussa tu-
lee selvittää lähiasutukselle ja muulle ympäristölle aiheutuvat onnettomuus- ja pääs-
töriskit ja pyrkiä ratkaisuihin, joissa riskit jäävät lieviksi. Vaarallisten kemikaalien laaja-
mittaista teollista käsittelyä ja varastointia saa harjoittaa ainoastaan Turvallisuus- ja ke-
mikaaliviraston luvalla. 

 Voimajohto  400 kV ja 220 kV (energia- ja ilmastovmkk) 

Merkinnällä osoitetaan toteutetut voimajohdot, joita koskee alueidenkäyttölain 33 §:n 
mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. 

 
Voimajohto 110 kV (energia- ja ilmastovmkk) 

Merkinnällä osoitetaan toteutetut voimajohdot, joita koskee alueidenkäyttölain 33 §:n 
mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. 
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toteutumista. Jälkikäytön suunnittelussa tulee pyrkiä edistämään maatalouskäyttöä 
sellaisilla alueilla, joilla on maatalousmaan tarvetta, kuitenkin poronhoitoalueella tulee 
välttää alueiden ottamista maatalouskäyttöön. 

 Merkittävästi parannettava nopean henkilöliikenteen ja raskaan tavaraliikenteen 
päärata (1. vmkk)  

Suunnittelumääräys: 

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava nopean henkilöjunaliiken-
teen ja raskaan tavaraliikenteen edellyttämän radan rakenteen ja turvallisuuden pa-
rantamiseen, mm. tasoristeysten poistamiseen sekä kaksoisraiteeseen.  

 

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympäristö (2. ja 3. vmkk)  

Merkinnällä osoitetaan valtioneuvoston päätöksen mukaiset valtakunnallisesti merkit-
tävät rakennetut kulttuuriympäristöt (RKY 2009). Osa kohteista ei näy kaavakartalla; 
luettelo valtakunnallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuriympäristöistä ja -kohteista 
on esitetty 2. vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteissä 4 ja 5 sekä 3. vaihemaakun-
takaavan selostuksen liitteessä 5 a. 

 
Valtakunnallisesti merkittävä arkeologinen alue (energia- ja ilmastovmkk) 

Merkinnällä osoitetaan valtioneuvoston päätöksen 7.11.2024 mukaiset valtakunnalli-
sesti merkittävät arkeologiset alueet (VARK 2024). Alueilla on yksi tai useampi mui-
naismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinteä muinaisjäännös. 

 
Muinaismuistokohde (2. ja 3. vmkk) 

Merkinnällä osoitetaan muinaismuistolailla (295/63) rauhoitetut kiinteät muinaisjään-
nökset. Suunnittelumääräys: Kohdetta koskevista maankäytön suunnitelmista on pyy-
dettävä museoviranomaisen lausunto. 

 

Yleiset suunnittelumääräykset maakuntakaavassa  

Maakuntakaavamääräysten käyttötapa 

Maakuntakaavamääräyksillä osoitetaan koko maakuntakaavan aluetta koskevia alueidenkäytön peri-
aatteita ja yleismääräyksiä, jotka ohjaavat tarkempaa suunnittelua. 

ERITYISTOIMINNOT / VAARA-ALUEET 

Yleisiä suunnittelumääräyksiä: 

Vaarallisia kemikaaleja käyttävää tai varastoivaa laitosta ympäröivän konsultointivyöhykkeen yksityis-
kohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettävä erityistä huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toiminto-
jen, kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikenneväylien, yleisölle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaa-
loiden sijoittumista vyöhykkeen sisälle on kaavaa laadittaessa pyydettävä palo- ja pelastusviranomaisen 
ja tarvittaessa TUKES:n lausunto. 

RAKENTAMISRAJOITUS 

Virkistys- ja suojelualueiksi sekä liikennettä ja teknistä huoltoa varten maakuntakaavassa osoitettuja 
alueita koskee alueidenkäyttölain 33 § mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. Rajoitus ei koske virkis-
tys- ja matkailukohteen kohdemerkintää, kehittämisperiaatemerkintöjä eikä alueiden erityisominaisuuk-
sia kuvaavia merkintöjä. 
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2.2.4 Yleiskaavat 

Oulun seudun yleiskaava 2020  

Hailuodon, Haukiputaan, Kempeleen, Kiimingin, Muhoksen ja Oulunsalon kunta sekä Oulun kaupunki 
ovat laatineet yhteisen yleiskaavan (Oulun seudun yleiskaava 2020), jonka ympäristöministeriö vahvisti 
18.2.2005. Yleiskaava tuli lainvoimaiseksi 25.8.2006. Seudun yleiskaavaa muutettiin ja sitä laajennettiin 
Limingan, Lumijoen ja Tyrnävän kuntien alueille. Valtioneuvosto vahvisti muutoksen ja laajennuksen 
8.3.2007 ja se tuli lainvoimaiseksi 5.6.2007. 

Suunnittelualue sijaitsee Oulun seudun yleiskaavan 2020 alueella, kaava-alueen itäisessä osassa. 

 
Kuva 7. Ote Oulun seudun yleiskaavasta 2020. Suunnittelualue violetilla katkoviivalla. 

Oulun seudun yhteisessä yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsätalousvaltaisena alu-
eena (M) ja maa- ja metsätalousvaltaisena alueena, jolla on erityistä ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). 
Alueen länsiosassa on vähäisissä määrin asuntoaluetta (A), minkä lisäksi suunnittelualueen 
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Montta -Pyhänsivu n osayleiskaava  

Pieni osa suunnittelualueen länsiosaa sijaitsee Montta-Pyhänsivun osayleiskaava-alueella. Osayleis-
kaava on hyväksytty 7.5.2007. Tältä 50 hehtaarin osalta laadittava Leppiniemi-Pyhänsivu osayleiskaava 
korvaa Montta-Pyhänsivun osayleiskaavan (Kuva 8). Suunnittelualueesta pohjoiseen, Oulujoen ran-
taan, on voimassa olevassa kaavassa osoitettu loma-asuntojen rakennuspaikkoa (kaavaotteen keltaiset 
RA-alueet), joille ajoyhteydet on osoitettu suunnittelualueen Rengastieltä ja Pyhänsivuntieltä.  

 

Kuva 9. Ote Montta-Pyhänsivun osayleiskaavasta. Suunnittelualue violetilla katkoviivalla. 

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat Montta-Pyhänsivun osayleiskaavan kaavamerkinnät- ja mää-
räykset: 

KAAVAMERKINTÄ  MERKINNÄN SELITE  

 

Maa- ja metsätalous valtainen alue  

Alueella on sallittu vain maatalouteen liittyvä rakentaminen. 

 

Metsäntutkimuksen koealue  

 

Retkeily - ja ulkoilualue  

 

Lähivirkistysalue  

Alueet ovat vihrealueita, joille vain alueen virkistyskäyttöön liittyvä rakentaminen on 
sallittu. 

 

Varastorakennusten alue, jolle voidaan sijoittaa toimintaan liittyviä asuinraken-
nuksia  
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Valtakunnallisesti arvokas maisemakokonaisuus  

Rakentamisessa tulee edistää alueen kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen 
säilymistä. 

 Sähkölinja  

 
Voimalinjan suojavy öhyke  

Alueelle ei saa rakentaa loma- tai asuinrakennuksia. 

 Olemassa oleva tie  

 Hiihto - tai patikkareitti  

 

Asemakaavoitettava alue  

 

 

Kirkonkylän osayleiskaava 2030  

Suunnittelualue sivuaa lounaisreunassa Kirkonkylän osayleiskaavaa 2030, mutta ei ulotu sen alueelle. 
Kaavoitettava alue rajautuu Kirkonkylän osayleiskaavan maa- ja metsätalousvaltaiseen alueeseen. 

 
Kuva 10. Ote Kirkonkylän osayleiskaavasta 2030 (hyväksytty 25.6.2018). Suunnittelualue sijaitsee violetista katkoviivasta koilli-
seen. 
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KAAVAMERKINTÄ  MERKINNÄN SELITE  

 

Maa- ja metsätalousvaltainen alue  

Alue varataan pääasiassa maa- ja metsätalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan 
maa- ja metsätalouteen liittyvä rakentaminen sekä haja-asutusluonteinen asuinraken-
taminen. Uusien asuinrakennuspaikkojen edellytykset tutkitaan tapauskohtaisesti 
suunnittelutarveratkaisuilla. Uudet asuinrakennukset tulee sijoittaa olemassa olevien 
rakennusryhmien läheisyyteen tai metsän ja pellon rajapintaan. 

Sotkajärvi -Alakylä n osayleiskaavan laajennus ja päivitys  

Muhoksen naapurikunnassa, Utajärvellä, on voimassa 30.5.2024 hyväksytty Sotkajärvi-Alakylän 
osayleiskaavan laajennus ja päivitys. Suunnittelualue ei rajaudu Utajärven kunnanrajaan, eikä siten 
myöskään mainittuun osayleiskaava-alueeseen. 

Lähimmät osayleiskaavan alueiden käyttötarkoitusmerkinnät koskevat energiahuollon aluetta (Pällin 
voimalaitoksen ympäristö), maa- ja metsätalousvaltaista aluetta sekä maa- ja metsätalousvaltaista alu-
etta, jolla on merkitystä ulkoilu- ja virkistyskäyttöalueena. Pällin voimalaitos on lisäksi valtakunnallisesti 
arvokas rakennettu kulttuuriympäristö ja kulttuurihistoriallisesti merkittävä rakennuskohde. Pällinkosken 
kupeessa on myös venesatama/venevalkama ja retkeily- ja ulkoilukohde. 

 
Kuva 11. Ote Sotkajärvi-Alakylän osayleiskaavan laajennuksesta ja päivityksestä (hyv. 30.5.2024). Suunnittelualue sijaitsee pu-
naisesta katkoviivasta länteen. Yhtenäinen sininen viiva osoittaa Muhoksen ja Utajärven välisen kunnanrajan. 
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2.2.5 Asemakaavat ja ranta-asemakaavat 

Suunnittelualueen länsipuolella Leppiniemessä on voimassa kaksi asemakaavaa: Leppiniemen ase-
makaava  (hyväksytty 25.11.2013), josta pieni osa ulottuu osayleiskaavoitettavalle alueelle, ja Leppi-
niemen asemakaavan muutos ja laajennus , sähköaseman alue (hyväksytty 24.6.2019), joka sijaitsee 
kokonaisuudessaan osayleiskaavoitettavalla alueella (kuvan 10. vaaleanpunainen EN-alue). 

Suunnittelualue ulottuu Leppiniemen lähivirkistysalueena (VL) sekä maa- ja metsätalousalueena (M) 
osoitetulle alueelle. Lisäksi suunnittelualue sivuaa asemakaavan erillispientalojen korttelialueita (AO, 
AOT-1, AO-2). Kaavamerkintä AOT-1 mahdollistaa alueelle sijoitettavan erillispientalojen lisäksi pieni-
muotoisesti myös varasto- ja työtiloja sekä autovarikkotiloja. 

 

Kuva 12. Ote Leppiniemen asemakaava-alueen reunasta. Suunnittelualue sijaitsee violetista katkoviivasta oikealle. 
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Kuva 16. Muhos Biopark -masterplan (päivitetty 12.11.2024).  

Leppiniemi-Pyhänsivu osayleiskaava-alueelle sijoittuvien teollisuusalueiden kuvaukset (7.3.2024 Mu-
hos): 

- Matkailupuisto  (vihreät alueet ja viheryhteystarpeet leveä vihreä katkoviiva) sijoittuu Oulujoen 
ranta-alueille ja reitistöille, tarjoten monipuolisen vapaa-ajan ja virkistyksen alueen. Ranta-alu-
eille voidaan rakentaa majoituspalveluita, jotka palvelevat Muhos Bioparkin rakentajia sekä alu-
een matkailijoita. Vetovoimatekijöinä ovat Oulujoki ja Rokua Geopark -luontomatkailualue 
(UNESCO-kohde), Tervareitistö ja hyvät kulkuyhteydet.  
Mitä toimintoja alueelle voisi sijoittua: 

o Majoituspalvelut  
o Vapaa-ajan palvelut  
o Kylpylähotelli  
o Ravintolat  

Synergiaedut alueelle: 
o Matkailupuiston majoituspalvelut lisäävät alueen matkailijoiden majoituskapasiteettia, 

mikä edistää alueen matkailun kehittymistä. Lisäksi matkailun kasvaessa myös alueella 
tuotettujen elintarvikkeiden ja tuotteiden kysyntä voi kasvaa.  
 

- Teknologiapuisto  (harmaa) on laaja teollisuusalue, joka sijaitsee kantaverkon välittömässä lä-
heisyydessä. Alue tarjoaa ihanteellisen ympäristön teollisuudelle, joka vaatii runsaasti sähköä 
ja muita resursseja. Teknologiapuiston houkuttelevuutta lisäävät monipuoliset voimavarat, ku-
ten vahva sähköverkko, sisältäen muun muassa 400 kV -linjan ja -sähköaseman, sekä lähei-
syys Oulujokeen. Alueella vallitsee tasainen ja vakaa maaperä, ja lisäksi alueella on hyvät rau-
tatieyhteydet.  
Mitä toimintoja alueelle voisi sijoittua: 
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Kuva 17. Suurennusote Muhos Biopark -masterplanista (päivitetty 12.11.2024), likimääräinen suunnittelualue punaisella kolmois-
pistekatkoviivalla. 
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3 Suunnittelualueen nykytilanne 

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus 
Osayleiskaavoitettava alue on valtaosin rakentamatonta, ojitettua metsätalousmaata. Alueen koillis- ja 
lounaisreunojen tuntumassa on muutamia yksittäisiä pihapiirejä. Suunnittelualueen läpi kulkee leveä, 
useista voimajohdoista koostuva johtokäytävä ja alueen luoteiskulmalla on sähköasema. 

Suunnittelualueen maastonmuodot ovat loivia. Alueella on runsaasti soistumia, muutamia avosoita ja 
ihmistoiminnan seurauksena syntyneitä pieniä lampia. 

 

Kuva 18. Suunnittelualue maastokartalla. 
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Kuva 20. Suunnittelualueen maastonmuodot (aineisto © Maanmittauslaitos). 

Alue koostuu valtaosiltaan erilaisista sekalajitteisista (SY) tai karkealajitteisista (KY) maalajeista, joiden 
päälajitetta ei ole selvitetty. Lisäksi korkeampia maastonmuotoja mukaillen alueen keskiosilta löytyy kal-
liomaata (KA), jossa on enintään 1 m kerros maanpeitettä (yleensä moreenia). Matalampien maaston-
muotojen alueelta löytyy puolestaan suoalueita, jotka koostuvat turvekerrostumista (TVP) tai hienoja-
koisista maalajeista, joiden päälajitetta ei ole selvitetty (HY). (Kuva 21.) 

Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuja geologisia muodostumia eli kallioalu-
eita, kivikoita, moreenimuodostumia eikä tuuli- ja rantakerrostumia. Lähin arvokas kallioalue sijaitsee 
Pyhäkosken voimalaitoksen länsipuolella, noin reilun 1 km päässä suunnittelualueen rajasta (Pyhä-
koski: KAO110053; arvoluokka 1). Lähin arvokas moreenimuodostuma sijaitsee puolestaan suunnitte-
lualueelta kaakkoon noin 6 km päähän (Korteselkä: MOR-Y11-042; arvoluokka 4). 

Muhos kuuluu Rokua Geopark -kokonaisuuteen, joka koostuu kolmesta laajemmasta aluekokonaisuu-
desta: Oulujokilaaksosta, Oulujärvestä ja Rokuan harju- ja dyynialueesta. Geopark-alue muodostaa Ro-
kuan harjujaksoa seuraavan geologisen käytävän Muhos-muodostumasta Oulujoen vartta pitkin 
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Oulujärvelle ja Manamansaloon asti. Geopark yhdistää yhdeksi kokonaisuudeksi alueiden geologisen, 
luonnonhistoriallisen ja kulttuurisen historian viime jääkaudesta nykypäivään asti. Muhos-muodostuman 
reuna muodostaa suunnittelualueen Muhosjokilaaksoon laskevan rinteen. 

 

Kuva 21. Kaava-alueen maaperä (lähde: GTK). 
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Kaava-alueella tutkittiin mustaliuskeen esiintymistä pohjatutkimusten yhteydessä. Kallioperästä otettu-
jen kairasydännäytteiden tutkimuksissa ei tehty havaintoja mustaliuskeesta. 

Tarkemmat tiedot näytteenotosta on esitetty liitteenä 18 olevassa koosteessa maaperätutkimuksista. 

 

Kuva 22. Happamien sulfaattimaiden esiintymistodennäköisyys ja tulkitut mustaliuske-esiintymät suunnittelualueella (GTK 2024). 

3.2.2 Vesistöt ja pohjavedet 

Valuma -alue ja vesimuodostumat  

Suunnittelualue sijaitsee Oulujoen päävesistöalueella (FI-59). Tason 4 valuma-aluejaossa kaava-alue 
ulottuu kolmelle eri valuma-alueelle: valuma-alueelle FI1-59.01.026, jolta kaava-alueen pohjois-, itä- ja 
eteläpuolen vedet valuvat Oulujokeen, valuma-alueelle FI1-59.01.084, jolta vedet valuvat Pajuojan ja 
Perkkiönojan kautta Oulujoen Montanlampeen, sekä valuma-alueelle FI1-59.01.033, jolta vedet 
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kerääntyvät Oulujokeen laskevaan Muhosjokeen (Kuva 23). Alueen topografiaa, valuma-alueita ja vir-
tausreittejä on tarkasteltu tarkemmin liitteenä 16 olevassa hulevesiselvityksessä. 

Suunnittelualueella ei ole vesipuitedirektiivin mukaisesti luokiteltuja pintavesimuodostumia. Alueelle si-
joittuvat vesimuodostumat ovat pääasiassa ihmisen muokkaamia ja suunnittelualuetta halkoo kauttaal-
taan tiheä metsäojaverkosto. Alueen keskiosassa on kaksi kiviaineksen ottoon kaivettua lampea, jotka 
ovat täyttyneet pohjavedellä. Myös Pyhänselän rinteessä on useita pienempiä kaivettuja lampia. Kaava-
alueella on kaksi maastokarttaan merkittyä lähdettä, jotka molemmat sijaitsevat kaava-alueen reunassa, 
toinen koillisosassa ja toinen eteläosassa. Lisäksi alueella vuonna 2024 tehdyssä luontoselvityksessä 
alueen länsiosasta löydettiin maastokarttaan merkitsemätön lähde. 

 
Kuva 23. Suunnittelualueen ja lähiympäristön vesistöt, uomat ja lähteet/tihkupinnat sekä tason 4 valuma-aluejako (lähde: Syke, 
luontoselvitykset). 
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