
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kaavaselostus 
 

Pyhänsivun asemakaava ja  
Leppiniemen asemakaavamuutos 

 

EHDOTUS 

 

15.12.2025 







 
 

 4/152 

3.6.3 Kävely ja pyöräliikenne ........................................................................ 74 
3.6.4 Joukkoliikenne ..................................................................................... 75 
3.6.5 Rataliikenne ......................................................................................... 75 
3.6.6 Liikenneturvallisuus ............................................................................. 76 

3.7 Virkistys ............................................................................................................. 77 
3.8 Matkailu ............................................................................................................. 78 
3.9 Yhdyskuntatekniikka ......................................................................................... 79 

3.9.1 Vesihuolto ............................................................................................ 79 
3.9.2 Energiahuolto ....................................................................................... 79 
3.9.3 Jätehuolto ............................................................................................ 80 
3.9.4 Tele- ja datayhteydet ........................................................................... 80 

3.10 Maanomistus ..................................................................................................... 80 
3.11 Väestö ............................................................................................................... 80 
3.12 Elinkeinot ja palvelut ......................................................................................... 80 
3.13 Ympäristön häiriötekijät ..................................................................................... 81 

4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET ................................................................................. 83 

4.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet .......................................................... 83 
4.2 Kunnan tavoitteet asemakaavan laadinnalle .................................................... 83 
4.3 Mitoitustavoitteet ............................................................................................... 84 
4.4 Osallisten tavoitteet ........................................................................................... 84 

4.4.1 Maanomistajan tavoitteet ..................................................................... 84 
4.4.2 Haastattelut ja asukaskysely ............................................................... 85 
4.4.3 Asemakaavan ja osayleiskaavan julkiset kuulemiset .......................... 85 
4.4.4 Muuta kautta esiin tulleet tavoitteet ..................................................... 86 

4.5 Kaavaprosessin aikana tarkentuneet tavoitteet ................................................ 86 

5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET .......................................................... 87 

5.1 Suunnittelun tarve ............................................................................................. 87 
5.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus........................................................................ 87 

5.2.1 Osalliset ............................................................................................... 87 
5.2.2 Viranomaisyhteistyö ............................................................................. 88 

5.3 Valmistelu- ja laatimisvaihe ............................................................................... 88 
5.4 Ehdotusvaihe..................................................................................................... 88 
5.5 Vaihtoehdot ja niiden vertailu ............................................................................ 89 

6 ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT.................................................................... 90 

6.1 Kaava-alueen rajaus ......................................................................................... 90 
6.2 Asemakaavan kuvaus ....................................................................................... 91 

6.2.1 Korttelialueet ja aluevaraukset ............................................................. 94 
6.2.2 Asemakaavan yleismääräykset ......................................................... 101 
6.2.3 Mitoitus ............................................................................................... 103 
6.2.4 Nimistö ............................................................................................... 105 

6.3 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin .................. 105 
6.4 Asemakaavan suhde maakuntakaavaan ........................................................ 106 
6.5 Asemakaavan suhde yleiskaavaan ................................................................. 107 

7 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET ........................................................................... 108 

7.1 Sosiaaliset vaikutukset .................................................................................... 108 
7.1.1 Vaikutukset asumiseen ja asumisviihtyisyyteen ................................ 108 
7.1.2 Väestörakenteeseen kohdistuvat vaikutukset ................................... 109 
7.1.3 Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen ja hyvinvointiin ...... 110 







 
 

 

Sweco | Kaavaselostus  

    7/152 

Sweco Finland Oy:n työryhmä 
Pääsuunnittelija: Sanukka Lehtiö 
Projektipäällikkö: Filemon Wolfram 
Kaavasuunnittelu: Hanna Töykkälä, Noora Kela 
Luonnonympäristö: Atte Lindqvist, Tiina Heikkinen, Aija Lehikoinen 
Maisema ja kulttuuriympäristö: Kaisa Winblad 
Arkeologinen kulttuuriperintö: Mikko Helminen, Laura Ohenoja 
Liikenne ja reitit: Teemu Vaara, Liisa Mustonen, Pauli Löytynoja, Ville Pietarila  
Vesihuolto: Joona Purola 
Hulevedet: Anna Hupponen 
Vaikutukset maaperään: Oona Virta, Meri Hildén 
Maamassat: Jussi Pietarila 
Ilmastovaikutukset: Essi Tanskanen, Linnea Mäkinen  
Sosiaaliset vaikutukset: Joona Jalava 
Taloudelliset vaikutukset: Lari Turunen 

  





 
 

 

Sweco | Kaavaselostus  

    9/152 

1.2 Kaavan tarkoitus 
Asemakaavoituksen taustalla on Muhoksen kunnassa toteutettu Ilmastoviisas Muhos Biopark -hanke, 
jonka tarkoituksena on ollut kehittää Muhoksen toimintaympäristöä bio- ja kiertotalouden sekä ympä-
ristö- ja energia-alan yritysten tarpeisiin. Yksi hankkeessa potentiaaliseksi tunnistetuista alueista sijait-
see Pyhänsivun alueella, aivan Leppiniemen kupeessa. Alueella on vireillä myös Leppiniemi-Pyhänsi-
vun osayleiskaava, joka ohjaa alueen asemakaavoitusta. 

Pyhänsivun asemakaavan ja Leppiniemen asemakaavanmuutoksen tarkoitus on mahdollistaa alueelle 
suunniteltujen toimintojen toteuttaminen. Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena alueidenkäyttölain 
54 §:n edellyttämien sisältövaatimusten mukaisesti. Asemakaava toimii lainvoiman saatuaan rakenta-
mislupien myöntämisen perusteena. Asemakaava-alueelle sijoittuvat toiminnot voivat vaatia myös 
muuta luvitusta tai mahdollisesti YVA-menettelyä. 
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Kuva 2. Maakuntaohjelman kärjet, arvot ja visio (lähde: Pohjois-Pohjanmaan liitto 2021). 

Yritystoimintaan ja energiaan liittyvät teemat ovat vahvasti esillä maakuntaohjelmassa: 

Pohjois-Pohjanmaalla kiinnitetään erityistä huomiota yritysten sijoittumiseen ja yrityksille tarjottavaan 
palvelurakenteeseen tasapuolisesti maakunnan alueella. Näin turvataan sekä työpaikat että kuntien 
ja kaupunkien veto- ja pitovoima. Tärkeää että alueellinen yhteistyö elinkeinoelämän edistämisessä 
palvelee sekä suurempia kuin pienempiä paikkakuntia. 

Yrittäjyyden olosuhteet, toimintaympäristöt sekä yrittäjyyden mahdollistaminen ovat alueen elinvoi-
maisuuden tae. Maakunnan pitäminen yrittäjyyden kautta elinvoimaisena luo pohjaa myös julkisten 
�S�D�O�Y�H�O�X�L�G�H�Q���U�D�K�R�L�W�X�N�V�H�Q���N�H�V�W�l�Y�\�\�G�H�O�O�H�����>�«�@���3�R�K�M�R�L�V-Pohjanmaan yritysten toimialoista suurin on pal-
velut, sen jälkeen kauppa, rakentaminen ja teollisuus. Teollisuuden osuudessa kestävän kehityksen, 
vastuullisuuden ja toimialojen uudistaminen on tärkeää kaikilla toimialoilla, siten, että luodaan kan-
sainvälistä kasvupot�H�Q�W�L�D�D�O�L�D�����>�«�@���3�R�K�M�R�L�V-Pohjanmaan yritysten toimintaympäristö liittyy vahvasti si-
jaintiin, saavutettavuuteen sekä monipuolisuuteen. 

Pohjois-Pohjanmaan elinvoimaa ja vetovoimaa kehitetään uusien asukkaiden, opiskelijoiden, mat-
kailijoiden, yritysten ja investointien saamiseksi maakuntaan. Elinvoimaisuus tarkoittaa kasvua, jota 
syntyy alueen kehittyvistä yrityksistä, alueelle sijoittuvista uusista yrityksistä, investoinneista, lisään-
tyvistä työpaikoista, vetovoimasta ja uusista asukkaista. Elinvoimaa edistetään käytännön toimenpi-
teillä, kuten esimerkiksi maankäytöllä, laadukkailla yrityspalveluilla sekä korkeakoulujen ja oppilaitos-
ten kanssa tehtävällä yhteiskehittämisellä. Vetovoiman kehittäminen lisää kiinnostavuutta myös kan-
sainvälisesti. 

Yrityksiä palveleva asenne ja yrityspalvelut vaikuttavat merkittävällä tavalla yritysten sijoittumis- ja 
investointipäätöksiin. Kuntia ja muita toimijoita kannustetaan aktiivisuuteen yritysten toimintaympä-
ristöjen kehittämisessä, tonttitarjonnassa ja elinkeinopalveluiden kehittämisessä. 

Pohjois-Pohjanmaalla ilmastotoimien kytkentä elinkeinoihin ja uusiin liiketoimintamahdollisuuksiin on 
keskeistä. Kehitystyötä tehdään mm. Pohjois-Pohjanmaan ilmastotiekartassa linjattujen kärkiteemo-
jen kautta ja työ kiinnittyy maakunnan älykkääseen erikoistumiseen. Merkittäviä [tutkimus-, kehitys- 
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ja innovaatiotarpeita liittyy esimerkiksi bio- ja kiertotalouteen, energiantuotantoon ja liikenteeseen. 
Kansallisesti merkittäviä klustereita, joihin myös Pohjois-Pohjanmaa osallistuu, ovat mm. akkuklus-
terin ja vetyklusterin kehittäminen. Vetytalouden valtava potentiaali on tunnistettu kansallisella ja kan-
sainvälisellä tasolla. Vedyllä on tärkeä rooli, kun teräs- ja kemianteollisuuden prosessit muuttuvat 
vähähiilisiksi. Asia on merkittävä Pohjois-Pohjanmaalle alueella olevan terästeollisuuden takia. Hiili-
dioksidipäästöjen vähentäminen tulee vaatimaan metallinjalostusteollisuudelta massiivisia investoin-
teja ja tuotekehitystä 2020-luvulla. Puhtaasti tuotetun vedyn käyttö on tulevaisuudessa Suomessa ja 
globaalisti suuressa roolissa hiilidioksidipäästöjen vähentämisessä. Päästötön vedyn tuotanto vaatii 
paljon CO2-vapaata sähköenergiaa. 

Ilmastoviisas Pohjois-�3�R�K�M�D�Q�P�D�D�� �R�Q�� �R�V�D�� �P�D�D�N�X�Q�Q�D�Q�� �l�O�\�N�N�l�l�Q�ï�H�U�L�N�R�L�V�W�X�P�L�V�H�Q�� �V�W�U�D�W�H�J�L�D�D���� �M�R�Q�N�D�� �W�D��
voitteena on tukea elinkeinoelämän uudistumista paikalliseen osaamiseen sekä kansalliseen ja kan-
sainväliseen yhteistyöhön pohjautuen. Jaettu johtajuus, ilmastotyön sekä laajasti luonnon hyvinvoin-
�Q�L�Q�� �H�G�L�V�W�l�P�L�V�H�Q�� �N�R�R�U�G�L�Q�R�L�Q�W�L���ï�W�R�L�P�L�M�R�L�G�H�Q�� �K�D�Q�N�N�H�H�W�� �M�D�� �Q�L�L�K�L�Q�� �W�D�U�Y�L�W�W�D�Y�L�H�Q�� �W�D�O�R�X�G�H�O�O�L�V�W�H�Q�� �U�H�V�X�U�V��
�V�L�H�Q�ï���(�8���Q�ï�Y�L�K�U�H�l�Q���N�H�K�L�W�\�N�V�H�Q���R�K�M�H�O�P�D�����(�8���Q���D�O�X�H- �M�D�ï�U�D�N�H�Q�Q�H�S�R�O�L�W�L�L�N�D�Q���R�K�M�H�O�P�D�W���ï�V�H�N�l���N�D�Q�V�D�O�O�L�V�H�W���U�D��
hoitukset) täysimääräinen hyö�G�\�Q�W�l�P�L�Q�H�Q�� �R�Q�� �H�G�H�O�O�\�W�\�V�ï�W�D�Y�R�L�W�W�H�L�G�H�Q�� �W�R�W�H�X�W�X�P�L�V�H�H�Q���� �3�R�K�M�R�L�V-Pohjan-
maalla kestävään kasvuun panostetaan maakunnan ilmastotiekartassa linjattujen toimenpiteiden mu-
�N�D�L�V�H�V�W�L���O�D�D�M�D�V�W�L���H�U�L���V�H�N�W�R�U�H�L�O�O�D�����>�«�@���3�R�K�M�R�L�V-Pohjanmaan vahvuuksia ovat runsaat biomassavarannot 
ja niihin liittyvä perustuotanto, puhdas maaperä, vesi ja arktisen tuotannon edut, sekä toimivat kulje-
tusyhteydet. Alueen yritykset, osaajat ja TKI-organisaatioiden panostukset toimialaan sekä yhteistyö 
luovat mahdollisuuksia biotaloudessa monipuolisen Pohjois-Pohjanmaan menestymiseen myös glo-
baalien ratkaisujen tarjoajana. Pohjois-Pohjanmaalla biotalous hyödyttää maakuntaa monipuolisesti, 
�Q�L�L�Q���N�D�V�Y�X�N�H�V�N�X�N�V�L�D���N�X�L�Q���P�D�D�V�H�X�W�X�D�O�X�H�L�W�D�����>�«�@���9�H�V�L�V�W�|�M�H�Q���W�L�O�D�Q���M�D���P�R�Q�L�Q�D�L�V�N�l�\�W�|�Q���S�D�U�D�Q�W�D�P�L�Q�H�Q���M�D��
kehittäminen tulee huomioida luonnonvarojen hyödyntämisessä. Pohjois-Pohjanmaalla on meneil-
lään hankkeita, kuten Oulujoen vesistöalueen vesistövisio (ARVOVESI-hanke) ja Iijoen vesistövisio 
ja sen toimenpideohjelman toteuttaminen (Iijoki-sopimus), jotka ovat hyviä esimerkkejä laajasta yh-
teistyöstä ja konkreettisesta toiminnasta, jollaista tulee edelleen edistää. 

Maankäytön ratkaisut ovat keskiössä pitkän aikavälin ratkaisuissa. Maankäytön tehtävinä on varmis-
taa tehokas maankäyttö, vähäpäästöinen liikkuminen, bio- ja kiertotalouden sekä uusiutuvan energi-
antuotannon edellytykset. Näitä ratkaisuja toteutettaessa on samalla minimoitava metsätalousmaan 
ja viheralueiden väheneminen sekä varmistettava vesistöjen hyvä tila. 

Fossiilista energiaa korvaavaa uusiutuvan energian tuotantoa ja varastointia edistetään maakunnan 
vahvuuksiin pohjautuen (muun muassa tuulivoima, aurinkoenergia, biokaasu, geoterminen energia, 
metsäenergia sekä vety- ja akkuteknologia). 

2.2.3 Maakuntakaava 

Voimassa olevat maakuntakaavat 

Kaava-alueella on voimassa teemoittain uudistettu Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava. Vaihemaa-
kuntakaavat ovat korvanneet vuoden 2005 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan. Maakuntakaavojen 
epävirallinen yhdistelmäkartta on esitetty seuraavilla kaavaotteilla (Kuva 3 ja Kuva 4). 

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen). Kaavan aihepiirit ovat kaupan pal-
velurakenne, aluerakenne, luonnonympäristö, energiantuotanto ja -siirto sekä liikennejärjestelmät. 

2. vaihemaakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 (lainvoimainen). Kaavan ai-
hepiirit ovat kulttuuriympäristöt, maisema-alueet, asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset 
ampumaradat ja materiaalikeskukset sekä puolustusvoimien alueet. 

3. vaihemaakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 (lainvoimainen). Kaavan ai-
hepiirit ovat mm. pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuulivoima, sekä 
suoalueiden ja verkostojen tarkistukset. 
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Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 27.5.2025. Maakunta-
hallitus on 18.8.2025 antamallaan päätöksellä (§ 92) määrännyt kaavan tulemaan voimaan alueiden-
käyttölain 201 § nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman. Voimaan tullessaan vaihemaakuntakaava 
kumoaa tai muuttaa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen kaavaratkaisuja kaava-asiakirjoissa esi-
tetyllä tavalla. Kaavasta on jätetty 15 valitusta hallinto-oikeuteen. Kaavan aihepiirit ovat aluerakenne ja 
saavutettavuus, energiantuotanto, varastointi ja siirto, liikennejärjestelmä ja logistiikka-alueet, viherra-
kenne ja ekosysteemipalvelut, energiamurroksen vaikutukset maankäytön suunnitteluun sekä ilmasto-
vaikutusten arvioinnin kehittäminen maakuntakaavatasolla. 

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualueen länsireuna on osa Oulujokilaakson valtakun-
nallisesti arvokasta maisema-aluetta. Suunnittelualuetta koskevat lisäksi seuraavat kehittämisperiaate-
merkinnät: Oulujokilaakson maaseudun kehittämisen kohdealue (mk-3) sekä Rokua-Oulujärvi matkailun 
vetovoima-alue/matkailun ja virkistyksen kehittämisen kohdealue (mv-3). 

 
Kuva 3. Ote maakuntakaavakarttojen yhdistelmäkartasta: lainvoimaiset maakuntakaavat ja hyväksytty vaihemaakuntakaava 
(27.5.2025). Suunnittelualue vaaleansinisellä viivalla. 
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Maisema-alueella tulee edistää peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen 
säilymistä. Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden tärkeät linnuston 
kerääntymisalueet tulee turvata. 

Uudis- ja täydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittää erityistä huomiota ra-
kentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan. 

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittää huomiota julkaisussa Pohjois-Pohjanmaa, Val-
takunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021 aluekuvauksissa esitettyyn arvi-
ointiin, luonnon- ja kulttuuripiirteisiin sekä maisemakuvaan. 

 
Maaseudun kehittämisen kohdealue (2. ja 3.vmkk) 

Merkinnällä osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetään eri-
tyisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriympäristöön 
sekä maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskäyttöä. Vyöhyk-
keillä on tarvetta kehittää kuntien yhteistyöllä yhtenäisiä suunnitteluperiaatteita.   

Kehittämisperiaatteet: 

Alueita kehitetään jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana sekä valtakunnallisesti ja 
maakunnallisesti merkittäviin kulttuuriympäristöihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-, 
virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvyöhykkeenä. Maaseutua kehitettä-
essä sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvän asutuksen ja loma-asutuksen 
tavoitteet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-asutuk-
sen ja matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittämisellä pyritään tukemaan maaseu-
dun pysymistä asuttuna.   

Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetään erityisesti jokimaiseman arvojen ja mah-
dollisuuksien pohjalta.   

Suunnittelumääräykset: 

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettävä huomiota luonnon ja ympäris-
tön kestävään käyttöön, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedelly-
tyksiin, maiseman hoitoon, vesistön vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehit-
tämiseen.  

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee määritellä tulvan aiheuttamat rajoitukset 
rakentamiselle. 

 Oulujokilaakso  

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettävä erityistä huomiota Oulujoen ve-
denlaadun, erityisesti Oulun käyttöveden laadun turvaamiseen.   

Voimalaitosympäristöjen suunnittelussa ja käytössä tulee ottaa huomioon alueiden kult-
tuuriperintöarvot ja kalateiden toteuttamismahdollisuudet.   

Jokilaakson virkistys- ja matkailupalvelujen kehitystä on pyrittävä edistämään varaa-
malla riittävästi alueita virkistystoimintaa ja reittejä varten. Rantaan ja muille ympäris-
töltään vetovoimaisille alueille on jätettävä riittävän laajat ja mahdollisimman yhtenäiset 
vihervyöhykkeet jokisuistosta Rokualle ja Oulujärvelle. Veneilyä varten on varattava riit-
tävästi laituri- ja rantautumispaikkoja.   

Alueiden käyttöä suunniteltaessa tulee varautua Oulu-Kajaani-Vartius -käytävän liiken-
neyhteyksien sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseen kansainvälisen kehittämis-
käytävän palvelutason mukaiseksi. 
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Turvetuotantoalueiden jälkikäytön suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueiden omi-
naisuudet, paikalliset maankäyttötarpeet ja suoluonnon tila ja pyrittävä käyttöön, jonka 
aiheuttama vesistökuormitus ei vaikeuta vesienhoitosuunnitelman tavoitteiden toteutu-
mista. Jälkikäytön suunnittelussa tulee pyrkiä edistämään maatalouskäyttöä sellaisilla 
alueilla, joilla on maatalousmaan tarvetta, kuitenkin poronhoitoalueella tulee välttää alu-
eiden ottamista maatalouskäyttöön. 

 Merkittävästi parannettava nopean henkilöliikenteen ja raskaan tavaraliikenteen 
päärata (1. vmkk)  

Suunnittelumääräys: 

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava nopean henkilöjunaliikenteen 
ja raskaan tavaraliikenteen edellyttämän radan rakenteen ja turvallisuuden parantami-
seen, mm. tasoristeysten poistamiseen sekä kaksoisraiteeseen.  

 

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympäristö (2. ja 3. vmkk)  

Merkinnällä osoitetaan valtioneuvoston päätöksen mukaiset valtakunnallisesti merkittä-
vät rakennetut kulttuuriympäristöt (RKY 2009). Osa kohteista ei näy kaavakartalla; lu-
ettelo valtakunnallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuriympäristöistä ja -kohteista on 
esitetty 2. vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteissä 4 ja 5 sekä 3. vaihemaakunta-
kaavan selostuksen liitteessä 5 a. 

 
Valtakunnallisesti merkittävä arkeologinen alue (energia- ja ilmastovmkk) 

Merkinnällä osoitetaan valtioneuvoston päätöksen 7.11.2024 mukaiset valtakunnalli-
sesti merkittävät arkeologiset alueet (VARK 2024). Alueilla on yksi tai useampi muinais-
muistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinteä muinaisjäännös. 

Yleiset suunnittelumääräykset maakuntakaavassa 

Maakuntakaavamääräysten käyttötapa 

Maakuntakaavamääräyksillä osoitetaan koko maakuntakaavan aluetta koskevia alueidenkäytön peri-
aatteita ja yleismääräyksiä, jotka ohjaavat tarkempaa suunnittelua. 

ERITYISTOIMINNOT / VAARA-ALUEET 

Yleisiä suunnittelumääräyksiä: 

Vaarallisia kemikaaleja käyttävää tai varastoivaa laitosta ympäröivän konsultointivyöhykkeen yksityis-
kohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettävä erityistä huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toiminto-
jen, kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikenneväylien, yleisölle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaa-
loiden sijoittumista vyöhykkeen sisälle on kaavaa laadittaessa pyydettävä palo- ja pelastusviranomaisen 
ja tarvittaessa TUKES:n lausunto. 

RAKENTAMISRAJOITUS 

Virkistys- ja suojelualueiksi sekä liikennettä ja teknistä huoltoa varten maakuntakaavassa osoitettuja 
alueita koskee alueidenkäyttölain 33 § mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. Rajoitus ei koske virkis-
tys- ja matkailukohteen kohdemerkintää, kehittämisperiaatemerkintöjä eikä alueiden erityisominaisuuk-
sia kuvaavia merkintöjä. 
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2.2.4 Yleiskaavat 

Oulun seudun yleiskaava 2020 

Suunnittelualueella on voimassa osittain vanhentunut Oulun seudun yleiskaava 2020. Oulun seudun 
yleiskaava 2020 on alun perin Hailuodon, Haukiputaan, Kempeleen, Kiimingin, Muhoksen ja Oulunsalon 
kunnan sekä Oulun kaupungin laatima yhteinen yleiskaava, jonka ympäristöministeriö vahvisti 
18.2.2005. Yleiskaava tuli lainvoimaiseksi 25.8.2006. Seudun yleiskaavaa muutettiin ja sitä laajennettiin 
Limingan, Lumijoen ja Tyrnävän kuntien alueille. Valtioneuvosto vahvisti muutoksen ja laajennuksen 
8.3.2007 ja se tuli lainvoimaiseksi 5.6.2007. 

Suunnittelualue sijaitsee Oulun seudun yleiskaavan 2020 alueella, kaava-alueen itäisessä osassa. 

 
Kuva 5. Ote Oulun seudun yleiskaavasta 2020. Suunnittelualue violetilla katkoviivalla ja täytöllä. 

Oulun seudun yhteisessä yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsätalousvaltaisena alu-
eena (M) sekä maa- ja metsätalousvaltaisena alueena, jolla on erityistä ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). 
Alueen länsiosassa on asuntoaluetta (A), minkä lisäksi suunnittelualueen pohjoisreunalla on maa- ja 
metsätalousvaltainen alue, jolle on sijoittunut loma-asutusta (M-1). Alueen länsilaidalla on määrätty voi-
maan jääväksi Muhoksen kirkonkylän osayleiskaava ja Oulujokivarren pohjoispuolen osayleiskaava, 
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Montta-Pyhänsivu osayleiskaava 

Pieni osa suunnittelualueen länsi- ja pohjoisosaa sijaitsee Montta-Pyhänsivun osayleiskaava-alueella. 
Osayleiskaava on hyväksytty 7.5.2007. Suunnittelualueesta pohjoiseen, Oulujoen rantaan, on voimassa 
olevassa kaavassa osoitettu loma-asuntojen rakennuspaikkoa (kuvan 7 keltaiset RA-alueet), joille ajo-
yhteydet on osoitettu suunnittelualueen Rengastieltä ja Pyhänsivuntieltä. 

 
Kuva 6. Ote Montta-Pyhänsivun osayleiskaavasta. Suunnittelualue violetilla. 

Suunnittelualueen läntisin osa ulottuu Montta-Pyhänsivun osayleiskaavan maa- ja metsätalousvaltai-
selle alueelle (M) ja metsäntutkimuksen koealueelle (M-1), jonka poikki on osoitettu hiihto- ja patikka-
reitti. Pieni osa alueesta sijoittuu lännessä liikennealueelle (L) sekä varastorakennusten alueelle, jolle 
voidaan sijoittaa toimintaan liittyviä asuinrakennuksia (TVA). Alueella sijaitsee myös sähkölinjoja ja teitä, 
ja aivan suunnittelualueen läntisin reuna sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Suun-
nittelualueen pohjoisin osa ulottuu maa- ja metsätalousvaltaiselle alueelle (M) sekä maa- ja metsäta-
lousvaltaiselle alueelle, jolla on erityisiä ympäristöarvoja (MY). Myös alueen pohjoisimman osan läpi on 
osoitettu hiihto- ja patikkareitti sekä ohjeellinen ulkoilureitti. Alueen länsiosa on osoitettu asemakaavoi-
tettavana alueena (ask). 

KAAVAMERKINTÄ MERKINNÄN SELITE 

 

Maa- ja metsätalousvaltainen alue. 

Alueella on sallittu vain maatalouteen liittyvä rakentaminen. 

 

Metsäntutkimuksen koealue. 
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Alueelta tunnistetut luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeät alueet on luokiteltu ja osoi-
tettu osayleiskaavassa. Alueen läpi on osoitettu ekologinen yhteys. 

Osayleiskaavaehdotus ohjaa alueellaan asemakaavoitustyötä. 

 

Kuva 7. Ote Leppiniemi-Pyhänsivu osayleiskaavaehdotuksesta (6.11.2025). Asemakaavan suunnittelualue lisätty osayleiskaava-
kartan päälle vaaleansinisellä reunaviivalla. 
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KAAVAMERKINTÄ MERKINNÄN SELITE 

 

Teollisuus- ja varastoalue. 

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvälle varastoinnille. Lisäksi alueelle saa 
sijoittaa päätarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja tavaraliikenteen termi-
naalitiloja. Alueelle voidaan myös sijoittaa sähkönsiirtoon käytettäviä rakennuksia, ra-
kenteita ja laitteita sekä lämpö- ja jäähdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvit-
tavia rakennuksia ja rakennelmia sekä näiden toiminnan ja jakelunmahdollistavia ver-
kostoja. Reunustava puusto säilytetään näkösuojana. 

 

Energiantuotannon teollisuusalue. 

Alue varataan ensisijaisesti energiantuotantoon ja -varastointiin liittyvälle energiainten-
siiviselle teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvälle varastoinnille. Lisäksi alueelle saa si-
joittaa päätarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja tavaraliikenteen termi-
naalitiloja. Alueelle voidaan myös sijoittaa sähkönsiirtoon käytettäviä rakennuksia, ra-
kenteita ja laitteita sekä lämpö- ja jäähdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvit-
tavia rakennuksia ja rakennelmia sekä näiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia ver-
kostoja. Reunustava puusto säilytetään näkösuojana. 

 

Kasvihuonetoimintojen teollisuusalue. 

Alue varataan ensisijaisesti teolliseen kasvihuoneviljelyyn ja siihen liittyvälle tuotanto-, 
varastointi- ja logistiikkarakentamiselle. Lisäksi alueelle saa sijoittaa päätarkoitusta pal-
velevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Reunustava puusto säilytetään 
näkösuojana. 

 

Teollisuusalue, jolla ympäristö asettaa toiminnan laadulle erityisiä vaatimuksia. 

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvälle varastoinnille. Alueelle voidaan 
sijoittaa pääkäyttötarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. 
Toiminnasta ei saa aiheutua ympäristöön merkittävää melua, tärinää, välkettä, ilman tai 
veden pilaantumista, raskasta liikennettä tai muuta häiriötä. Reunustava puusto säily-
tetään näkösuojana. 

 Energiantuotannon teollisuusalue, jolla ympäristö asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisiä vaatimuksia. 

Alue varataan ensisijaisesti energiantuotantoon ja -varastointiin liittyvälle energiainten-
siiviselle teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvälle varastoinnille. Alueelle voidaan sijoittaa 
pääkäyttötarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Toimin-
nasta ei saa aiheutua ympäristöön merkittävää melua, tärinää, välkettä, ilman tai veden 
pilaantumista, raskasta liikennettä tai muuta häiriötä. Reunustava puusto säilytetään 
näkösuojana. 

 

Teollisuus- ja varastoalue, jolle saa sijoittaa kemikaaleja varastoivan laitoksen. 

Alue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville varavoimalaitok-
sille. Aluetta voidaan käyttää energiantuotanto- ja varastointialueena ja alueelle voi-
daan sijoittaa myös muuta energiaintensiivistä teollisuutta ja sähkövarastoja. Alueelle 
voidaan sijoittaa pääkäyttötarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja termi-
naalitiloja. Alueelle saadaan sijoittaa toimintaa, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten ai-
neiden aiheuttamien suuronnettomuuksien torjunnasta. Jatkosuunnittelun yhteydessä 
tulee ottaa huomioon toiminnan vaatimat suojaetäisyydet varsinkin asutukseen ja herk-
kiin kohteisiin. Alueelle voidaan myös sijoittaa sähkönsiirtoon käytettäviä rakennuksia, 
rakenteita ja laitteita sekä lämpö- ja jäähdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tar-
vittavia rakennuksia ja rakennelmia sekä näiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia 
verkostoja. Tarkemmassa suunnittelussa tulee varmistamaan pelastustieyhteys 
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kahdesta suunnasta alueelle pelastusta ja evakuointia varten. Pelastustie on varmistet-
tava myös rakentamisen aikana. 

 

Matkailupalvelujen alue. 

Alue varataan matkailua palvelevalle majoitusrakennukselle sekä siihen liittyville palve-
luille. Oulujoen virkistysmaiseman arvot tulee huomioida alueen suunnittelussa ja to-
teuttamisessa. 

 

Työpaikka- alue. 

Alue varataan monipuolisille työpaikkatoiminnoille, kuten toimistoille, palveluille ja sel-
laiselle liiketoiminnalle, josta ei aiheudu ympäristöön merkittävää melua, ilman pilaan-
tumista tai muuta haittaa. Lisäksi alueelle saa sijoittaa työpaikka-alueelle soveltuvia ti-
laa vaativan erikoistavarakaupan myymälöitä. 

 

Energianhuollon ohjeellinen osa-alue. 

 

Yhdyskuntateknisen huollon ohjeellinen osa-alue. 

 

Maa- ja metsätalousvaltainen alue. 

Alue varataan pääasiassa maa- ja metsätalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan 
maa- ja metsätalouteen liittyvä rakentaminen sekä haja-asutusluonteinen asuinraken-
taminen. Alueella on sallittua luontaiselinkeinojen vaatimiin toimintoihin liittyvä rakenta-
minen. Aluetta voidaan käyttää myös ulkoilu- ja virkistystarkoituksiin pääasiallista käyt-
tötarkoitusta kohtuuttomasti vaikeuttamatta. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpi-
teitä, jotka heikentävät alueen läpi osoitettua ekologista käytävää. Uusien rakennus-
paikkojen edellytykset tutkitaan tapauskohtaisesti suunnittelutarveratkaisuilla. Uudet 
asuinrakennukset tulee sijoittaa olemassa olevien rakennusryhmien läheisyyteen tai 
metsän ja pellon rajapintaan. Alueella olevia rakennuksia saa korvata ja korjata. Metsän 
käsittely maisemassa selvästi erottuvilla alueilla ja tiestön varsilla tulisi tehdä avohak-
kuuta välttäen. 

 

Maa- ja metsätalousvaltainen alue. 

Alueelle sijoittuvan uuden ohjeellisen kokoojakadun uudet liittymät ratkaistaan alueen 
jatkosuunnittelun ja/tai kaavoituksen yhteydessä maankäytön tarpeiden mukaisesti. 

 

Maa- ja metsätalousvaltainen alue, jolla on erityistä ulkoilun ohjaamistarvetta ja 
jonka ympäristö säilytetään. 

Alue varataan päivittäiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luontokokemukseen. Alueen 
suunnittelussa on kiinnitettävä huomioitava luonnonympäristön säilymiseen laaduk-
kaana. Alueelle voidaan sijoittaa virkistystoimintoja palvelevia rakennelmia ja matkailu-
palveluiden rakennuksia. Metsäalueet ovat osa viherverkostoa. 

 

Maa- ja metsätalousvaltainen alue, jolla on erityisiä ympäristöarvoja. 

Alueen pääkäyttötarkoituksen lisäksi alueella on arvoja biologisen monimuotoisuuden 
sekä elinympäristöjen ylläpitämisessä. Aluetta kehitetään luonnon ominaispiirteet huo-
mioon ottaen ja yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varmistaa, että 
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suunniteltu maankäyttö ei vaaranna alueen linnuston elinoloja. Alueella olevia raken-
nuksia saa korvata ja korjata. 

 

Energiahuollon alue. 

 

Energiahuollon alue, sähkölinjakäytävä. 

 

Suojaviheralue. 

 

 

Reservialue. Kirjaintunnus ilmaisee ensisijaisen pääkäyttötarkoituksen. 

Alue on varattu täydentämään olemassa olevaa rakennetta, mikäli vastaavat alueet on 
otettu jo käyttöön. Värireunus ja kirjainmerkinnät osoittavat maankäyttömuodon. Alueen 
toteuttaminen edellyttää asemakaavaa. Ennen asemakaavoitusta, tai muuta käyttötar-
koitusta osoittavaa toimitusta, alue on alla olevan alueen mukaisesti maa- ja metsäta-
lousvaltaista aluetta (M). 

 

Vesialue. 

 

 Yleiskaava-alueen raja. 

10 metriä yleiskaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. 

 
Yhdystie/kokoojakatu. 

 Kokoojakatu, merkittävästi parannettava tieosuus. 

 Uusi kokoojakatu, linjaus ohjeellinen. 

 
Liittymä, ohjeellinen sijainti. 

 
Uusi liittymä, ohjeellinen sijainti. 

 Uusi eritasoristeys, rautatiesilta. 

 Pääsytie / yksityistie / kokoojakatu. 

 Uusi pääsytie / yksityistie / kokoojakatu, linjaus ohjeellinen. 

 
Ajon yhteystarve, sijainti ohjeellinen. 

 Uusi jalankulun ja pyöräilyn reitti, linjaus ohjeellinen. 

 Ulkoilureitti. 

 Uusi ohjeellinen ulkoilureitti. 

 
Uusi ohjeellinen ulkoilureitille tarkoitettu yli-/alikulku. 

 Sähkölinja, ilmajohto ja sen aluevaraus. 

 Uusi ohjeellinen sähkölinja, ilmajohto ja sen aluevaraus. 
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 Vesihuoltolinja. 

 

 

Vesihuollon yhteystarve, sijainti ohjeellinen. 

Kaukolämmön yhteystarve, sijainti ohjeellinen. 

 Vihreän siirtymän hankkeiden maanalainen yhteystarve, sijainti ohjeellinen. 

 
Tekninen yhteystarve, sijainti ohjeellinen. 

 

Ekologinen käytävä. 

 

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue. 

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava vesilain kohteen arvot sekä alu-
een luonnon monimuotoisuuden kannalta tärkeän luonteen turvaaminen. Alueelle koh-
distuvassa suunnittelussa tulee huolehtia siitä, että maankäyttöratkaisun toteuttamisen 
soveltuvuus osa-alueella selvitetään. Kohdetta koskevista toimenpiteistä on pyydettävä 
ennakkoon vesilain valvontaviranomaisen lausuntoa vesilain mukaisesta lupatar-
peesta. Numerointi viittaa kaavaselostuksen luetteloon. 

 

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue, arvoluokka 1. 

Alueella sijaitsee luontodirektiivin liitteen IV(a) lajin (viitasammakko) lisääntymis- ja le-
vähdyspaikkoja. Alueelle kohdistuvassa suunnittelussa tulee huolehtia siitä, että maan-
käyttöratkaisun toteuttamisen soveltuvuus osa-alueella selvitetään. Alueen vesitalous 
tulee säilyttää ennallaan. Ennen aluetta muuttavia toimenpiteitä, kuten rantarakenta-
mista, vesi- ja ranta-alueiden ruoppauksia, vesikasvien niittoa tai reunapuuston muok-
kausta, tulee selvittää toimenpiteen vaikutukset viitasammakon lisääntymis- ja leväh-
dyspaikkoihin, joiden hävittäminen ja heikentäminen on luonnonsuojelulain 78 §:n no-
jalla kielletty. 

 

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue, arvoluokka 1. 

Alueella sijaitsee erityisesti suojellun lajin (suovenhokas) elinympäristö. Alueelle koh-
distuvassa suunnittelussa tulee huolehtia siitä, että maankäyttöratkaisun toteuttamisen 
soveltuvuus osa-alueella selvitetään. Aluetta ja sen lähiympäristöä koskevista suunni-
telmista ja toimenpiteistä on pyydettävä alueellisen ympäristöviranomaisen lausunto. 

 

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue, arvoluokka 4. 

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittävä huomioimaan osa-alueen luontoar-
vot. Numerointi viittaa kaavaselostuksen luetteloon. 

 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue, arvoluokka 1. 

Kohteessa sijaitsee luonnonsuojelulain (9/2023) 74 §:llä alueellisesti rauhoitetun lajin 
(keltakurjenmiekka) kasvupaikka. Kasvupaikka tulee jättää maanmuokkauksen, voi-
makkaiden hakkuiden ja muiden maankäytön muutosten ulkopuolelle. Mikäli tämä ei 
ole mahdollista, sen huomioimisesta tulee kysyä ohjeistusta alueelliselta ympäristövi-
ranomaiselta. 

 

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Oulujoen kulttuurimaisemat. 

Jokilaakson maisema-aluetta rajaavien selännealueiden metsäiset reuna-alueet tulee 
säilyttää puustoisena, sillä ne näkyvät laajalle jokilaaksoon ja muodostavat sen poikki 
avautuvien näkymien taustamaiseman. 
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Vireillä olevan osayleiskaavan ehdotuksessa annetaan myös yleismääräyksiä esimerkiksi hulevesien 
hallintaan, happamien sulfaattimaiden ja mustaliuskeen huomioimiseen sekä liikkumismuotoihin liittyen: 

Osayleiskaava on laadittu alueidenkäyttölain mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Alueen toi-
mintojen mahdollisesti tuottaman hukkalämmön hyödyntäminen tulee huomioida alueen jatkosuunnitte-
lussa. Rakentamiseen osoitettuja T- ja TY-alueita voidaan pääkäyttötarkoituksen lisäksi käyttää laajasti 
tuotantotoiminnoille, esimerkiksi ruoan- ja elintarviketuotantoon. Uusien rakennusten harjakorkeus ja 
rakennelmat tulee sovittaa korkeudeltaan ympäröivän puuston latvuskorkeuden, noin 35�±40 metrin, ala-
puolelle kaukomaiseman vuoksi. Katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja/-keräimiä. 

Happamien sulfaattimaiden ja mustaliuskeen mahdollinen olemassaolo on huomioitava ja jatkosuunnit-
telussa tulee ensisijaisesti pyrkiä siihen, ettei niitä tarvitse häiritä kaivamalla, ja että vältetään pohjave-
den pinnan laskemista. Rautatien suoja-alueelle (30 metriä radan keskilinjasta) ei saa sijoittaa varastoa, 
aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka käytöstä voi aiheutua vaaraa tie- tai rautatie-
liikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle. Rautatien suoja-alueella ei saa muuttaa maanpin-
nan muotoa eikä tehdä ojitusta tai muuta kaivutyötä siten, että muutoksesta voi aiheutua vaaraa tie- tai 
rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle. 

Rakennettavilla alueilla tulee ehkäistä hulevesien muodostumista ja niihin kohdistuvaa laatuhaittaa. Alu-
eilla voidaan käyttää viherkattoja, on pyrittävä säilyttämään puustoa ja käyttämään pihoilla vettä läpäi-
seviä pintamateriaaleja, ellei pihan käyttötarkoituksesta muuta johdu. Hulevedet on pyrittävä käsittele-
mään ja hyödyntämään syntypaikallaan. Mikäli hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan, on järjestel-
män oltava hulevesiä suodattava ja viivyttävä. Epäpuhtaita sammutus- ja prosessivesiä ei saa johtaa 
alueen vesistöihin tai ympäristöön. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida hulevesien 
määrällinen ja laadullinen hallinta. Myös rakentamisen aikaiset hulevedet tulee käsitellä niin, etteivät ne 
heikennä vastaanottavan vesistön kuntoa. Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettävä rakennushankkeen 
pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmistä. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallin-
nan toteuttamisesta tulee tehdä suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymistä. Suunnitelma tulee hy-
väksyttää viranomaisella, joka myös valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa. 

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida kaikki liikkumismuodot, liikenneturvallisuus ja esteettömyys. Eri-
tyistä huomiota kiinnitetään joukkoliikenteen, pyöräilyn, jalankulun sekä ympärivuotisen ulkoilun olosuh-
teiden kehittämiseen. Teiden mahdolliset melu- ja tärinävaikutukset ja suojaamistarpeet arvioidaan ase-
makaavoituksessa ja tarkemman suunnittelun yhteydessä. Rakennuspaikalle tulee olla hyväksytty kul-
kuyhteys. Jos kulkuyhteys järjestetään maantieltä, on rakennusluvan myöntämisen edellytyksenä voi-
massa oleva tieviranomaisen myöntämä liittymälupa.  

Meluhaittojen ehkäisemiseksi ja ympäristön viihtyisyyden turvaamiseksi alueen suunnittelussa ja toteut-
tamisessa on noudatettava valtioneuvoston päätöstä (VNp 993/1992) melutasojen ohjearvoista sekä 
sosiaali- ja terveysministeriön asettamia sisämelun tavoitearvoja. Yli 50 metriä (kokonaiskorkeus maan-
pinnasta) korkeista rakenteista tulee aina pyytää erillinen lausunto Pääesikunnalta. 

2.2.5 Asemakaavat 
Suunnittelualueen länsipuolella Leppiniemessä on voimassa kaksi asemakaavaa: Leppiniemen asema-
kaava (hyväksytty 25.11.2013), josta pieni osa ulottuu osayleiskaavoitettavalle alueelle, ja Leppiniemen 
asemakaavan muutos ja laajennus, sähköaseman alue (hyväksytty 24.6.2019), joka sijaitsee suunnit-
telualueen ulkopuolella, sen ympäröimänä (Kuva 8). 

Suunnittelualue ulottuu noin 15 hehtaarin alalta Leppiniemen asemakaavan alueelle: maa- ja metsäta-
lousalueena (M) osoitetulle alueelle, maantien alueelle (LT) sekä pieneltä osin lähivirkistysalueelle (VL). 
Erillispientalojen korttelialueet (AO ja AOT-1) ja lähivirkistysalueet (VL) jäävät kaavoitettavan alueen 
ulkopuolelle ja näillä alueilla nykyinen asemakaava jää voimaan. Kaavamerkintä AOT-1 mahdollistaa 
alueelle sijoitettavan erillispientalojen lisäksi pienimuotoisesti myös varasto- ja työtiloja sekä autovarik-
kotiloja. Alueella harjoitettava toiminta tai siihen liittyvä raskas liikenne ei saa aiheuttaa naapureille koh-
tuutonta haittaa. 
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Maankäyttöohjelmassa määritellään kunnan maapoliittiset tavoitteet ja asetetaan keinot tavoitteiden to-
teuttamiseksi. Toimintatapoihin sitoudutaan ja niitä toteutetaan johdonmukaisesti kaikissa tilanteissa. 
Tärkeimmät maankäyttöohjelmassa määriteltävät toimintaperiaatteet liittyvät maan hankintaan, tonttien 
luovutukseen, kaavoitukseen liittyvien sopimusten tekoon sekä rakentamattomien tai yksityisessä omis-
tuksessa olevien tonttien toteutumisen edistämiseen. Kuntalaisten näkökulmasta tärkeitä tavoitteita ovat 
kunnan toiminnan ennustettavuus sekä kuntalaisten tasapuolinen ja oikeudenmukainen kohtelu maa-
politiikan toimissa. 

Osa maankäyttöohjelmasta keskittyy asuntotuotannon, elinkeinotoiminnan ja palvelujen mahdollistami-
seen. Yhtenä tavoitteena on varata yleiskaavoituksella tontteja isommille teollisuus- ja energiahuollon 
toimijoille (100 ha ja yli), minkä lisäksi valinnanvaraa olisi myös pienelle ja keskisuurelle teollisuudelle. 

2.2.13 Muhos Biopark -masterplan 
Muhos Biopark -hanke on kehittämishanke, jonka tarkoitus on kehittää Muhoksen toimintaympäristöä 
bio- ja kiertotalouden sekä ympäristö- ja energia-alan yritysten tarpeisiin. Hanke kokoaa alleen koko 
kunnan nykyiset yritys- ja teollisuusalueet, suunnitellut bio- ja kiertotalousalueet sekä tulevaisuuden 
energiaratkaisut. Muhos Bioparkista suunnitellaan ilmastoviisas bio- ja kiertotalouden keskittymä, joka 
edistää talouden rakennemuutosta, bio- ja kiertotalous- sekä energia- ja ympäristötoimialojen uudistu-
mista, kestävän infrastruktuurin kehittymistä sekä digitalisaation edistymistä. Alueen kaavoitus pohjau-
tuu Muhos Biopark -masterplaniin. 

 
Kuva 10. Muhos Biopark -masterplan (12.11.2024). Suunnittelualueen rajaus vaaleansinisellä yhtenäisellä viivalla. 
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3 Suunnittelualueen nykytilanne 

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus 
Suunnittelualue on valtaosin rakentamatonta, tiheästi ojitettua metsätalousmaata. Alueen reunoilla on 
pienialaisia viljelysalueita sekä muutamia yksittäisiä pihapiirejä, mutta itse alueen sisällä ei sijaitse ra-
kennuksia.  

Suunnittelualueen läpi kulkee leveä, useista Fingridin voimajohdoista koostuva johtokäytävä. Luo-
teessa, suunnittelualueen ulkopuolella, on Pyhänselän sähköasema. Suunnittelualueen halki kulkee tie, 
Pyhänsivuntie, joka johtaa Pyhänsivun alueelle ja sähköasemalle. Lisäksi alueella on metsäautoteitä ja 
polustoa. 

Suunnittelualueen maastonmuodot ovat pääosin loivia. Alueella on runsaasti soistumia ja kaksi entisiin 
louhoksiin syntynyttä pientä lampea. 

 
Kuva 12. Suunnittelualue maastokartalla. 
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Kuva 14. Suunnittelualueen maastonmuodot. 

 
Kuva 15. Kaava-alueen maaperä (lähde: GTK). 



 
 

 

Sweco | Kaavaselostus  

    37/152 

Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuja geologisia muodostumia eli kallioalu-
eita, kivikoita, moreenimuodostumia tai tuuli- ja rantakerrostumia. Lähin arvokas kallioalue sijaitsee Py-
häkosken voimalaitoksen länsipuolella, reilun kilometrin päässä suunnittelualueen rajasta (Pyhäkoski: 
KAO110053; arvoluokka 1). Lähin arvokas moreenimuodostuma sijaitsee puolestaan suunnittelualu-
eelta kaakkoon noin kuudenkilometrin päässä (Korteselkä: MOR-Y11-042; arvoluokka 4). 

Muhos kuuluu Rokua Geopark -kokonaisuuteen, joka koostuu kolmesta laajemmasta aluekokonaisuu-
desta: Oulujokilaaksosta, Oulujärvestä ja Rokuan harju- ja dyynialueesta. Geopark-alue muodostaa Ro-
kuan harjujaksoa seuraavan geologisen käytävän Muhos-muodostumasta Oulujoen vartta pitkin Oulu-
järvelle ja Manamansaloon asti. Geopark yhdistää yhdeksi kokonaisuudeksi alueiden geologisen, luon-
nonhistoriallisen ja kulttuurisen historian viime jääkaudesta nykypäivään asti. Muhos-muodostuman 
reuna muodostaa suunnittelualueen Muhosjokilaaksoon laskevan rinteen. 

Suunnittelualueen lounaisosassa Arabiantien varrella on toiminut Arabiankallion louhos 1990-luvun puo-
livälin tienoilta aina toukokuun 2008 loppuun. Alueella on maa-aineisten ottoluvan mukaan louhittu kal-
liokiveä. Maa-aineisten louhinta-alueet ovat täyttyneet vedellä eikä niiden syvyydestä ole tietoa. Koh-
teeseen ei kuitenkaan liity ELY-keskuksen toimesta päätöksiä kunnostamistoimenpiteistä. 

Alueella on toteutettu maaperätutkimuksia vuonna 2024 (Kymen Sipti Oy). Vuoden 2024 tutkimuksiin 
valittiin tutkimuspisteitä laajalta alueelta, mutta tutkimukset keskittyivät erityisesti suunnittelualueen luo-
teisosaan. Kallioperän päällä olevien maa-aineskerrosten paksuus vaihteli alueella melko runsaasti. 
Kahdessa tutkimuspisteessä kallioperä oli maanpinnan tasolla ja syvimmillään tutkimukset ulottuivat 5,7 
metrin syvyyteen maanpinnasta. Maaperätutkimusten perusteella ehdotetut perustustavat vaihtelevat 
alueella maanvaraisista perustuksista paaluperustuksiin ja massaperustuksiin. Joissain kohdissa kallio 
on lähellä maanpintaa tai näkyvissä, jolloin saatetaan tarvita kallion räjäyttämistä. Tarkemman perus-
tustavan määrittämiseksi tarvitaan lisätutkimuksia. 

Maaperän olosuhteiden kartoittamista jatkettiin maastokaudella 2025. Suurmaanomistajan alueelta 
otettiin maaperänäytteitä (ja kallioperänäytteitä) 40 tutkimuspisteestä. Näytteidenottopisteet keskittyivät 
asemakaavaluonnoksessa osoitetuille muuttuvan maankäytön alueille ja uutena perustettavien liiken-
neyhteyksien alueille. Kalliopinnan tasoa tutkittiin porakonekairauksin, lisäksi kalliosta otettiin kai-
rasydännäytteitä muutamasta pisteestä. Laboratoriossa korroosio- ja sulfaattimaatutkimuksia varten 
analysoitiin pH, sähkönjohtavuus, kokonaisrikki ja kloridi. Geobotnia Oy teki pohjatutkimuksia kaava-
alueen länsiosassa. Tutkimussuunnitelman mukaisesti tehtiin puristinheijarikairauksena 22 pisteessä ja 
ottamalla häiriintyneitä maanäytteitä 7 pisteestä, yhteensä 35 kpl. Yhteensä 10 maanäytteille tehtiin 
rakeisuusmääritys ja kaikista näytteistä määritettiin vesipitoisuus. Tarkemmat tutkimuksen tulokset löy-
tyvät liitteenä 12 olevasta rakennettavuusselvityksestä. 

3.2.2 Happamat sulfaattimaat ja mustaliuske 
Happamien sulfaattimaiden ja mustaliuskeen esiintymistodennäköisyyttä arvioitiin sekä GTK:n kartta-
aineiston että vuonna 2025 toteutettujen maaperätutkimusten avulla. 

Happamat sulfaattimaat 

Happamat sulfaattimaat ovat maaperässä luontaisesti esiintyviä rikkipitoisia sedimenttejä (sulfidisedi-
menttejä), joissa muodostuu rikkihappoa hapettumisen seurauksena. Tämä voi johtaa maaperän ja va-
lumavesien happamoitumiseen. Happamat sulfaattimaat esiintyvät Suomessa pääasiassa entisen Lito-
rinameren peittämillä alueilla. Happamista sulfaattimaista aiheutuvia ongelmia ovat muun muassa pin-
tavesien tilan heikkeneminen, pohjaveden pilaantuminen sekä vaikutukset kasvillisuuden monimuotoi-
suuteen. 

GTK:n kartta-aineiston (1:250 000) mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymistodennäköisyys suun-
nittelualueella on pieni tai hyvin pieni (Kuva 16).  

Vuonna 2025 toteutettujen maaperätutkimusten tulosten avulla arvioitiin happamien sulfaattimaiden 
esiintymisriskiä ympäristöministeriön kansallisen oppaan (YM 2022:3) raja-arvoihin tukeutuen. 
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Valuma-alueet 

Suunnittelualue sijaitsee Oulujoen päävesistöalueella (FI-59). Tason 4 valuma-aluejaossa kaava-alue 
ulottuu kolmelle eri valuma-alueelle: valuma-alueelle FI1-59.01.026, jolta kaava-alueen pohjois- itäosan 
vedet valuvat Oulujokeen, valuma-alueelle FI1-59.01.084, jolta vedet valuvat Pajuojan ja Perkkiönojan 
kautta Oulujoen Montanlampeen, sekä valuma-alueelle FI1-59.01.033, jolta vedet kerääntyvät Oulujo-
keen laskevaan Muhosjokeen (Kuva 18). Alueen topografiaa, valuma-alueita ja virtausreittejä on tarkas-
teltu tarkemmin liitteenä 11 olevassa hulevesisuunnitelmassa. 

 
Kuva 18. Suunnittelualueen ja lähiympäristön vesistöt, uomat, oja- ja puroverkosto sekä valuma-aluejako ja pintavesien valumis-
suunnat (lähde: Syke). 

Tulva-alueet 

Alueen pohjoispuolitse virtaava Oulujoki on voimalaitoksilla säännelty vesistö, jonka rannat ovat monin 
paikoin jyrkät. Nämä maastonmuodot toimivat luonnollisina esteinä tulvia vastaan. Oulujoen törmät ovat 
noin neljä metriä korkeammalla kuin joen vedenpinta. Suomen ympäristökeskuksen tulvavaaravyöhy-
kekarttojen mukaan vesistötulvat eivät aiheuta alueella tulvariskiä: kerran sadassa vuodessa toistuvat 
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