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e 15.12.2025 § 41 maankaytto- ja kaavoitustoimikunta, kaavaehdotuksen kasittely
e 16.12.2025 § 313 kunnanhallitus, kaavaehdotuksen kasittely
o 29.12.2025-31.1.2026 kaavaehdotus julkisesti nahtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 §)
e 17.2.2026 Viranomaisneuvottelu (AKL 66 § ja MRA 26 § mukainen)
e 25.2.2026 § 9 maankaytto- ja kaavoitustoimikunta
e 26.2.2026 § 41 kunnanhallitus, hyvaksymiskasittely
e 3.3.2026 § 18 kunnanvaltuusto, hyvaksymiskasittely
Kaavakartta
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Tiivistelma

Suunnittelualue sijaitsee Muhoksen keskustaajaman koillispuolella, Oulujoen, Utajarven kunnan rajan
ja Oulu—Kontioméaki-radan valisella alueella. Leppiniemen taajama sijaitsee suunnittelualueen luoteis-
puolella. Suunnittelualue on valtaosin rakentamatonta, tiheasti ojitettua metsatalousmaata. Alueen luo-
teisosassa sijaitsee Pyhanseldn suurmuuntosdhkdasema, ja alueen lapi kulkee levea voimajohtokay-
tava. Suunnittelualueen halki kulkee Pyhansivuntie. Lisaksi alueella on metsaautoteita ja polustoa.

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 1 184 hehtaaria. Asemakaavan tavoitteena on uusiutu-
van energian tuotannon, kulutuksen, siirron ja varastoinnin toimintojen maankaytdllinen ohjaaminen Py-
héanselan suurmuuntosdhkdaseman ymparistdssd. Alue on tarkoituksena varata ensisijaisesti energi-
aintensiiviselle teollisuudelle kuten datakeskustoiminnalle. Lisdksi varaudutaan fossiilivapaan energian
kaytdsta saatavan hukkalammon hyédyntamiseen elintarviketeollisuudessa, alueldmmityksessa ja kier-
totaloudessa. Pyhansivun asemakaavan ja Leppiniemen asemakaavan muutoksen laatiminen vastaa
kunnan teollisuustonttitarpeeseen ja mahdollistaa investointien ja yritysten sijoittumisen Muhokselle.

Asemakaavoitusta ohjaa samanaikaisesti valmistelussa ollut Leppiniemi-Pyhansivun osayleiskaava,
joka sopeutuu Muhoksen yleiskaavojen kokonaisuuteen. Asemakaavaa on laadittu vuorovaikutuksessa
kuntalaisten ja viranomaisten kanssa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaava-aineistoa on
esitelty yleisdtilaisuuksissa. Kaavan laadintaan on saanut vaikuttaa mielipitein ja vastaamalla kyselyyn.
Viranomaisten kesken on pidetty neuvotteluja ja viranomaisilta on pyydetty kaavatyon eri vaiheissa lau-
sunnot. Kaavan sisalté on kehittynyt vuorovaikutuksen perusteella tdsmentyneiden tavoitteiden myé6ta.

Asemakaava-alueesta yli puolet osoitetaan teollisuuskayttéon. Kaavan keskiosassa on korttelialuetta,
jolle saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen (T/kem-1). Lisaksi alueella
on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T ja TY) ja kolme tonttia liikerakennuksille (KTY-2).
Lisaksi osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET/T) ja ener-
giahuollon alueita (EN). Tervareitiston laheisyyden vuoksi ja toisaalta laajan teollisuusalueen tarpeisiin
on tarkoituksenmukaista osoittaa pieni noin neljan hehtaarin matkailua palvelevien rakennusten kortte-
lialue (RM). Koko kaava-alueesta liki neljannes on jatetty rakentamisen ulkopuolelle metsaalueiksi
(MU/s, MY, MY-1/s).

Kaavan liikenneratkaisu perustuu uuteen Struventie-nimiseen kokoojakatuun, joka yhdistaa alueen te-
ollisuustoiminnot aina valtatielle 22 asti. Kaavassa on osoitettu yleissuunnitelmaan perustuva Pyhansi-
vuntien uudelleenlinjaus katuna seka kaavan toteuttamisen mydta muuntuvat liikennejarjestelyt.

Asemakaavassa on mukana pieni osa Leppiniemen asemakaava-aluetta. Kaavoituksella muutetaan
osaa (n. 15,25 ha) Leppiniemen asemakaavasta maa- ja metsatalousalueen (M), maantien alueen (LT)
ja lahivirkistysalueen (VL) osalta lahivirkistysalueeksi, jolla ymparistd sailytetdadn, maa- ja metsatalous-
alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta ja jolla ymparistd sailytetdan, seka katualueeksi.

Asemakaava on laadittu oikeusvaikutteisena alueidenkayttdlain 54 §:n edellyttdmien sisaltdvaatimusten
mukaisesti. Asemakaava toimii rakentamislupien mydntdmisen perusteena.

Kaavan vaikutukset on arvioitu kattavasti ja alueidenkayttélain mukaisesti. Sosiaalisten vaikutusten
osalta on huomioitu asumisviihtyisyys, vaestdrakenne, terveys, turvallisuus, hyvinvointi, virkistyskayttd
seka ympariston hairidtekijat. Lisdksi suuronnettomuudet ja patoturvallisuus on huomioitu. Kaavan mer-
kittavat vaikutukset maa- ja kallioperaan, pinta- ja pohjavesiin seka ilmastoon ja kasvihuonepaastoéihin
on arvioitu, samoin merkittavat vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen seka
luonnonvaroihin. Kaavalla on vaikutuksia alueen yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin ja liikentee-
seen, ja ndma on selvitetty, mukaan lukien autoliikenne, jalankulku, pyoéraily, joukkoliikenne ja ratalii-
kenne. Vaikutukset maisemaan, taajamakuvaan, rakennettuun ymparistdén, kulttuuriperintéén ja arkeo-
logiseen kulttuuriperintddn on arvioitu. Lisdksi kaavan taloudelliset vaikutukset on selvitetty kattavasti.

Kaavakonsulttina toimii Sweco Finland Oy ja kaavoittajana arkkitehti Sanukka Lehtid (YKS-446) Muhok-
sen kunnan ohjatessa kaavoitusta.

Sweco | Kaavaselostus
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1 Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Pyhansivun asemakaava ja Leppiniemen asemakaavamuutos

Asemakaava koskee Muhoksen kunnan Pyhansivun aluetta ja osaa Leppiniemen asemakaava-alueen
maa- ja metsatalousalueesta ja maantien alueesta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat Muhoksen kunnan Leppiniemen ja Pyhan-
sivun korttelit 996—1003 seka niihin liittyvat maa- ja metsatalous-, lahivirkistys-, katu- ja liikenne- seka
erityisalueet.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Oulujoen, Utajarven kunnan rajan ja Oulu—Kontiomaki-radan valisella alueella
Muhoksen keskustaajaman koillispuolella. Pyhdkosken voimalaitos seka Leppiniemen taajama sijaitse-
vat suunnittelualueen luoteispuolella. Pyhénselan sdhkdasemalle johtava johtoaukea reunavydhykkei-
neen on yksi alueen lounaisosan hallitsevista piirteista.

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 1 184 hehtaaria.

Pyhéansivu
Hieta-

———kaarto \__Y)\

\'Ylsai;\;olanper‘a N

> & W

//
Kukkon
—Lehtoselké \ ; -
: = Tupala~ A Vit
Repokangas \Kantost
N\ \\ Q
\ N
.- Kapustasuo ‘\

Ka)/n/skangas

2N

~ .
Torkkolanaro~

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti.

Sweco | Kaavaselostus
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1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavoituksen taustalla on Muhoksen kunnassa toteutettu lImastoviisas Muhos Biopark -hanke,
jonka tarkoituksena on ollut kehittdd Muhoksen toimintaymparistdéa bio- ja kiertotalouden seka ympa-
ristd- ja energia-alan yritysten tarpeisiin. Yksi hankkeessa potentiaaliseksi tunnistetuista alueista sijait-
see Pyhansivun alueella, aivan Leppiniemen kupeessa. Alueella on vireilla myds Leppiniemi-Pyhansi-
vun osayleiskaava, joka ohjaa alueen asemakaavoitusta.

Pyhansivun asemakaavan ja Leppiniemen asemakaavanmuutoksen tarkoitus on mahdollistaa alueelle
suunniteltujen toimintojen toteuttaminen. Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena alueidenkayttolain
54 §:n edellyttamien sisaltdvaatimusten mukaisesti. Asemakaava toimii lainvoiman saatuaan rakenta-
mislupien myoéntamisen perusteena. Asemakaava-alueelle sijoittuvat toiminnot voivat vaatia myos
muuta luvitusta tai mahdollisesti YVA-menettelya.

Sweco | Kaavaselostus
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2 Lahtokohdat

2.1 Asemakaavan sisaltovaatimukset
Alueidenkayttdlain 54 § mukaan:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin
siitéd edelld séédetéén.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympéris-
télle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jéarjestdmiselle. Rakennettua ympéristda ja luonnonym-
péristdé tulee vaalia eiké niihin liittyvié erityisi& arvoja saa hévittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen Idhiympé-
rist6ssé on oltava riittédvéasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenk&dén elinympdristén laadun sellaista merkityksellisté heikkenemisté, joka
ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon oftaen. Asemakaavalla ei my&skdédn saa aseftaa maan-
omistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta hait-
taa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttdmattéa voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mité yleiskaavan siséltévaatimuksista sdédetédéan.

Taman asemakaavan rinnalla on laadittavana asemakaavaan laajemmalle alueella ulottuva Leppinie-
men-Pyhansivun osayleiskaava. Osayleiskaavatydssa on huomioitu yleiskaavan sisaltdvaatimukset.
Laadittavana oleva osayleiskaava ohjaa taman asemakaavan laadintaa.

2.2  Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain mukaista alueidenkaytén suunnit-
telujarjestelmaa. Alueidenkayttolain (AKL 24 §) mukaan tavoitteet on otettava huomioon siten, ettd edis-
tetdan niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kdytdn suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkayttotavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

aobrwbd=

2.2.2 Maakuntaohjelma

Maakuntavaltuusto hyvaksyi joulukuussa 2021 Pohjois-Pohjanmaan maakuntaohjelman vuosille 2022—
2025. Uuden maakuntaohjelman 2026—2029 valmistelu on aloitettu loppuvuodesta 2024 ja se on tarkoi-
tus hyvaksya loppuvuodesta 2025.

Vuosien 2022-2025 maakuntaohjelmassa erityisiksi karjiksi on nostettu viisi eri teemaa:
- Aktiivinen, hyva ja toimiva arki
- Saavutettava alueiden vahvuuksien ja mahdollisuuksien maakunta
- Kansainvalisesti houkutteleva ja menestyva
- Kestavasti kasvava
- Yrittava ja uudistuva

Sweco | Kaavaselostus
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5 yltuuri ja osallis,,
o

Pohjois-Pohjanmaan
maakuntaohjelman kdrjet

Aktiivinen, hyvi ja toimiva arki

Saavutettava alueiden vahvuuksien
ja mahdollisuuksien maakunta

Kansainvalisesti
houkutteleva ja menestyva

Kestavasti kasvava

Yrittava ja uudistuva

Kuva 2. Maakuntaohjelman kérjet, arvot ja visio (lahde: Pohjois-Pohjanmaan liitto 2021).

Yritystoimintaan ja energiaan liittyvat teemat ovat vahvasti esillda maakuntaohjelmassa:

Pohjois-Pohjanmaalla kiinnitetéén erityistd huomiota yritysten sijoittumiseen ja yrityksille tarjottavaan
palvelurakenteeseen tasapuolisesti maakunnan alueella. Néin turvataan seké tydpaikat ettd kuntien
Ja kaupunkien veto- ja pitovoima. Tdrkedé ettéd alueellinen yhteistyé elinkeinoeldmén edistdmisessé
palvelee seké suurempia kuin pienempié paikkakuntia.

Yrittdjyyden olosuhteet, toimintaympéristot seka yrittdjyyden mahdollistaminen ovat alueen elinvoi-
maisuuden tae. Maakunnan pitdminen yrittdjyyden kautta elinvoimaisena luo pohjaa my®és julkisten
palveluiden rahoituksen kestévyydelle. [...] Pohjois-Pohjanmaan yritysten toimialoista suurin on pal-
velut, sen jalkeen kauppa, rakentaminen ja teollisuus. Teollisuuden osuudessa kestévéan kehityksen,
vastuullisuuden ja toimialojen uudistaminen on térkeéé kaikilla toimialoilla, siten, ettd luodaan kan-
sainvélistd kasvupotentiaalia. [...] Pohjois-Pohjanmaan yritysten toimintaympéristd liittyy vahvasti si-
Jaintiin, saavutettavuuteen sekd monipuolisuuteen.

Pohjois-Pohjanmaan elinvoimaa ja vetovoimaa kehitetdén uusien asukkaiden, opiskelijoiden, mat-
kailijoiden, yritysten ja investointien saamiseksi maakuntaan. Elinvoimaisuus tarkoittaa kasvua, jota
syntyy alueen kehittyvista yrityksista, alueelle sijoittuvista uusista yrityksista, investoinneista, lisdan-
tyvista tybpaikoista, vetovoimasta ja uusista asukkaista. Elinvoimaa edistetdén kdytdnndn toimenpi-
teilld, kuten esimerkiksi maankaytélla, laadukkailla yrityspalveluilla seké korkeakoulujen ja oppilaitos-
ten kanssa tehtévélla yhteiskehittdmiselld. Vetovoiman kehittdminen liséé kiinnostavuutta myés kan-
sainvélisesti.

Yrityksiéd palveleva asenne ja yrityspalvelut vaikuttavat merkittdvélléa tavalla yritysten sijoittumis- ja
investointip&atéksiin. Kuntia ja muita toimijoita kannustetaan aktiivisuuteen yritysten toimintaympé-
ristéjen kehittdmisessé, tonttitarjonnassa ja elinkeinopalveluiden kehittdmisessa.

Pohjois-Pohjanmaalla ilmastotoimien kytkenté elinkeinoihin ja uusiin liiketoimintamahdollisuuksiin on
keskeistéa. Kehitystydté tehddén mm. Pohjois-Pohjanmaan ilmastotiekartassa linjattujen kérkiteemo-
jen kautta ja ty6 kiinnittyy maakunnan &lykkééseen erikoistumiseen. Merkittéavié [tutkimus-, kehitys-
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Ja innovaatiotarpeita liittyy esimerkiksi bio- ja kiertotalouteen, energiantuotantoon ja liikenteeseen.
Kansallisesti merkittavié klustereita, joihin myds Pohjois-Pohjanmaa osallistuu, ovat mm. akkuklus-
terin ja vetyklusterin kehittdminen. Vetytalouden valtava potentiaali on tunnistettu kansallisella ja kan-
sainvéliselléa tasolla. Vedyllad on tdrkeé rooli, kun teras- ja kemianteollisuuden prosessit muuttuvat
véhahiilisiksi. Asia on merkittdva Pohjois-Pohjanmaalle alueella olevan terasteollisuuden takia. Hiili-
dioksidipaéastojen véhentédminen tulee vaatimaan metallinjalostusteollisuudelta massiivisia investoin-
teja ja tuotekehitystd 2020-luvulla. Puhtaasti tuotetun vedyn kéytté on tulevaisuudessa Suomessa ja
globaalisti suuressa roolissa hiilidioksidipédéstéjen véhentdmisessa. Paastéton vedyn tuotanto vaatii
paljon CO2-vapaata sdhkéenergiaa.

limastoviisas Pohjois-Pohjanmaa on osa maakunnan &lykkéén erikoistumisen strategiaa, jonka ta-
voitteena on tukea elinkeinoeldmén uudistumista paikalliseen osaamiseen seké kansalliseen ja kan-
sainvéliseen yhteisty6hdn pohjautuen. Jaettu johtajuus, ilmastotydn seké& laajasti luonnon hyvinvoin-
nin edistdmisen koordinointi, toimijoiden hankkeet ja niihin tarvittavien taloudellisten resurs-
sien (EU:n vihreén kehityksen ohjelma, EU:n alue- ja rakennepolitiikan ohjelmat, sek& kansalliset ra-
hoitukset) tdysiméaardinen hyédyntdminen on edellytys tavoitteiden toteutumiseen. Pohjois-Pohjan-
maalla kestdvdan kasvuun panostetaan maakunnan ilmastotiekartassa linjattujen toimenpiteiden mu-
kaisesti laajasti eri sektoreilla. [...] Pohjois-Pohjanmaan vahvuuksia ovat runsaat biomassavarannot
ja niihin liittyvé perustuotanto, puhdas maaperé, vesi ja arktisen tuotannon edut, seké toimivat kulje-
tusyhteydet. Alueen yritykset, osaajat ja TKl-organisaatioiden panostukset toimialaan seké yhteisty6
luovat mahdollisuuksia biotaloudessa monipuolisen Pohjois-Pohjanmaan menestymiseen myds glo-
baalien ratkaisujen tarjoajana. Pohjois-Pohjanmaalla biotalous hy6dyttédd maakuntaa monipuolisesti,
niin kasvukeskuksia kuin maaseutualueita. [...] Vesistéjen tilan ja moninaiskdytén parantaminen ja
kehittdminen tulee huomioida luonnonvarojen hyédyntdmisessa. Pohjois-Pohjanmaalla on meneil-
1&8n hankkeita, kuten Oulujoen vesistbalueen vesistévisio (ARVOVESI-hanke) ja lijoen vesistévisio
ja sen toimenpideohjelman toteuttaminen (lijoki-sopimus), jotka ovat hyvié esimerkkejé laajasta yh-
teistyGsté ja konkreettisesta toiminnasta, jollaista tulee edelleen edistéé.

Maanké&ytdn ratkaisut ovat keskibsséa pitkén aikavélin ratkaisuissa. Maank&ytén tehtéviné on varmis-
taa tehokas maankéyttd, vahdpééstoinen liikkkuminen, bio- ja kiertotalouden seké uusiutuvan energi-
antuotannon edellytykset. Né&itéd ratkaisuja toteutettaessa on samalla minimoitava metsédtalousmaan
Ja viheralueiden véheneminen seké varmistettava vesistéjen hyva tila.

Fossiilista energiaa korvaavaa uusiutuvan energian tuotantoa ja varastointia edistetddn maakunnan
vahvuuksiin pohjautuen (muun muassa tuulivoima, aurinkoenergia, biokaasu, geoterminen energia,
metséenergia seké vety- ja akkuteknologia).

2.2.3 Maakuntakaava

Voimassa olevat maakuntakaavat

Kaava-alueella on voimassa teemoittain uudistettu Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava. Vaihemaa-
kuntakaavat ovat korvanneet vuoden 2005 Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan. Maakuntakaavojen
epavirallinen yhdistelmakartta on esitetty seuraavilla kaavaotteilla (Kuva 3 ja Kuva 4).

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 (lainvoimainen). Kaavan aihepiirit ovat kaupan pal-
velurakenne, aluerakenne, luonnonymparistd, energiantuotanto ja -siirto seka liikennejarjestelmat.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 (lainvoimainen). Kaavan ai-
hepiirit ovat kulttuuriymparistét, maisema-alueet, asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset
ampumaradat ja materiaalikeskukset seka puolustusvoimien alueet.

3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018 (lainvoimainen). Kaavan ai-
hepiirit ovat mm. pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuulivoima, seka
suoalueiden ja verkostojen tarkistukset.
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Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 27.5.2025. Maakunta-
hallitus on 18.8.2025 antamallaan paatokselld (§ 92) maarannyt kaavan tulemaan voimaan alueiden-
kayttolain 201 § nojalla ennen kuin se on saanut lainvoiman. Voimaan tullessaan vaihemaakuntakaava
kumoaa tai muuttaa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen kaavaratkaisuja kaava-asiakirjoissa esi-
tetylla tavalla. Kaavasta on jatetty 15 valitusta hallinto-oikeuteen. Kaavan aihepiirit ovat aluerakenne ja
saavutettavuus, energiantuotanto, varastointi ja siirto, likennejarjestelma ja logistiikka-alueet, viherra-
kenne ja ekosysteemipalvelut, energiamurroksen vaikutukset maankaytén suunnitteluun seka ilmasto-
vaikutusten arvioinnin kehittdaminen maakuntakaavatasolla.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualueen lansireuna on osa Oulujokilaakson valtakun-
nallisesti arvokasta maisema-aluetta. Suunnittelualuetta koskevat liséksi seuraavat kehittamisperiaate-
merkinnat: Oulujokilaakson maaseudun kehittamisen kohdealue (mk-3) seka Rokua-Oulujarvi matkailun
vetovoima-alue/matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv-3).
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Kuva 3. Ote maakuntakaavakarttojen yhdistelmakartasta: lainvoimaiset maakuntakaavat ja hyvaksytty vaihemaakuntakaava
(27.5.2025). Suunnittelualue vaaleansinisella viivalla.
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Kuva 4. Suurennos maakuntakaavakarttojen yhdistelmakartasta: lainvoimaiset maakuntakaavat ja hyvaksytty vaihemaakunta-
kaava (27.5.2025). Suunnittelualue vaaleansinisella viivalla.

KAAVAMERKINTA
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MERKINNAN SELITE
Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (energia- ja ilmastovmkk)

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatdksen (VAMA 2021) mukaiset valtakun-
nallisesti arvokkaat maisema-alueet Pohjois-Pohjanmaalla:

[.]

- Oulujokilaakson kulttuurimaisemat

[...]
Suunnittelumééréykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittamisessa on otettava huomi-
oon alueen luonnon- ja kulttuuripiirteet ja maisemakuva seka turvattava maisema- ja
kulttuuriymparistéarvojen sailyminen.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoite-
tun kayttotarkoituksen mukainen maankaytté seka alueen maisema- ja kulttuuriympa-
ristdarvot.
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Maisema-alueella tulee edistaa peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen
sailymista. Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden tarkeét linnuston
kerdantymisalueet tulee turvata.

Uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota ra-
kentamisen sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota julkaisussa Pohjois-Pohjanmaa, Val-
takunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021 aluekuvauksissa esitettyyn arvi-
ointiin, luonnon- ja kulttuuripiirteisiin sekd maisemakuvaan.

mk Maaseudun kehittimisen kohdealue (2. ja 3.vmkk)

Merkinnalld osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetdan eri-
tyisesti maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriympéristéén
sekd maisemaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttéa. Vyohyk-
keilla on tarvetta kehittda kuntien yhteistydlla yhtenaisia suunnitteluperiaatteita.

Kehittdmisperiaatteet:

Alueita kehitetdan jokiluontoon ja -maisemaan perustuvana seka valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-,
virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja luontomatkailuvyéhykkeena. Maaseutua kehitetta-
essa sovitetaan yhteen maaseutuelinkeinojen, pysyvan asutuksen ja loma-asutuksen
tavoitteet, erityisesti maatalouden toimintaedellytykset huomioon ottaen. Loma-asutuk-
sen ja matkailupalvelujen suunnitelmallisella kehittdmisella pyritdan tukemaan maaseu-
dun pysymista asuttuna.

Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetdan erityisesti jokimaiseman arvojen ja mah-
dollisuuksien pohjalta.

Suunnittelumééaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota luonnon ja ymparis-
ton kestavaan kayttéén, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedelly-
tyksiin, maiseman hoitoon, vesistén vedenlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehit-
tédmiseen.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella tulvan aiheuttamat rajoitukset
rakentamiselle.

mk-3 Oulujokilaakso

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota Oulujoen ve-
denlaadun, erityisesti Oulun kayttéveden laadun turvaamiseen.

Voimalaitosymparistdjen suunnittelussa ja kaytdssa tulee ottaa huomioon alueiden kult-
tuuriperintéarvot ja kalateiden toteuttamismahdollisuudet.

Jokilaakson virkistys- ja matkailupalvelujen kehitystd on pyrittava edistamaan varaa-
malla riittavasti alueita virkistystoimintaa ja reitteja varten. Rantaan ja muille ymparis-
téltaan vetovoimaisille alueille on jatettava riittavan laajat ja mahdollisimman yhtenaiset
vihervybhykkeet jokisuistosta Rokualle ja Oulujarvelle. Veneilya varten on varattava riit-
tavasti laituri- ja rantautumispaikkoja.

Alueiden kayttda suunniteltaessa tulee varautua Oulu-Kajaani-Vartius -kaytavan liiken-
neyhteyksien sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseen kansainvalisen kehittamis-
kaytavan palvelutason mukaiseksi.
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Matkailun vetovoima-alue / matkailun ja virkistyksen kehittimisen kohdealue (1.,
2. ja 3.vmkk)

Merkinnalla osoitetaan ymparistdarvojen, matkailun ja virkistyksen kannalta valtakun-
nallisesti ja kansainvalisesti merkittavia aluekokonaisuuksia.

Suunnittelumééréys:

Alueen maankayttéa suunniteltaessa on kiinnitettava erityistd huomiota virkistysaluei-
den ja -reittien verkoston muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistéarvojen sailymi-
seen ja matkailukeskusten rakentamisen sopeuttamiseen ymparistéon.

Rokua—Oulujarvi

Alueen kehittdminen perustuu hyvinvointi- ja virkistyspalveluihin, kansallispuistoon ja
Rokua Geopark —kokonaisuuteen, Oulujarveen sekd muuhun luontoon ja ulkoiluun liit-
tyviin virkistystoimintoihin.

Alueella on sahkéverkkoon ja energiahuoltoon liittyvia merkint6ja: nykyisia ja uusia paasahkojohtoja (z),
Pyhaselan sahkbéasema ja olevat voimalaitokset (energiahuollon alue; en) sekd energiantuotannon jat-
kojalostuksen edellyttdmien kemiallisten prosessien tuotantolaitosten alue (t-2). Muhoksen ja Vaalan
valille osoitetun ohjeellisen paasahkojohdon toteutus on aloitettu (Fingridin hanke Pyhanselkd—Nuoju-
ankangas 400+110 kV).

KAAVAMERKINTA
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MERKINNAN SELITE
Teollisuus- ja varastoalue (energia- ja iimastovmkk)

Merkinnélld osoitetaan vahintdan seudullista merkitystd omaavia, lahinna perinteisen
teollisuuden tuotanto- ja varastoalueita, jotka eivat sisélly taajamatoimintojen alueva-
raukseen ja jotka halutaan turvata muulta maankaytolta.

Lisamerkinnalla -2 osoitetaan potentiaaliset seudullisesti merkittavien uusiutuvan
energiantuotannon jatkojalostuksen edellyttdmien kemiallisten prosessien tuotantolai-
tosten alueet.

Suunnitteluméarays:

Biojalostamon ja uusiutuvan energiantuotannon jatkojalostuksen edellyttdmien kemial-
listen prosessien tuotantolaitoksen alueen toimintojen tarkemmassa suunnittelussa tu-
lee selvittda lahiasutukselle ja muulle ymparistdlle aiheutuvat onnettomuus- ja paas-
toriskit ja pyrkia ratkaisuihin, joissa riskit jaavat lieviksi. Vaarallisten kemikaalien laaja-
mittaista teollista kasittelya ja varastointia saa harjoittaa ainoastaan Turvallisuus- ja ke-
mikaaliviraston luvalla.

Voimajohto 400 kV ja 220 kV (energia- ja ilmastovmkk)

Merkinnalla osoitetaan toteutetut voimajohdot, joita koskee alueidenkayttdlain 33 §:n
mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Voimajohto 110 kV (energia- ja iimastovmkk)

Merkinnalla osoitetaan toteutetut voimajohdot, joita koskee alueidenkayttolain 33 §:n
mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Uusi voimajohto 400 kV (energia- ja ilimastovmkk)

Merkinnalla osoitetaan voimajohtohankkeiden YVA-menettelyn perusteella valitut lin-
jaukset tai muutoin rakentamisen edellytykset tayttavat voimajohtojen linjaukset (ei
edellyta yleissuunnittelua tai lunastuslupavaihetta). Merkintaa koskee alueidenkaytto-
lain 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

16/156



en

@
SWECO ﬁ

Energiahuollon alue (7., 3. sekd energia- ja ilimastovmkk)

Merkinnalla osoitetaan maakunnan energiahuollon kannalta tarkeat voimalat ja suur-
muuntamoiden alueet.

Suunnittelumééréys:

Uusien kantaverkon liityntépisteiden sijainnin suunnittelussa ja vaikutusten arvioinnissa
on otettava teknistaloudellisten seikkojen lisdksi huomioon myés sahkéasemalle tule-
vaisuudessa liittyvien voimajohtojen kokonaisvaikutukset yhteistydssa viranomaisten
kanssa.

Pohjoisen ja koillisen suuntaan on osoitettu luonnon monikayttdéalue, mineraalivarantoalue (ekv) seka
tarkea ulkoilu- tai virkistysreitti. Tarkea ulkoilu- tai virkistysreitti sivuaa suunnittelualueen pohjoisreunaa.
Alueen ulkopuolella lounaan suunnalla on turvetuotantoon soveltuva alue (tu-1). Suunnittelualueen ete-
l&puolitse on osoitettu merkittavasti parannettava paarata. Suunnittelualueen ulkopuolella, alueen luo-
teispuolella sijaitsevat Pyhakosken voimalaitos ja Leppiniemen alue, koillispuolella sijaitseva Pallin voi-
malaitosalue seka suunnittelualueen etelapuolella kulkeva Keisarin tie ovat valtakunnallisesti arvokkaita
rakennettuja kulttuuriymparistdja. Alueen luoteispuolella sijaitsee lisaksi valtakunnallisesti merkittava ar-

keologinen alue.

KAAVAMERKINTA

tu-1
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MERKINNAN SELITE
Luonnon monikayttéalue (7., 2. ja 3. vmkk)

Merkinnalla osoitetaan virkistyskayton kannalta kehitettavia, arvokkaita luontokohteita
sisaltavia aluekokonaisuuksia.

Suunnitteluméérays:

Alueen maankaytt6a suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota luontoalueiden
virkistyskayttdmahdollisuuksien edistdmiseen, niiden valisten reitistdjen muodostami-
seen sekd maisema- ja ymparistbarvojen sailymiseen.

Matinsuo - Laavasuo - Kivisuon aluekokonaisuuden maankaytdn suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota arkojen eldinlajien elinmahdollisuuksien sailymiseen.

Mineraalivarantoalue (3. vmkk)

Merkinnalla osoitetaan sellaisia vydhykkeita, joissa on todettu merkittdvia malmi- ja mi-
neraalivarantoja. [...]

Kehittdmisperiaatteet:

Mikali alueen mineraalivarojen hyédyntamista edistetdan, sovitetaan toiminta yhteen
muun maankaytén kanssa ja otetaan huomioon mineraalivarojen hyédyntamisen ym-
paristovaikutukset seka alueiden erityispiirteet.

Tarkea ulkoilu- tai retkeilyreitti (2. ja 3. vmkk)

Merkinnalla osoitetaan ylimaakunnallisia ulkoilu- ja retkeilyreitteja.
Turvetuotantoon soveltuva alue (tu-1) (7. ja 3. vmkk)
Merkinnalla osoitetaan turvetuotantoon soveltuvia suoalueita.
Suunnittelumééaraykset:

Alueen kayttéonoton suunnittelussa on otettava huomioon vaikutukset asutukseen ja
kulttuuriymparistédn, tuotantoalueiden yhteisvaikutus vesistdihin seka poronhoitoalu-
eella turvattava poronhoidon edellytykset.
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Turvetuotantoalueiden jalkikaytdn suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueiden omi-
naisuudet, paikalliset maankayttdtarpeet ja suoluonnon tila ja pyrittdva kayttéon, jonka
aiheuttama vesistokuormitus ei vaikeuta vesienhoitosuunnitelman tavoitteiden toteutu-
mista. Jalkikdyton suunnittelussa tulee pyrkia edistdmaan maatalouskayttéa sellaisilla
alueilla, joilla on maatalousmaan tarvetta, kuitenkin poronhoitoalueella tulee valttaa alu-
eiden ottamista maatalouskayttoon.

e Merkittdavasti parannettava nopean henkildliikenteen ja raskaan tavaraliikenteen
paarata (1. vmkk)

Suunnittelumééréys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava nopean henkiléjunaliikenteen
ja raskaan tavaraliikenteen edellyttdman radan rakenteen ja turvallisuuden parantami-
seen, mm. tasoristeysten poistamiseen seka kaksoisraiteeseen.

] Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté (2. ja 3. vmkk)

n Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatdksen mukaiset valtakunnallisesti merkitta-
vat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY 2009). Osa kohteista ei ndy kaavakartalla; lu-
ettelo valtakunnallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuriymparistéista ja -kohteista on
esitetty 2. vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteissa 4 ja 5 seka 3. vaihemaakunta-
kaavan selostuksen liitteessa 5 a.

‘L‘ Valtakunnallisesti merkittdva arkeologinen alue (energia- ja iimastovmkk)

Merkinnalla osoitetaan valtioneuvoston paatdksen 7.11.2024 mukaiset valtakunnalli-
sesti merkittdvat arkeologiset alueet (VARK 2024). Alueilla on yksi tai useampi muinais-
muistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds.

Yleiset suunnittelumaardaykset maakuntakaavassa
Maakuntakaavaméaéaraysten kéyttétapa

Maakuntakaavamaarayksilld osoitetaan koko maakuntakaavan aluetta koskevia alueidenkaytén peri-
aatteita ja yleismaarayksia, jotka ohjaavat tarkempaa suunnittelua.

ERITYISTOIMINNOT / VAARA-ALUEET
Yleisia suunnittelumaarayksia:

Vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ymparoivan konsultointivydhykkeen yksityis-
kohtaiseen suunnitteluun on kiinnitettdva erityistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alttiiden toiminto-
jen, kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien, yleisélle tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaa-
loiden sijoittumista vydhykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa pyydettava palo- ja pelastusviranomaisen
ja tarvittaessa TUKES:n lausunto.

RAKENTAMISRAJOITUS

Virkistys- ja suojelualueiksi seka liikkennettd ja teknistd huoltoa varten maakuntakaavassa osoitettuja
alueita koskee alueidenkayttélain 33 § mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. Rajoitus ei koske virkis-
tys- ja matkailukohteen kohdemerkintaa, kehittamisperiaatemerkintéja eika alueiden erityisominaisuuk-
sia kuvaavia merkint6ja.

Sweco | Kaavaselostus
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2.2.4 Yleiskaavat

Oulun seudun yleiskaava 2020

Suunnittelualueella on voimassa osittain vanhentunut Oulun seudun yleiskaava 2020. Oulun seudun
yleiskaava 2020 on alun perin Hailuodon, Haukiputaan, Kempeleen, Kiimingin, Muhoksen ja Oulunsalon
kunnan seka Oulun kaupungin laatima yhteinen yleiskaava, jonka ymparistéministerid vahvisti
18.2.2005. Yleiskaava tuli lainvoimaiseksi 25.8.2006. Seudun yleiskaavaa muutettiin ja sita laajennettiin
Limingan, Lumijoen ja Tyrnavan kuntien alueille. Valtioneuvosto vahvisti muutoksen ja laajennuksen
8.3.2007 ja se tuli lainvoimaiseksi 5.6.2007.

Suunnittelualue sijaitsee Oulun seudun yleiskaavan 2020 alueella, kaava-alueen itdisessa osassa.
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Kuva 5. Ote Oulun seudun yleiskaavasta 2020. Suunnittelualue violetilla katkoviivalla ja taytolla.

Oulun seudun yhteisessa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisena alu-
eena (M) sekd maa- ja metsatalousvaltaisena alueena, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).
Alueen lansiosassa on asuntoaluetta (A), minka lisdksi suunnittelualueen pohjoisreunalla on maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolle on sijoittunut loma-asutusta (M-1). Alueen lansilaidalla on maaratty voi-
maan jaavaksi Muhoksen kirkonkylan osayleiskaava ja Oulujokivarren pohjoispuolen osayleiskaava,
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jotka ovat sittemmin korvaantuneet uudella Kirkonkylan osayleiskaavalla 2030 seka Montta-Pyhansivun

osayleiskaavalla.
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MERKINNAN SELITE
Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon. Alueelle voidaan sijoittaa
maa- ja metsatalouteen tai muuhun alueelle soveltuvaan elinkeinotoimintaan liittyvia
asuinrakennuksia. Erityisista syista alueelle voidaan sijoittaa myds muita asuinraken-
nuksia. Rakennukset on sijoitettava siten, ettei niistd aiheudu maisema- eika ymparis-
téhaittaa.

Suunnittelusuositus:

Asuinrakennukset on pyrittava sijoittamaan olevien yhdyskuntateknisten verkostojen
piiriin. Asuinrakentamisesta ei saa aiheutua kunnalle kohtuuttomia kustannuksia pit-
kalldkaan aikavalilla.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityistad ulkoilun ohjaamistarvetta.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouskayttoon. Alueelle voidaan rakentaa maa- ja
metsatalouskayttéon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia ja tarkemman suunnitel-
man mukaan retkeily- ja taukopaikkoja.

Alue on osa tai se tdydentaa seudun virkistys- ja vapaa-ajan verkostoa, misté johtuen
alueen metsaa on hoidettava sen erityisluonteen edellyttamalla tavalla (metsalaki 6 §).

Maa- ja metsiatalousvaltainen alue

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolle on sijoittunut loma-asutusta. Lisarakentami-
nen ratkaistaan yksityiskohtaisella oikeusvaikutteisella osayleiskaavalla tai asemakaa-
valla (MRL 72 §).

Suunnittelusuositus:

Alueella on turvattava kevytliikenteen paasy ranta-alueelle sekd ympéardiville vapaa-
alueille.

Asuntoalue

Paaosin jo rakennettu asuntoalue, jonka tadydentadminen eheyttaa yhdyskuntaraken-
netta. Alue sisaltaa asumiselle tarpeelliset palvelut, alueen sisaiset liikennevaylat, py-
sakointi- ja virkistysalueet. Lisdrakentamisen tulee perustua yksityiskohtaiseen oi-
keusvaikutteiseen osayleiskaavaan tai asemakaavaan.

Osa-alueen raja ja alueeseen liittyvd numerotunnus
Alueelle jaavat voimaan seuraavat numerotunnuksen mukaiset yleiskaavat

[...]
6. Muhos. Kirkonkylan osayleiskaava. 25.11.1996.

Suunnittelualuetta sivuaa lannessa kehitettava alue:

KAAVAMERKINTA

Sweco | Kaavaselostus

MERKINNAN SELITE
Kehitettava alue

Alueen maankayttd ratkaistaan yksityiskohtaisella oikeusvaikutteisella osayleiskaavalla
tai asemakaavalla.
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Montta-Pyhansivu osayleiskaava

Pieni osa suunnittelualueen lansi- ja pohjoisosaa sijaitsee Montta-Pyhansivun osayleiskaava-alueella.
Osayleiskaava on hyvaksytty 7.5.2007. Suunnittelualueesta pohjoiseen, Oulujoen rantaan, on voimassa
olevassa kaavassa osoitettu loma-asuntojen rakennuspaikkoa (kuvan 7 keltaiset RA-alueet), joille ajo-
yhteydet on osoitettu suunnittelualueen Rengastieltd ja Pyhansivuntielta.

Kuva 6. Ote Montta-Pyhansivun osayleiskaavasta. Suunnittelualue violetilla.

Suunnittelualueen lantisin osa ulottuu Montta-Pyhansivun osayleiskaavan maa- ja metsatalousvaltai-
selle alueelle (M) ja metsantutkimuksen koealueelle (M-1), jonka poikki on osoitettu hiihto- ja patikka-
reitti. Pieni osa alueesta sijoittuu l1dnnessa liikennealueelle (L) sek& varastorakennusten alueelle, jolle
voidaan sijoittaa toimintaan liittyvia asuinrakennuksia (TVA). Alueella sijaitsee my6s sahkélinjoja ja teita,
ja aivan suunnittelualueen lantisin reuna sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Suun-
nittelualueen pohjoisin osa ulottuu maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M) sekd maa- ja metsata-
lousvaltaiselle alueelle, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY). Myods alueen pohjoisimman osan lapi on
osoitettu hiihto- ja patikkareitti sek& ohjeellinen ulkoilureitti. Alueen lansiosa on osoitettu asemakaavoi-
tettavana alueena (ask).

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

M Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Alueella on sallittu vain maatalouteen liittyva rakentaminen.
M -1 Metsantutkimuksen koealue.

Sweco | Kaavaselostus
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MY Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistéarvoja.
L Liikennealue.
Varastorakennusten alue, jolle voidaan sijoittaa toimintaan liittyvia
TVA asuinrakennuksia.
% Valtakunnallisesti arvokas maisemakokonaisuus.
o Rakentamisessa tulee edistda alueen kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten
arvojen sailymista.
—F Sahkolinja.
Olemassa oleva tie.
Co00000 Hiihto- tai patikkareitti.
o800 Ohjeellinen ulkoilureitti.
(ask)

Asemakaavoitettava alue.

[ ]

Leppiniemi-Pyhansivu osayleiskaava

Alueella on vireilld Leppiniemi-Pyhansivun osayleiskaavan laatiminen. Osayleiskaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma julkaistiin 19.2.2024. Yleiskaava-alueen pinta-ala on noin 2 180 hehtaaria ja se
kattaa asemakaavoitettavan alueen lukuun ottamatta voimassa olevan rantayleiskaavan osaa asema-
kaava-alueen pohjoisosassa. Osayleiskaavan luonnos pidettiin nahtavilla 23.1.—-27.2.2025.

Kunnanhallituksen kaavoituksen vireilletulopaatéksen (Khall 27.2.2024 § 39) jalkeen osayleiskaavan
suunnittelualue laajentui, ja suunnittelualueen muutoksen vuoksi kaavan valmisteluaineiston kasittelyyn
(Mkktmk 15.1.2025 § 1) oli osallistunut esteellinen henkild. Esteellisyyden vuoksi valmisteluaineisto ja
yleiskaavaluonnos kasiteltiin uudelleen. Uudelleenkasittelylld varmistettiin kaavaprosessin lainmukai-
suus ja osallisten yhdenvertainen kohtelu. Maankayttd- ja kaavoitustoimikunta hyvaksyi 16.10.2025
Leppiniemi-Pyhansivu osayleiskaavaluonnoksen ja asetti kaavaluonnoksen julkisesti uudelleen nahta-
ville 14 paivan ajaksi ajalle 22.10.-5.11.2025.

Osayleiskaavaehdotus valmistui 6.11.2025 ja se oli nahtavilla 14.11.-15.12.2025 valisen ajan. Muhok-
sen kunnanvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan 26.1.2026 (§ 3).

Osayleiskaavassa asemakaavan alue on osoitettu padasiassa erilaisina teollisuus- ja varastotoiminto-
jen alueina (T, T-en, T-mp, TY, TY-en ja T/kem-1), joita ympardivat maa- ja metsatalousvaltaiset alueet
(M, M-1, MU/s ja MY). Suunnittelualueen luoteisosa ulottuu pienelta osin osayleiskaavan energiahuollon
alueelle (EN). Teollisuusalueiden sisalld on ohjeellisia energiahuollon ja yhdyskuntateknisen huollon
osa-alueita (en, et).

Suunnittelualueen pohjoisosaan on osayleiskaavassa esitetty ulkoilureitteja liittyen Oulujoen varren Ter-
vareitistdodn ja teollisuusalueen ympari on osoitettu uusi ohjeellinen ulkoilureitti. Suunnittelualuetta hal-
kova Pyhansivuntie on osoitettu parannettavana. Asemakaavan eteldosa noudattaa osayleiskaavaeh-
dotuksessa osoitettua uutta Pyhansivuntien ja valtatien yhdistdvad kokoojakatua. Osayleiskaavassa
osoitetaan liittymisen sijainteja ja uusien katujen linjauksia.

Sweco | Kaavaselostus
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Osayleiskaavassa alueelle osoitetaan useita erilaisia teknisen verkoston yhteyksia ja yhteystarpeita
(mm. vesi, kaukolampd, sahkd, vihrean siirtyman hankkeen maanalaiset linjat).

Alueelta tunnistetut luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet on luokiteltu ja osoi-
tettu osayleiskaavassa. Alueen lapi on osoitettu ekologinen yhteys.

Osayleiskaava ohjaa alueellaan asemakaavoitusty6ta.

Kuva 7. Ote hyvaksytysta Leppiniemi-Pyhansivu osayleiskaavasta (6.11.2025, tark. 12.1.2026). Asemakaavan suunnittelualue
lisatty osayleiskaavakartan paalle vaaleansinisella reunaviivalla.
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MERKINNAN SELITE
Teollisuus- ja varastoalue.

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Lisaksi alueelle saa
sijoittaa paatarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja tavaraliikenteen termi-
naalitiloja. Alueelle voidaan myds sijoittaa sdhkdnsiirtoon kaytettavia rakennuksia, ra-
kenteita ja laitteita seka [Ampo- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvit-
tavia rakennuksia ja rakennelmia sekd naiden toiminnan ja jakelunmahdollistavia ver-
kostoja. Reunustava puusto sailytetddn nakdsuojana.

Energiantuotannon teollisuusalue.

Alue varataan ensisijaisesti energiantuotantoon ja -varastointiin liittyvélle energiainten-
siiviselle teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Liséksi alueelle saa si-
joittaa paatarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja tavaraliikenteen termi-
naalitiloja. Alueelle voidaan myds sijoittaa sdhkdnsiirtoon kaytettavia rakennuksia, ra-
kenteita ja laitteita seka |[ampo- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvit-
tavia rakennuksia ja rakennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia ver-
kostoja. Reunustava puusto sailytetddn nakdsuojana.

Kasvihuonetoimintojen teollisuusalue.

Alue varataan ensisijaisesti teolliseen kasvihuoneviljelyyn ja siihen liittyvalle tuotanto-,
varastointi- ja logistiikkarakentamiselle. Lisaksi alueelle saa sijoittaa paatarkoitusta pal-
velevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Reunustava puusto sailytetaan
nakdsuojana.

Teollisuusalue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Alueelle voidaan
sijoittaa paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.
Toiminnasta ei saa aiheutua ymparistddn merkittdvaa melua, tarinda, valketta, ilman tai
veden pilaantumista, raskasta liikennettd tai muuta hairiétd. Reunustava puusto saily-
tetdan nakosuojana.

Energiantuotannon teollisuusalue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisia vaatimuksia.

Alue varataan ensisijaisesti energiantuotantoon ja -varastointiin liittyvélle energiainten-
siiviselle teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Alueelle voidaan sijoittaa
paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Toimin-
nasta ei saa aiheutua ymparistdon merkittdvaa melua, térinda, valketta, ilman tai veden
pilaantumista, raskasta liikennettd tai muuta hairi6td. Reunustava puusto sailytetdan
nakdsuojana.

Teollisuus- ja varastoalue, jolle saa sijoittaa kemikaaleja varastoivan laitoksen.

Alue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville varavoimalaitok-
sille. Aluetta voidaan kayttdad energiantuotanto- ja varastointialueena ja alueelle voi-
daan sijoittaa myds muuta energiaintensiivista teollisuutta ja sdhkévarastoja. Alueelle
voidaan sijoittaa paakayttétarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja termi-
naalitiloja. Alueelle saadaan sijoittaa toimintaa, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten ai-
neiden aiheuttamien suuronnettomuuksien torjunnasta. Jatkosuunnittelun yhteydessa
tulee ottaa huomioon toiminnan vaatimat suojaetaisyydet varsinkin asutukseen ja herk-
kiin kohteisiin. Alueelle voidaan myds sijoittaa sdhkdnsiirtoon kaytettavia rakennuksia,
rakenteita ja laitteita sekd lamp6- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tar-
vittavia rakennuksia ja rakennelmia sekad naiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia
verkostoja. Tarkemmassa suunnittelussa tulee varmistamaan pelastustieyhteys
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kahdesta suunnasta alueelle pelastusta ja evakuointia varten. Pelastustie on varmistet-
tava my0s rakentamisen aikana.

Matkailupalvelujen alue.

Alue varataan matkailua palvelevalle majoitusrakennukselle seka siihen liittyville palve-
luille. Oulujoen virkistysmaiseman arvot tulee huomioida alueen suunnittelussa ja to-
teuttamisessa.

Tyopaikka- alue.

Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten toimistoille, palveluille ja sel-
laiselle liiketoiminnalle, josta ei aiheudu ymparistéén merkittdvaa melua, ilman pilaan-
tumista tai muuta haittaa. Liséksi alueelle saa sijoittaa tyépaikka-alueelle soveltuvia ti-
laa vaativan erikoistavarakaupan myymaloita.

Energianhuollon ohjeellinen osa-alue.

Yhdyskuntateknisen huollon ohjeellinen osa-alue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alue varataan paaasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan
maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen seka haja-asutusluonteinen asuinraken-
taminen. Alueella on sallittua luontaiselinkeinojen vaatimiin toimintoihin liittyva rakenta-
minen. Aluetta voidaan kayttdad myds ulkoilu- ja virkistystarkoituksiin paaasiallista kayt-
totarkoitusta kohtuuttomasti vaikeuttamatta. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpi-
teitd, jotka heikentavat alueen lapi osoitettua ekologista kaytavaa. Uusien rakennus-
paikkojen edellytykset tutkitaan tapauskohtaisesti suunnittelutarveratkaisuilla. Uudet
asuinrakennukset tulee sijoittaa olemassa olevien rakennusryhmien laheisyyteen tai
metsan ja pellon rajapintaan. Alueella olevia rakennuksia saa korvata ja korjata. Metsan
kasittely maisemassa selvasti erottuvilla alueilla ja tiestdn varsilla tulisi tehda avohak-
kuuta valttéen.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueelle sijoittuvan uuden ohjeellisen kokoojakadun uudet littymat ratkaistaan alueen
jatkosuunnittelun ja/tai kaavoituksen yhteydessa maankayton tarpeiden mukaisesti.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta ja
jonka ymparisto sailytetaan.

Alue varataan paivittdiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luontokokemukseen. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettdvéa huomioitava luonnonympariston sailymiseen laaduk-
kaana. Alueelle voidaan sijoittaa virkistystoimintoja palvelevia rakennelmia ja matkailu-
palveluiden rakennuksia. Metsaalueet ovat osa viherverkostoa.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistoarvoja.

Alueen paakayttotarkoituksen lisaksi alueella on arvoja biologisen monimuotoisuuden
seka elinymparistdjen yllapitdmisessa. Aluetta kehitetddn luonnon ominaispiirteet huo-
mioon ottaen ja yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varmistaa, ettad
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suunniteltu maankayttd ei vaaranna alueen linnuston elinoloja. Alueella olevia raken-

nuksia saa korvata ja korjata.

Energiahuollon alue.

Energiahuollon alue, sahkolinjakaytava.

Suojaviheralue.

Reservialue. Kirjaintunnus ilmaisee ensisijaisen paakayttotarkoituksen.

Alue on varattu tdydentamaan olemassa olevaa rakennetta, mikali vastaavat alueet on
otettu jo kayttdéon. Varireunus ja kirjainmerkinnat osoittavat maankayttbmuodon. Alueen
toteuttaminen edellyttdd asemakaavaa. Ennen asemakaavoitusta, tai muuta kayttétar-
koitusta osoittavaa toimitusta, alue on alla olevan alueen mukaisesti maa- ja metsata-

lousvaltaista aluetta (M).

Vesialue.

Yleiskaava-alueen raja.

10 metria yleiskaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Yhdystie/kokoojakatu.
Kokoojakatu, merkittavasti parannettava tieosuus.

Uusi kokoojakatu, linjaus ohjeellinen.
Liittyma, ohjeellinen sijainti.

Uusi liittyma, ohjeellinen sijainti.
Uusi eritasoristeys, rautatiesilta.
Paasytie / yksityistie / kokoojakatu.

Uusi paasytie / yksityistie / kokoojakatu, linjaus ohjeellinen.

Ajon yhteystarve, sijainti ohjeellinen.

Uusi jalankulun ja pyorailyn reitti, linjaus ohjeellinen.
Ulkoilureitti.
Uusi ohjeellinen ulkoilureitti.

Uusi ohjeellinen ulkoilureitille tarkoitettu yli-/alikulku.

Sahkolinja, ilmajohto ja sen aluevaraus.

Uusi ohjeellinen sahkélinja, ilmajohto ja sen aluevaraus.
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Vesihuoltolinja.

Vesihuollon yhteystarve, sijainti ohjeellinen.

Kaukolammon yhteystarve, sijainti ohjeellinen.

Vihreéan siirtymédn hankkeiden maanalainen yhteystarve, sijainti ohjeellinen.

Tekninen yhteystarve, sijainti ohjeellinen.

Ekologinen kaytava.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava vesilain kohteen arvot seka alu-
een luonnon monimuotoisuuden kannalta téarkean luonteen turvaaminen. Alueelle koh-
distuvassa suunnittelussa tulee huolehtia siita, ettd maankayttdratkaisun toteuttamisen
soveltuvuus osa-alueella selvitetddn. Kohdetta koskevista toimenpiteistd on pyydettéava
ennakkoon vesilain valvontaviranomaisen lausuntoa vesilain mukaisesta lupatar-
peesta. Numerointi viittaa kaavaselostuksen luetteloon.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, arvoluokka 1.

Alueella sijaitsee luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajin (vitasammakko) lisdantymis- ja le-
vahdyspaikkoja. Alueelle kohdistuvassa suunnittelussa tulee huolehtia siita, ettd maan-
kayttoratkaisun toteuttamisen soveltuvuus osa-alueella selvitetaan. Alueen vesitalous
tulee sailyttda ennallaan. Ennen aluetta muuttavia toimenpiteitd, kuten rantarakenta-
mista, vesi- ja ranta-alueiden ruoppauksia, vesikasvien niittoa tai reunapuuston muok-
kausta, tulee selvittda toimenpiteen vaikutukset viitasammakon lisdantymis- ja levah-
dyspaikkoihin, joiden havittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain 78 §:n no-
jalla kielletty.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, arvoluokka 1.

Alueella sijaitsee erityisesti suojellun lajin (suovenhokas) elinymparistd. Alueelle koh-
distuvassa suunnittelussa tulee huolehtia siita, ettd maankayttératkaisun toteuttamisen
soveltuvuus osa-alueella selvitetaan. Aluetta ja sen Iahiymparistdéa koskevista suunni-
telmista ja toimenpiteistd on pyydettava alueellisen ymparistéviranomaisen lausunto.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, arvoluokka 4.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva huomioimaan osa-alueen luontoar-
vot. Numerointi viittaa kaavaselostuksen luetteloon.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, arvoluokka 1.

Kohteessa sijaitsee luonnonsuojelulain (9/2023) 74 §:lla alueellisesti rauhoitetun lajin
(keltakurjenmiekka) kasvupaikka. Kasvupaikka tulee jattdd maanmuokkauksen, voi-
makkaiden hakkuiden ja muiden maankaytén muutosten ulkopuolelle. Mikali tama ei
ole mahdollista, sen huomioimisesta tulee kysya ohjeistusta alueelliselta ymparistovi-
ranomaiselta.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue Oulujoen kulttuurimaisemat.

Jokilaakson maisema-aluetta rajaavien selannealueiden metsaiset reuna-alueet tulee
sailyttda puustoisena, silla ne nakyvat laajalle jokilaaksoon ja muodostavat sen poikki
avautuvien nakymien taustamaiseman.
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Ohjeellinen rantavyohykkeen ja ranta-alueen raja.
| | Lisamaaraykset AKL 72 §:n mukaisella ranta-alueella:

- — — ! 1. Ranta-alueella rakentaminen ja rakennuspaikoiksi lohkominen on sallittu vain yleis-
kaavan mukaisilla AM-, AP-, ja RA-alueilla. N&illa alueilla yleiskaavaa voidaan kayttaa
rakennusluvan mydntéamisen perusteena AKL 72 § 1 momentin mukaisesti. Muilta osin
ranta-alueella jaa voimaan AKL 72 § 1 momentin rakentamisrajoitus.

2. Puusto ja muu kasvillisuus on séilytettdva mahdollisimman koskemattomana raken-
nuspaikalla rakennusten ja rantaviivan valisella vydhykkeella.

3. Maisemaa muuttavaa maarakennusty6ta, avohakkuita tai muuta tdhan verrattavaa
toimenpidettd ei saa suorittaa rantavydhykkeella ilman maisematy6lupaa (RakL 53§).
Muut metséanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja.

Vireilld olevan osayleiskaavan ehdotuksessa annetaan myo6s yleismaarayksia esimerkiksi hulevesien
hallintaan, happamien sulfaattimaiden ja mustaliuskeen huomioimiseen seka liikkumismuotoihin liittyen:

Osayleiskaava on laadittu alueidenkdayttélain mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Alueen toi-
mintojen mahdollisesti tuottaman hukkaldmmdn hyddyntdminen tulee huomioida alueen jatkosuunnitte-
lussa. Rakentamiseen osoitettuja T- ja TY-alueita voidaan paékayttétarkoituksen lisdksi kdyttdé laajasti
tuotantotoiminnoille, esimerkiksi ruoan- ja elintarviketuotantoon. Uusien rakennusten harjakorkeus ja
rakennelmat tulee sovittaa korkeudeltaan ympéréivan puuston latvuskorkeuden, noin 35—40 metrin, ala-
puolelle kaukomaiseman vuoksi. Katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja/-kerdimia.

Happamien sulfaattimaiden ja mustaliuskeen mahdollinen olemassaolo on huomioitava ja jatkosuunnit-
telussa tulee ensisijaisesti pyrkié siihen, ettei niité tarvitse héiritd kaivamalla, ja etté véltetddn pohjave-
den pinnan laskemista. Rautatien suoja-alueelle (30 metrid radan keskilinjasta) ei saa sijoittaa varastoa,
aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kéytdsta voi aiheutua vaaraa tie- tai rautatie-
liikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle. Rautatien suoja-alueella ei saa muuttaa maanpin-
nan muotoa eiké tehda ojitusta tai muuta kaivutyéta siten, ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa tie- tai
rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle.

Rakennettavilla alueilla tulee ehkéista hulevesien muodostumista ja niihin kohdistuvaa laatuhaittaa. Alu-
eilla voidaan kéyttéé viherkattoja, on pyrittdvé séilyttdméén puustoa ja kdyttdmaéaéan pihoilla vetté 14péi-
sevid pintamateriaaleja, ellei pihan kéyttétarkoituksesta muuta johdu. Hulevedet on pyrittédvéa késittele-
méaéan ja hybdyntdméan syntypaikallaan. Mikéli hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan, on jérjestel-
maén oltava hulevesid suodattava ja viivyttdva. Epdpuhtaita sammutus- ja prosessivesié ei saa johtaa
alueen vesistéihin tai ympéristéén. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida hulevesien
maééréllinen ja laadullinen hallinta. Myds rakentamisen aikaiset hulevedet tulee késitellé niin, etteivét ne
heikenné vastaanottavan vesistén kuntoa. Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettédva rakennushankkeen
pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmista. Rakentamisen aikaisesta hulevesien hallin-
nan toteuttamisesta tulee tehd& suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee hy-
véksyttda viranomaisella, joka mydés valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida kaikki likkumismuodot, liikenneturvallisuus ja esteettémyys. Eri-
tyistd huomiota kiinnitetdan joukkoliikenteen, pyéréilyn, jalankulun seké& ympérivuotisen ulkoilun olosuh-
teiden kehittdmiseen. Teiden mahdolliset melu- ja tarindvaikutukset ja suojaamistarpeet arvioidaan ase-
makaavoituksessa ja tarkemman suunnittelun yhteydessé. Rakennuspaikalle tulee olla hyvéaksytty kul-
kuyhteys. Jos kulkuyhteys jérjestetddn maantieltd, on rakennusluvan myéntémisen edellytyksenéa voi-
massa oleva tieviranomaisen myéntama liittymélupa.

Meluhaittojen ehkédisemiseksi ja ympdristén viihtyisyyden turvaamiseksi alueen suunnittelussa ja toteut-
tamisessa on noudatettava valtioneuvoston péétésta (VNp 993/1992) melutasojen ohjearvoista seké
sosiaali- ja terveysministerién asettamia sisémelun toimenpideraja-arvoja (STMa 545/2015). Yli 50 met-
rid (kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista rakenteista tulee aina pyytéé erillinen lausunto P&a-
esikunnalta.
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2.2.5 Asemakaavat

Suunnittelualueen lansipuolella Leppiniemessa on voimassa kaksi asemakaavaa: Leppiniemen asema-
kaava (hyvaksytty 25.11.2013), josta pieni osa ulottuu osayleiskaavoitettavalle alueelle, ja Leppiniemen
asemakaavan muutos ja laajennus, sdhkdaseman alue (hyvaksytty 24.6.2019), joka sijaitsee suunnit-
telualueen ulkopuolella, sen ympardéimana (Kuva 8).

Suunnittelualue ulottuu noin 15 hehtaarin alalta Leppiniemen asemakaavan alueelle: maa- ja metsata-
lousalueena (M) osoitetulle alueelle, maantien alueelle (LT) seka pienelta osin lahivirkistysalueelle (VL).

Erillispientalojen korttelialueet (AO ja AOT-1) ja Iahivirkistysalueet (VL) jaavat kaavoitettavan alueen
ulkopuolelle ja nailla alueilla nykyinen asemakaava jaa voimaan. Kaavamerkintd AOT-1 mahdollistaa
alueelle sijoitettavan erillispientalojen lisksi pienimuotoisesti myds varasto- ja tyodtiloja seka autovarik-
kotiloja. Alueella harjoitettava toiminta tai siihen liittyva raskas liikenne ei saa aiheuttaa naapureille koh-
tuutonta haittaa.

== E o= I o=

250 500 m

Kuva 8. Ote Leppiniemen asemakaavoitetun alueen reunasta. Suunnittelualue sijaitsee sinisesta katkoviivasta oikealle. Jurvakai-
senmutkan korttelit 910-913 pientaloineen eivat kuulu suunnittelualueeseen vaan voimassa olevaan asemakaavaan.
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Suunnittelualueen eteldpaa rajautuu etelassa Pyhanselan suurteollisuusalueen asemakaavan Struven-
tien katualueeseen. Muhoksen kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan 29.9.2025 (§ 71). Hyvaksytyssa
asemakaavassa on esitetty katualueet ja liikennejarjestelyt, mm. radan alitus aina valtatielle 22 asti.
Lainvoima on kuulutettu 17.11.2025.

Kuva 9. Ote lainvoimaisesta Pyhanselan suurteollisuusalueen asemakaavasta.

Suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu ranta-asemakaavoja.

2.2.6 Rakennusjarjestys

Muhoksen kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 30.3.2015 § 19
ja tullut lainvoimaiseksi 11.5.2015. Uusi on rakennusjarjestys vireilla, ja sen ehdotus on ollut nahtavilla
30.4.-5.6.2025.

2.2.7 Pohjakartta
Asemakaavan pohjakartta on alueidenkayttdlain 54 a § mukainen ja vastaa olosuhteita 15.5.2024.

2.2.8 Oulun kaupunkiseudun kuntien ja valtion valinen MAL-sopimus 2024—-2035

Maankayton, asumisen ja liikenteen sopimus (MAL-sopimus) perustuu Oulun kaupunkiseudun kahdek-
san kunnan, Pohjois-Pohjanmaan liiton ja valtion yhteiseen tahtotilaan seudun kehittamisesta. Sopimuk-
sen toimenpiteet luovat edellytyksia seudullisesti tarvetta vastaavalle monipuoliselle asuntotuotannolle
seka liikennejarjestelman ja -investointien ja maankayton yhteensovittamiselle. MAL-sopimuksella edis-
tetdan Oulun seudun kestavaa kasvua kehittamalla valtion ja kuntien yhteistyona vahapaastoista ja kes-
tavaa yhdyskuntarakennetta ja liikennejarjestelmaa ilmastonmuutoksen torjumiseksi, elinkeinoelaman
elinvoimaisuutta, liikkenneturvallisuutta, liikennejarjestelman digitalisaatiota seka tarpeita vastaavaa
asuntokaavoitusta ja -tuotantoa. Oulun kaupunkiseudun MAL-sopimus on paivitetty vuonna 2024. Uu-
sittu sopimus on allekirjoitettu 13.12.2024. MAL-sopimusten 202435 toimenpiteita toteutetaan vuosina
2024-27. Sopimusten toimenpiteiden edistymista seurataan vuosittain valtion ja kaupunkiseutujen yh-
teistyossa.

2.2.9 Kuntastrategia

Muhoksen kunnan voimassa oleva kuntastrategia on laadittu vuonna 2021, ja se on voimassa ajanjak-
son 2022-2025. Se on koko valtuustokauden kattava suunnitelma, joka ohjaa kunnan paatéksentekoa,
suunnittelua ja kehitystyota.
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Valtuustokauden tavoitteiksi on asetettu muun muassa investointien lisddminen, yritystoiminnan ja tyo-
paikkojen lisadaminen seka yritysympariston kehittdminen. Toimenpiteena on elinvoima- ja maankaytto-
ohjelman laatiminen, minka jalkeen tavoitteiden toteutumista seurataan esimerkiksi yritysten nettomaa-
ran kasvulukujen, syntyneiden tydpaikkojen maaran ja tonttien tarjonnan ja luovutuksen lukumaarien
perusteella. Tavoitteena on saavuttaa 5 % nettolisays yritystyOpaikkojen maarassa verrattuna vuoteen
2021 ja etta kunnan investointien paapaino (yli 50 %) on kohdistunut yritystoiminnan ja asumisen edel-
lytyksiin.

2.2.10 Muhoksen kunnan elinvoimaohjelma

Yhtena kuntastrategian toimenpiteena on laadittu Muhoksen kunnan elinvoimaohjelma. Muhoksen elin-
voimaohjelman tarkoitus on avata tarkemmin strategiset tavoitteet strategista paamaaraa "Elinvoimai-
nen ja erottuva Muhos” tukeviksi toimenpiteiksi. Elinvoimaohjelma on toimialariippumaton ja sen tarkoi-
tuksena on luoda puitteet kannattavalle ja kestavalle kasvulle seka liiketoiminnoille Muhoksen kun-
nassa.

Elinvoimaohjelma muodostuu viidesta eri osa-alueesta, joita ovat:
1) Yrityspalvelut Muhoksella
2) Tontti- ja toimitilapeli Muhoksella
3) Uusien yritysten ja investointien sijoittuminen Muhokselle
4) Yritysystavallinen Muhos
5) Tyollisyyspalvelut, koulutus ja osaaminen Muhoksella

Kaavoitus liittyy naista erityisesti osa-alueeseen 2. Osa-alueen toimenpiteind mainitaan muun muassa
yrittdjien tarpeiden kartoitus, houkuttelevien yritysalueiden jalostaminen, konseptointi ja brandays, tule-
vaisuuden tonttien ja rakennuspaikkojen tunnistaminen seka tehokkaat kaavoitus- ja lupaprosessit. Li-
saksi osa-alueen 3 yhteydessa mainitaan investointeja aktivoivat kehityshankkeet, esimerkkind Muhos
Biopark, jonka toteutumista kaavoitus tukee.

2.2.11 llmastositoumukset ja -suunnitelma

Muhos on ollut mukana Hiilineutraalien kuntien Hinku-verkostossa vuodesta 2016 alkaen. Verkoston
jasenend Muhos on sitoutunut vahentamaan kasvihuonekaasupaastéjaan 80 % vuoden 2007 tasosta
vuoteen 2030 mennessa.

Muhos on sitoutunut kunta-alan energiatehokkuussopimukseen kaudelle 2017-2025. Energiatehok-
kuussopimus ohjaa kuntaa tehostamaan energiankayttéaan ja vahentamaan energiankulutustaan vuo-
teen 2025 mennessa.

Muhoksen ilmastosuunnitelma (26.11.2024) on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 16.12.2024 (§ 75).
liImastosuunnitelma on jatkoa Hinku-tydlle ja siina vahvistetaan tavoitteet kasvihuonekaasujen paasto-
jen vahentamisesta kunnassa, toimenpiteet tavoitteisiin paasemiseksi seka tiedot suunnitelman toteu-
tumisen seurannasta. lImastosuunnitelmaan on sisallytetty myos toimet ilmastonmuutokseen sopeutu-
miseksi. Suunnitelma antaa kunnalle pohjan ilmastoon liittyvien velvoitteiden tayttamiseksi ja samalla
ohjaa ilmastotoimia ja niista viestimista kuntalaisia mahdollisimman hyvin palvelevalla tavalla.

lImastosuunnitelman painopisteitd on seitseman:
- uusiutuva energia ja energiatehokkuus,
- kuntatekniikka ja kiertotalous,
- kaavoitus ja rakennusvalvonta,
- varhaiskasvatus ja opetus,
- hankinnat,
- viheralueet ja luonto,
- ilmastonmuutokseen sopeutuminen.

Kaavoitusta koskien on kirjattu toimenpiteeksi Biopark-alueen kehittdaminen bio- ja kiertotalouden seka
ymparisto- ja energia-alan yritysten tarpeisiin.
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2.2.12 Maankayttdéohjelma 2023-2026

Muhoksen kunnan Maankayttéohjelma 2023—-2026 on hyvaksytty kunnanvaltuustossa kokouksessa esi-
tetyin muutoksin 27.3.2023 § 16. Kyseessa on kolmas Muhoksen kunnan maankayttéohjelma (ent. maa-
poliittinen ohjelma).

Maankayttdohjelmassa maaritellddn kunnan maapoliittiset tavoitteet ja asetetaan keinot tavoitteiden to-
teuttamiseksi. Toimintatapoihin sitoudutaan ja niitéd toteutetaan johdonmukaisesti kaikissa tilanteissa.
Tarkeimmat maankayttéohjelmassa maariteltdvat toimintaperiaatteet liittyvat maan hankintaan, tonttien
luovutukseen, kaavoitukseen liittyvien sopimusten tekoon seka rakentamattomien tai yksityisessa omis-
tuksessa olevien tonttien toteutumisen edistamiseen. Kuntalaisten ndkdkulmasta tarkeita tavoitteita ovat
kunnan toiminnan ennustettavuus seka kuntalaisten tasapuolinen ja oikeudenmukainen kohtelu maa-
politiikan toimissa.

Osa maankayttéohjelmasta keskittyy asuntotuotannon, elinkeinotoiminnan ja palvelujen mahdollistami-
seen. Yhtena tavoitteena on varata yleiskaavoituksella tontteja isommille teollisuus- ja energiahuollon
toimijoille (100 ha ja yli), minka lisdksi valinnanvaraa olisi my&s pienelle ja keskisuurelle teollisuudelle.

2.2.13 Muhos Biopark -masterplan

Muhos Biopark -hanke on kehittdmishanke, jonka tarkoitus on kehittdd Muhoksen toimintaymparistoéa
bio- ja kiertotalouden seka ymparistd- ja energia-alan yritysten tarpeisiin. Hanke kokoaa alleen koko
kunnan nykyiset yritys- ja teollisuusalueet, suunnitellut bio- ja kiertotalousalueet seka tulevaisuuden
energiaratkaisut. Muhos Bioparkista suunnitellaan ilmastoviisas bio- ja kiertotalouden keskittyma, joka
edistaa talouden rakennemuutosta, bio- ja kiertotalous- seka energia- ja ymparistétoimialojen uudistu-
mista, kestavan infrastruktuurin kehittymista seka digitalisaation edistymista. Alueen kaavoitus pohjau-
tuu Muhos Biopark -masterplaniin.

Muhos Biopa
® 4 POHJOIS-
MUhOS® 3% FOllAWA LUKAROINEN

Kuva 10. Muhos Biopark -masterplan (12.11.2024). Suunnittelualueen rajaus vaaleansinisella yhtenaisella viivalla.
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Asemakaavoitettavalle alueelle on masterplanissa osoitettu seuraavia toimintoja:
- Matkailupuistot
- Pyhanselan sahkbasema
- Teknologiapuisto
- Energiapuisto
- Elintarvikepuisto (osa)
- Viheryhteystarpeita
- Uusia ja olemassa olevia reitteja

Teollisuusalue (T, TY, T/kem)
Energiahuollon alue (EN)
Jatteenkasittelyalue (EJ)
Maatalousalue (MT)

Puutarha- ja kasvihuonealue (MP)

Virkistysalue (VL, VU)
Aluelampoverkko

Vetyputken (H2) yhteystarve
Biokaasuputken yhteystarve
——==—Uusi sahkélinja 440 kV

B W Viheryhteystarve

========  Uusi katuyhteys

+—+  Uusi teollisuusrata

~eosscee Jlkoilureitti

Kuva 11. Ote Muhos Biopark -masterplanista suunnittelualueen kohdalta (12.11.2024). Suunnittelualueen rajaus vaaleansinisella
yhtenaisella viivalla.

Bioparkiin liittyy lisdksi suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsevia uusiutuvan energian alueita seka kier-
totalous-, teollisuus- ja maatalouspuistot.

Bioparkin masterplania tullaan toteuttamaan Muhoksen kunnan maankaytt6ohjelman mukaisesti suun-
nittelun ja kaavoituksen keinoin:

e Ensimmainen vaihe kaavoituksessa on kaynnistynyt vuonna 2023 valtatie 22 ja Oulu-Kontio-
maki radan valiselld alueella Pyhanselan Teerikankankaalla, jonne on muodostumassa maan-
kayttdohjelman tavoitteen mukainen noin 100 hehtaarin suurteollisuusalue.

e Toisen vaiheen kaavoituksen on kaynnistanyt Leppiniemi-Pyhansivu osayleiskaavan laadinta.
Toisessa vaiheessa maankaytdn suunnittelu ja kaavoitus painottuu Pyhanselan sdhkéaseman
ymparille.
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3  Suunnittelualueen nykytilanne

3.1 Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on valtaosin rakentamatonta, tiheasti ojitettua metsatalousmaata. Alueen reunoilla on
pienialaisia viljelysalueita sekd muutamia yksittaisia pihapiireja, mutta itse alueen sisalla ei sijaitse ra-
kennuksia.

Suunnittelualueen lapi kulkee leved, useista Fingridin voimajohdoista koostuva johtokaytava. Luo-
teessa, suunnittelualueen ulkopuolella, on Pyhanselan sahkdasema. Suunnittelualueen halki kulkee tie,
Pyhéansivuntie, joka johtaa Pyhansivun alueelle ja sdhkdasemalle. Lisaksi alueella on metsaautoteita ja
polustoa.

Suunnittelualueen maastonmuodot ovat paaosin loivia. Alueella on runsaasti soistumia ja kaksi entisiin
louhoksiin syntynytta pienta lampea.
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Kuva 12. Suunnittelualue maastokartalla.
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Kuva 13. Suunnittelualue ortoilmakuvassa.

3.2  Luonnonymparisto

3.2.1 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue on valtaosin loivapiirteista, mutta alueen lounaisosassa maasto laskee melko nopeasti
kohti Muhosjokivartta. Alueen pinnanmuodot vaihtelevat paaasiassa noin +70 — +85 m mpy korkeus-
tasojen valilla (Kuva 14).

Alue koostuu valtaosin erilaisista sekalajitteisista (SY) tai karkealajitteisista (KY) maalajeista, joiden paa-
lajitetta ei ole selvitetty. Lisdksi korkeampia maastonmuotoja mukaillen alueen keskiosilta I6ytyy kallio-
maata (KA), jossa on enintdan 1 m kerros maanpeitetta (yleensa moreenia). Suunnittelualueen itdosaan
ulottuu vahaisissa maarin alueita, joilla on paksu turvekerros (TVP). (Kuva 15.)
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7% suunnittelualue
Maaperan pohjamaalaji (1:200 000)
'~ Hienojakoinen maalaji, paélajitetta ei selvitetty (HY) RT
10 Kalliomaa (Ka) RT
1 Karkearakeinen maalaji, paalajitetta ei selvitetty (KY) RT
'~ Paksu turvekerros (Tvp) RT
00 savi (Sa) RT
Sekalajitteinen maalaji, padlajitetta ei selvitetty (SY) RT
Vesi (Ve)

Kuva 15. Kaava-alueen maapera (lahde: GTK).
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Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaiksi luokiteltuja geologisia muodostumia eli kallioalu-
eita, kivikoita, moreenimuodostumia tai tuuli- ja rantakerrostumia. Lahin arvokas kallioalue sijaitsee Py-
hakosken voimalaitoksen lansipuolella, reilun kilometrin paassa suunnittelualueen rajasta (Pyhakoski:
KAO110053; arvoluokka 1). Lahin arvokas moreenimuodostuma sijaitsee puolestaan suunnittelualu-
eelta kaakkoon noin kuudenkilometrin padssa (Korteselka: MOR-Y11-042; arvoluokka 4).

Muhos kuuluu Rokua Geopark -kokonaisuuteen, joka koostuu kolmesta laajemmasta aluekokonaisuu-
desta: Oulujokilaaksosta, Oulujarvesta ja Rokuan harju- ja dyynialueesta. Geopark-alue muodostaa Ro-
kuan harjujaksoa seuraavan geologisen kaytavan Muhos-muodostumasta Oulujoen vartta pitkin Oulu-
jarvelle ja Manamansaloon asti. Geopark yhdistaa yhdeksi kokonaisuudeksi alueiden geologisen, luon-
nonhistoriallisen ja kulttuurisen historian viime jaakaudesta nykypaivaan asti. Muhos-muodostuman
reuna muodostaa suunnittelualueen Muhosjokilaaksoon laskevan rinteen.

Suunnittelualueen lounaisosassa Arabiantien varrella on toiminut Arabiankallion louhos 1990-luvun puo-
livalin tienoilta aina toukokuun 2008 loppuun. Alueella on maa-aineisten ottoluvan mukaan louhittu kal-
liokived. Maa-aineisten louhinta-alueet ovat tayttyneet vedella eika niiden syvyydesta ole tietoa. Koh-
teeseen ei kuitenkaan liity ELY-keskuksen paatoksia kunnostamistoimenpiteista.

Alueella on toteutettu maaperatutkimuksia vuonna 2024 (Kymen Sipti Oy). Vuoden 2024 tutkimuksiin
valittiin tutkimuspisteita laajalta alueelta, mutta tutkimukset keskittyivat erityisesti suunnittelualueen luo-
teisosaan. Kallioperan paalla olevien maa-aineskerrosten paksuus vaihteli alueella melko runsaasti.
Kahdessa tutkimuspisteessa kalliopera oli maanpinnan tasolla ja syvimmillaan tutkimukset ulottuivat 5,7
metrin syvyyteen maanpinnasta. Maaperatutkimusten perusteella ehdotetut perustustavat vaihtelevat
alueella maanvaraisista perustuksista paaluperustuksiin ja massaperustuksiin. Joissain kohdissa kallio
on lahella maanpintaa tai nakyvissa, jolloin saatetaan tarvita kallion rajayttamista. Tarkemman perus-
tustavan maarittdmiseksi tarvitaan lisatutkimuksia.

Maaperan olosuhteiden kartoittamista jatkettiin maastokaudella 2025. Suurmaanomistajan alueelta
otettiin maaperanaytteita (ja kallioperanaytteitd) 40 tutkimuspisteesta. Naytteidenottopisteet keskittyivat
asemakaavaluonnoksessa osoitetuille muuttuvan maankayton alueille ja uutena perustettavien likken-
neyhteyksien alueille. Kalliopinnan tasoa tutkittin porakonekairauksin, lisaksi kalliosta otettiin kai-
rasydannaytteitd muutamasta pisteesta. Laboratoriossa korroosio- ja sulfaattimaatutkimuksia varten
analysoitiin pH, sahkénjohtavuus, kokonaisrikki ja kloridi. Geobotnia Oy teki pohjatutkimuksia kaava-
alueen lansiosassa. Tutkimussuunnitelman mukaisesti tehtiin puristinheijarikairauksena 22 pisteessa ja
ottamalla hairiintyneitd maanaytteita 7 pisteesta, yhteensa 35 kpl. Yhteensa 10 maanaytteille tehtiin
rakeisuusmaaritys ja kaikista naytteista maaritettiin vesipitoisuus. Tarkemmat tutkimuksen tulokset 16y-
tyvat liitteena 12 olevasta rakennettavuusselvityksesta.

3.2.2 Happamat sulfaattimaat ja mustaliuske

Happamien sulfaattimaiden ja mustaliuskeen esiintymistodennakdisyytta arvioitiin seka GTK:n kartta-
aineiston ettéd vuonna 2025 toteutettujen maaperatutkimusten avulla.

Happamat sulfaattimaat

Happamat sulfaattimaat ovat maaperassa luontaisesti esiintyvia rikkipitoisia sedimentteja (sulfidisedi-
menttejd), joissa muodostuu rikkihappoa hapettumisen seurauksena. Tdma voi johtaa maaperan ja va-
lumavesien happamoitumiseen. Happamat sulfaattimaat esiintyvat Suomessa paaasiassa entisen Lito-
rinameren peittdmilla alueilla. Happamista sulfaattimaista aiheutuvia ongelmia ovat muun muassa pin-
tavesien tilan heikkeneminen, pohjaveden pilaantuminen seka vaikutukset kasvillisuuden monimuotoi-
suuteen.

GTK:n kartta-aineiston (1:250 000) mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymistodennakdisyys suun-
nittelualueella on pieni tai hyvin pieni (Kuva 16).

Vuonna 2025 toteutettujen maaperatutkimusten tulosten avulla arvioitin happamien sulfaattimaiden
esiintymisriskid ymparistoministerion kansallisen oppaan (YM 2022:3) raja-arvoihin tukeutuen.
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Kohteella todetut maalajit olivat padosin karkearakeisia ja savea esiintyi vain yhdessa naytteessa. Kar-
kearakeisille maalajeille happaman sulfaattimaamateriaalien tunnistusrajana toimii 0,06 % (600 mg/kg)
kokonaisrikkipitoisuus. Kokonaisrikin raja-arvo ylittyi pintamaassa (0—1 m) yhteensa 20 tutkimuspis-
teessa, mutta naytteiden pH oli yli 4,5, joten kohteella luokiteltiin olevan potentiaalisesti happamia sul-
faattimaita.

Mustaliuske

Mustaliuske on rikkia sisaltava kivilaji, jota esiintyy eri puolilla Suomea. Hapettomissa olosuhteissa rikki
on sulfidimuodossa eika siitd aiheudu ongelmia. Happamoitumista tapahtuu, kun maata muokataan tai
pohjaveden pinta laskee ja rikkia sisaltava aines joutuu tekemisiin hapen ja pintavesien kanssa. Musta-
liuskeet voivat vaikuttaa pintavesien laatuun, jos kallion pintaa rikotaan tai mustaliusketta sisaltavaa
maaperaa kaivetaan. Rapautuessaan mustaliuskeesta vapautuu rikkiyhdisteita ja raskasmetalleja.

GTK on julkaissut mustaliuskeen esiintymisesta aineistoa. Mustaliuskeen sijainti on maaritetty kalliope-
ran sahkdisten ja magneettisten ominaisuuksien avulla ja tutkimuksia on paikoin tdydennetty kalliope-
rasta kairatuilla naytteilla. Sahkdmagneettiselta kartalta tulkittujen tietojen mukaan suunnittelualueella
voi esiintya mustaliusketta. Esiintyméat painottuvat kaava-alueen keski- ja pohjoisosiin (ks. Kuva 16).

Vuonna 2025 tehtyjen kallioperatutkimusten otetuista kairasydannaytteista ei tehty havaintoja alusta-
vasti arvioiduista mustaliuske-esiintymista.

==—n ¢
| | Suunnittelualue

e Mustaliuske-esiintyma (tulkittu
sahkomagneettiselta kartalta)

Happamat sulfaattimaat,
esiintymisen todennakdisyys

Hyvin pieni
Pieni

Kohtalainen

BEOL

Suuri

Kuva 16. Happamien sulfaattimaiden esiintymistodennakaisyys ja tulkitut mustaliuske-esiintymat suunnittelualueella (GTK 2024).
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3.2.3 Vesistot ja pohjavedet

Suunnittelualueella ei ole vesipuitedirektiivin mukaisesti luokiteltuja pintavesimuodostumia. Alueelle si-
joittuvat vesimuodostumat ovat paaasiassa inmisen muokkaamia ja suunnittelualuetta halkoo kauttaal-
taan tihed metsaojaverkosto. Alueen keskiosassa on kaksi kiviaineksen ottoon kaivettua lampea, jotka
ovat tayttyneet pohjavedella.

Oulujoki

Suunnittelualueen pohjoispuolitse virtaa Oulujoki. Oulujoki kuuluu pintavesityypiltdan erittdin suuriin
kangasmaiden jokiin. Oulujoen ekologinen tila on joen ylajuoksulla hyva, mutta joen alaosaa kohti tila
heikkenee tyydyttavaan luokkaan. Hyvan ja tyydyttdvan ekologisen tilan raja kulkee Montan voimalai-
toksessa (tieto tarkistettu vesi.fi-palvelusta 27.3.2025). Suunnittelualueen pohjoispuolinen osa Oulujo-
kea on siis ekologiselta tilaltaan hyva. Oulujoki on fyysiseltd muuttuneisuudeltaan voimakkaasti muu-
tettu jokivesistd. Joen hyddyntdminen energiatuotannossa on muokannut sita rajusti ja muutokset erot-
tuvat maisemassa edelleen selvasti. Oulujoessa perakkaiset vesivoimalaitokset tuottavat useaan ker-
taan sdhkoda samasta vedesta, joka on ylajuoksulla paastetty jokeen Oulujarvesta.

Myds kaavan vaikutusalueella on Oulujoen vesiston voimalaitoksia (Kuva 17). Pyhakoski on rakennettu
kolmivaiheisena hankkeena, jossa ylin voimalaitos on Pallin vesivoimalaitos (valmistunut vuonna 1954),
toinen Pyhakosken vesivoimalaitos (valmistunut vuonna 1951) ja alin Montan vesivoimalaitos (valmis-
tunut vuonna 1955). Kaikista Suomen vesistdalueista Oulujoki on pinta-alaltaan viidenneksi suurin ja
virtaamaltaan neljanneksi suurin (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 2011). Sek& suunnittelualueelta
ylajuoksun suunnassa sijaitsevan Pallin ettd alajuoksun suunnassa sijaitsevan Pyhakosken voimalai-
toksen keskivirtaama on noin 260 m3/s luokkaa. Vuonna 2024 virtaama on vaihdellut Pallin voimalaitok-
sella noin valilla 87—-460 m3/s ja Pyhakosken voimalaitoksella valilla 85-470 m3/s (vesi.fi:n vesistden-
nusteet Oulujoen vesistdalueella, tarkistettu 19.12.2024).

Oulujoen sivujoki Muhosjoki virtaa suunnittelualueen eteldpuolella, lahimmilldan noin 2 km paassa. Mu-
hosjoen ekologinen tila on hyva.
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Kuva 17. Kaava-alueen vaikutusalueella sijaitsevat vesivoimalaitokset.
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Suunnittelualue sijaitsee Oulujoen paavesistdalueella (FI-59). Tason 4 valuma-aluejaossa kaava-alue
ulottuu kolmelle eri valuma-alueelle: valuma-alueelle F11-59.01.026, jolta kaava-alueen pohjois- itdosan
vedet valuvat Oulujokeen, valuma-alueelle F11-59.01.084, jolta vedet valuvat Pajuojan ja Perkkitnojan
kautta Oulujoen Montanlampeen, sekd valuma-alueelle FI11-59.01.033, jolta vedet kerdantyvat Oulujo-
keen laskevaan Muhosjokeen (Kuva 18). Alueen topografiaa, valuma-alueita ja virtausreitteja on tarkas-
teltu tarkemmin liitteend 11 olevassa hulevesisuunnitelmassa.
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Kuva 18. Suunnittelualueen ja lahiympariston vesistot, uomat, oja- ja puroverkosto seka valuma-aluejako ja pintavesien valumis-

suunnat (Iahde: Syke).

Tulva-alueet

Alueen pohjoispuolitse virtaava Oulujoki on voimalaitoksilla sddnnelty vesistd, jonka rannat ovat monin
paikoin jyrkat. Nama maastonmuodot toimivat luonnollisina esteina tulvia vastaan. Oulujoen térméat ovat
noin neljd metrid korkeammalla kuin joen vedenpinta. Suomen ymparistékeskuksen tulvavaaravyohy-
kekarttojen mukaan vesistotulvat eivat aiheuta alueella tulvariskid: kerran sadassa vuodessa toistuvat
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tulvat eivat suunnittelualueen kohdalla levia jokiuoman ulkopuolelle. Vesistétulvan liséksi alueella tulee
kuitenkin varautua mahdollisiin pato-onnettomuustilanteisiin.

Suunnittelualueen lahella sijaitsee kaksi voimalaitosta, Pyhdkosken voimalaitos noin kilometrin paassa
luoteen suunnalla ja Pallin voimalaitos noin 1,3 km paassa koillisen suunnalla. Yhteensa kaavan vaiku-
tusalueelta 16ytyy kolme vesivoimalaitosta, joiden mahdollistamat juoksutukset korkean veden aikana
tekevat tulva-alueista kapeita. Tulvakartoitusten perusteella kaava-alueen vaikutusalueelta ei ole ha-
vaittu Kkriittisia tulvavaara-alueita. Ainoastaan vesivoimaloiden ymparistdét on huomioitu kartoituksessa
ja ne on luokiteltu harvinaisiksi tai erittdin harvinaisiksi tulva-alueiksi.

Alueella vireilld olevan Leppiniemi-Pyhansivun osayleiskaavan valmisteluaineiston kuulemisen yhtey-
dessa on saatu lausunto patoturvallisuusviranomaisena toimivalta Kainuun ELY-keskukselta 26.2.2025.
Lausunnossa todetaan, etta yleiskaava-alueen rajauksen perusteella alue ei sijoitu voimalaitoksen pa-
toturvallisuuslain (494/2009) tarkoittamalle vahingonvaara-alueelle. Asemakaavoitettava alue sijaitsee
valtaosin yleiskaavoitettavan alueen sisalla lukuun ottamatta pientd Oulujokeen ja siten tulva-alueelle
asti ulottuvaa aluetta (Kuva 19). Valtaosa asemakaavasta ei siis sijaitse vahingonvaara-alueella. Pato-
turvallisuuslaki ei kiella rakentamasta vahingonvaara-alueelle, mutta patoturvallisuusviranomainen suo-
sittelee mahdollisen vahingonvaaran huomioimista suunnittelussa ja rakentamisessa. Jos ranta-alueelle
osoitetaan rakentamista, on pyydettava lausunto padon omistajalta ja patoturvallisuusviranomaiselta.
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Kuva 19. Kaava-alue (punainen pistekatkoviivarajaus) ulottuu lyhyeltéd matkalta aivan Oulujoen rantaviivaan asti. Muualla kaava-
alueen pohjoisreuna sijaitsee rantatérman ulkopuolella, vahintdan 11-15 metrid korkeammalla kuin joen pinta voimaloiden ja
juoksutuksen toteutuessa normaalisti.

Pohjavedet

Kaava-alueella ei sijaitse pohjavesialueita. Lahimmat pohjavesialuekeskittymat sijaitsevat kaava-alu-
eelta noin 6,5 kilometria lounaaseen (Kuva 20). Naiden Iahimpien alueiden maarallinen ja kemiallinen
tila on hyva. Lahin naista pohjavesialueista on 2-luokkaan kuuluva Pyrrinkankaat (muu vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue), jonka pinta-ala on noin 864 hehtaaria. Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee
pohjavesialuekeskittymia [ahimmilldan noin 14,5 kilometrin paasta.

Muhoksen alueen maasto koostuu vaihtelevista maaperatyypeista ja luonnonmuodoista. Alueen lapi
kulkee Oulujokea mukaileva luode-kaakkosuuntainen harjujakso, joka vaikuttaa vedenkiertoon ja alu-
een hydrologisiin olosuhteisiin. Maastonmuodot ja vesistot jakavat suunnittelualueen kolmeen eri va-
luma-alueeseen. Merkittavin vedenjakaja seurailee I6yhasti alueen korkeimpaan kohtaan sijoittuvan voi-
majohtoaukean linjausta. Pohjaveden pinnan arvioidaan sijaitsevan suhteellisen lahella maanpintaa.
Tama johtuu maapohjan runsaasta kosteudesta, joka liittyy alueen useisiin soihin ja turvealueisiin.

Alueelle asennettiin kesalla 2025 pohjavedentason seurantaa ja pohjavesinaytteidenottoa varten 16 ha-
vaintoputkea, joista otetaan naytteita 3—4 kertaa vuodessa. Pohjavesitutkimukset ovat kesken ja lopul-
linen raportti valmistuu kevaallda 2026, kun viimeinenkin naytteenottokierros on suoritettu.
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Pohjavesinaytteistda maaritetddn pH, joka kuvaa mahdollista pohjaveden happamoitumisvaikutusta.
Pohjavesistd maaritetddn myos muita parametreja, kuten metallit, kloridi, sulfaatti ja johtokyky. Nayttei-
den avulla voidaan tarkentaa pohjavesien tilannetta alueella ja pohjavesiin kohdistuvien vaikutusten ar-
viointia.
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EEam .
i i Suunnittelualue

:| Pohjavesialue

:] Muodostumisalue

0 5 10 15 km

Kuva 20. Suunnittelualueen laheisyyden pohjavesialueet (Iahde: Syke).

3.2.4 Laaditut luontoselvitykset

Suunnittelualue sijoittuu metsakasvillisuusvydhykkeiden jaossa keskiboreaaliselle vydhykkeelle ja sielld
alueelle Pohjanmaa (3a). Suokasvillisuusvydhykkeiden aluejaossa suunnittelualue kuuluu Pohjanmaan
aapasoiden vybhykkeelle ja alajaossa Pohjois-Pohjanmaan aapasoiden vyohykkeelle. Alueen maasto
on paaosin ihmisen muokkaamaa: turvemaita on ojitettu tiuhaan, metsat ovat enimmakseen nuorehkoa
talousmetsa3, ja avohakkuita seka taimikoita esiintyy eri puolilla selvitysaluetta. Suunnittelualueen 1api
kulkee voimalinja sekd useita teitd. Luonnontilaisia tai sen kaltaisia suoalueita on alueen kaakkois- ja
itAosassa (nimetdn suolaikku).

Alueella on 2024 ja 2025 tehty asemakaavatasoiset luontoselvitykset, jotka ovat tdman selostuksen
litteend 4 ja 9. Seuraavalla kartalla on esitetty asemakaavaa seka alueella vireilld olevaa osayleiskaa-
vaa varten laadittujen luontoselvitysten aluerajaukset.

Vuoden 2024 luontoselvitykset koostuvat seuraavista selvityksista: kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys,
pesimalinnustoselvitys, liito-oravaselvitys, viitasammakkoselvitys, lepakkoselvitys, sudenkorento- ja
suovenhokasselvitys, saukkoselvitys ja nisakkaiden Ilumijalkilaskenta, polloselvitys seka
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kanalintuselvitys. Kaava-alue on tarkentunut vuonna 2024 laadittujen selvitysten jalkeen, ja selvityksia
taydennettiin kattamaan koko asemakaavoitettava alue muun muassa etelaan johtavan kokoojakadun
vuoksi maastokaudella 2025, jolloin tdydennysalueilla tehtiin kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys, pesi-
malinnustoselvitys, liito-oravaselvitys, viitasammakkoselvitys, lepakkoselvitys, suovenhokasselvitys,
pohjaelainselvitys, pdlldselvitys seka kanalintuselvitys. Luontoselvitykset kattoivat siis tarvittavalla tark-
kuudella koko asemakaavoitettavan alueen.
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Kuva 21. Asemakaavan ja osayleiskaavan luontoselvitysten aluerajaukset.

Poll6- ja paivapetolintuselvitykset eivat kattaneet tarkasti koko suunnittelualuetta, koska vain osa suun-
nittelualueesta tulkittiin naiden lajien pesintdan soveltuvaksi. Polldselvitys tehtiin tarkasti vain osalla
suunnittelualuetta, koska ilmakuvien, VMI-tulosten ja muiden kaava-alueella suoritettujen luontoselvi-
tysten maastokayntien perusteella suurin osa suunnittelualueesta on polldjen pesintdan soveltumatonta
talousmetsaa. Suunnittelualueella ei juurikaan ole pdlldjen tarvitsemia kolopuita, katkenneita suuria ke-
loja tai keskikokoisten paivapetolintujen vanhoja risupesia, koska suurin osa suunnittelualueen metsista
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on nuoria talousmetsia, joissa ei juurikaan esiinny kyseisenlaisia elinymparistopiirteitd. Sama patee
myos keskikokoisten ja suurten paivapetolintujen pesapotentiaaliin: suunnittelualueella on hyvin niukasti
jareitad, varttuneita puita, jotka soveltuisivat paivapetolintujen pesintdan. Suurin osa pesintaan sopivista
puista sijaitsee Pyhanselan alueella, joka jaa paaosin asemakaavan suunnittelualueen ulkopuolelle. Ky-
seinen alue pystyttiin kattamaan hyvin paivapetolintuselvitykselld, jonka aikainen tarkkailupiste sijaitsi
Arabiantien varrella olevilla louhoslammilla. Pesapuiksi sopivia suuria puita oli myds asemakaava-alu-
een lansiosaan rajatulla linnustollisesti arvokkaalla alueella. Kyseisella alueella ei kuitenkaan havaittu
merkkeja paivapetolintujen pesista paivapetolintu- tai pesimalinnustoselvityksessa.

Myos lepakkoselvitys tehtiin tarkasti vain osalla suunnittelualueesta. Vuonna 2024 lepakkoselvitys teh-
tiin padosalla asemakaavan suunnittelualuetta ja vuonna 2025 pienemmilla alueilla, joita ei ollut viela
mukana edellisvuoden selvitysalueissa (kokoojakadun varsi ja asemakaava-alueen lansiosassa oleva
pieni alue). Lepakkoselvitys kohdistettiin karttatarkastelun perusteella todennakaisille lepakoiden tar-
keille saalistusalueille ja siirtymareiteille, mm. asutuksen laheisyyteen, tiealueille seka puustoisten alu-
eiden ja peltojen reuna-alueille. Suurin osa selvitysalueesta on heikkoa lepakkopotentiaalin kannalta,
eikd asemakaava-aluetta taman vuoksi selvitetty tarkasti heikon lepakkopotentiaalin alueilla. Tyypilli-
sesti varttuneemmilla, luontaisesti kehittyneilld metsaalueilla esiintyy enemman lepakoille potentiaali-
sesti soveltuvaa elinymparistéa kuin hoidetuissa talousmetsiss3, joista suurin osa selvitysalueesta koos-
tuu.

3.2.5 Kasvillisuus ja luontotyypit

Luontoselvitysten perusteella asemakaava-alueella ei ole luonnonsuojelulain (9/2023) 64 §:n eika
65 §:n mukaisia luontotyyppikohteita. Asemakaava-alueella on yhteensad 45 huomionarvoista luonto-
tyyppikohdetta (Kuva 22). Kohteista nelja kuuluu arvoluokkaan 3 ja loput 41 kohdetta arvoluokkaan 4.

Luontoselvityksen maastoinventoinneissa 2024 ja 2025 selvitysalueella ei havaittu huomionarvoisia
kasvilajeja. Alueellisesti rauhoitettua keltakurjenmiekkaa kasvoi lammen rannassa noin 500 metrin
paassa kaava-alueesta lanteen. Laadittavan asemakaavan alueella ei luontoselvityksen Idhtétietojen ja
maastoselvityksen perusteella ole valtakunnallisesti tai alueellisesti uhanalaisten tai silmallapidettavien
kasvilajien, lakisdateisesti suojeltavien kasvilajien (luontodirektiivin liitteiden 1l ja IV b lajit tai rauhoitetut
tai erityisesti suojellut kasvilajit) eikd Suomen kansainvalisten vastuulajien tunnettuja kasvupaikkoja.

Vieraslajeista selvitysalueella havaittiin komealupiinia ja hieman alueen ulkopuolella japanin- tai sahali-
nintatarta. Vuoden 2024 raportissa (lite 4a) on esitetty kartalla luontoselvityksen maastokaynneilla ha-
vaitut vieraslajien esiintymispaikat. Vuoden 2025 selvitysalueilla ei havaittu vieraslajeja.
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Kuva 22. Suunnittelualueen luontotyypit arvoluokittain.

Taulukko 1. Suunnittelualueen luontotyyppikohteet.

Indeksi- Kohde Arvo-  Selvitys

numero luokka

1 Lehtomainen kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
2 Tuore kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
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1
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
106
108
124
125
126
127
142
144
145
219
220
221
223

Kuivahko kangas
Qjitettu korpi

Tuore kangas
Mustikkaturvekangas
Tuore kangas

Rame

Kuiva kangas
Soistunut kuiva kangas
Rame

Rame

Tuore kangas
Ojitettu rame
Mustikkaturvekangas
Karukkokangas
Ojitettu korpi

Tuore kangas
Ojitettu korpi

Ojitettu rame
Kuivahko kangas
Ojitettu korpi

Ojitettu korpi

Tuore kangas
Kuivahko kangas
Korpi

Tuore kangas

Tuore kangas

Tuore kangas
Lehtomainen kangas
Soistunut tuore kangas
Sararame
Isovarpurame
Ojitettu kangaskorpi
Tuore kangas
Aitokorpi
Lyhytkorsirame
Lyhytkorsirame
Lyhytkorsirame
Puolukkaturvekangas
Nevakorpi
Tupasvillarame
Kuivahko kangas
Lehto
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228 Tuore kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2025

Vuoden 2024 selvitysalueen ulkopuolella, noin kilometrin sateellda on kolme lahdetta seka yksi tihku-
pinta, joita voidaan pitaa vesilain 2. luvun 11 §:n pienvesikohteina. Lisdksi selvitysalueen laheisyydessa
on kaksi noroa, joita voidaan pitda 2. luvun 11 §:n mukaisina kohteina seka kaksi puroa, joita voidaan
pitaa vesilain 3. luvun 2 §:n mukaisina kohteina. Toinen puroista ulottuu osin kaava-alueelle sen lansi-
osassa. Lisaksi yksi noro ja tihkupinta sijoittuvat kaava-alueelle, Oulujoen rannalle kaava-alueen poh-
joisosaan. Vuoden 2025 selvitysalueella ei ollut jokia tai jarvia eikd puroja, noroja, lahteita tai tihku-
pintoja. Alueella on pienia, todennakdisesti maa-aineksenoton seurauksena syntyneita lampareita, jotka
voidaan tulkita luonnontilaisen kaltaisiksi. Kaivettuina ne eivat kuitenkaan ole vesilain pienvesikohteita.
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Kuva 23. Kaava-alueella sijaitsevat vesilakikohteet.
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Indeksi- Kohde Arvoluokka Selvitys
numero
vv3 vesisto 1 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024,
pienvesiselvitys
vv4 noro 1 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024,
pienvesiselvitys
L4 tihkupinta 1 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024,
pienvesiselvitys
La1 sorakuopasta muodostunut lampi - kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024,
pienvesiselvitys
La2 sorakuopasta muodostunut lampi - kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024,
pienvesiselvitys
La11 kaivettu lampi 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024,
pienvesiselvitys
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Kuva 24. Vesilakikohteet alueen pohjoisosassa. Kohteista yksi on tihkupinta ja toinen on noro.
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Kuva 26. Vesilakikohteet alueen eteldosassa. Kohteet ovat kaivettuja lampia.

3.2.6 Elaimisto

Suunnittelualueen ymparistd on melko ihmisvaikutteinen ja eristynyt suunnittelualueen pohjois- ja ita-
puolella sijaitsevan Oulujoen vuoksi. Suunnittelualueesta lanteen ja lounaaseen esiintyy enemmissa

maarin asutuskeskuksia, jotka lisdavat alueen ihmistoimintaa.
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Kaava-alueella ei ole sijainnut vuosina 2020—2024 susireviireja, mutta vuonna 2025 alueelle on ulottunut
Yli-Kiimingin susiparin reviiri. Yksittdishavaintoja ilveksista ja ahmoista on tehty alueella. Alue ei sijoitu
metsapeuran levinneisyysalueelle. Luontodirektiivin lajeista alueelta tunnetaan yksi viitasammakon li-
saantymis- ja levahdyspaikka (Kuva 27) vuodelta 2024. Lajista on havaintoja myds alueen ulkopuolella.
Suovenhokasta I6ytyi kaava-alueen lounaispuolella sijaitsevalta Rahkasuolta, mutta ei kaava-alueelta.

A

’.
= - Ml N\
e
- LY
\ N
\ N\,
1 by
\ \,
/. & — —— —
~
b “”‘ 0' \
'l \/ “\ \
{ Y A
> \
‘ .~\ ‘\
] . !/
D /'
8 PN
\\ o ¢¢/ \ "
‘\ R N
- L 2
" // s\ ¢'/
\ ,/ Ay ¢/
e Ne
\
DR @
SNy
x NI
o
Nos
.
\~~\
~. -~
e ]
~~\
\:‘
s\ <o
3
[} )
N\
\
%
.
\.\c/
N
\:‘
N
N
(%
)
1
= \\\
™ Suunnittelualue ‘\\‘
0,5 1 1,5 k
[ Viitasammakon lisddntymis- ja levahdyspaikka X .
I 2

Kuva 27. Viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikat. Yksi selvitysalueen lisdantymis- ja levahdyspaikoista sijaitsee asema-
kaava-alueella, muut sen ulkopuolella.

Linnuston osalta asemakaava-alueelle on rajattu kaksi linnustollisesti arvokasta kohdetta, joista yksi
sijaitsee kokonaisuudessaan kaava-alueella ja toinen sivuaa vahaisesti kaava-aluetta (Kuva 28). Lisaksi

kaava-alueella on yksi oletettu petolinnun pesapaikka. Kyseessa ei ole pysyva pesapaikka, vaan ha-
vainto koskee lajia, jonka pesapaikat vaihtelevat vuosittain. Lajista on havaintoja myds alueen
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ulkopuolella. Petolintujen pesimatiedot esitetdan salassa pidettavassa liitteessa (liite 4b). Polloselvityk-
sen aikana vuonna 2024 havaittiin yksi viirup6lld ensimmaisella kuuntelukierroksella, mutta pesintaan
viittavia havaintoja ei tehty kesainventointien aikana. Vuonna 2025 ei havaittu poll6ja. Asemakaava-
alueella havaittiin metsakanalintuja, mutta sielta ei I0ytynyt metson soidinkeskuksia tai luonnontilaisilla
paikoilla olevia teeren soitimia. Asemakaava-alueelle rajattujen linnustollisesti arvokkaiden kohteiden
lisdksi kaava-alueen itapuolelle tehtiin suo- ja vesilinnuston perusteella kohderajaus Kapustasuolle, joka
on hydrologisesti yhteydessa kaava-alueeseen.
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Kuva 28. Luontoselvitysten (liitteet 4a ja 9a) perusteella rajatut arvokkaat alueet suunnittelualueella.
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Luontoselvitysten mukaan alueella ei ole liito-oravan, saukon, lepakoiden tai huomionarvoisten koren-
tojen lisdantymis- ja levahdyspaikkoja eika muita arvokkaita esiintymispaikkoja. Saukon elinymparistoja
esiintyy Oulujoen alueella. Tarkemmat tiedot 16ytyvat liitteena 4a ja 9a olevista luontoselvityksista.

3.2.7 Ekologinen verkosto

Alue sijoittuu seudullisesti merkittavien ekologisten yhteyksien ulkopuolelle. Pohjoisosassa alue rajau-
tuu Oulujokeen, ja eteldssa puolestaan valtatie ja asumukset rajoittavat ekologisia yhteyksia. Lahimmat
tunnetut erityisen tarkeat ekologiset yhteydet sijoittuvat Oulujoen pohjoispuolelle, jossa yhdistyy Vaala-
Oulun ekologinen yhteys ja pohjoispuoliset Natura-alueet Sarvisuo-Jerusaleminsuon, Saippasuo-Kivi-
suo ja Rakasuon alueet (Kuva 29). Suunnittelualue on suurelta osin jo nyt ihmisen muokkaamaa ja
metsaalueet paaosin kasiteltyja talousmetsia. Metsien Zonation-analyysin mukaan alueella on tai on
ollut kaksi nauhamaista vydhyketta, joilla metsat ovat analyysin mukaan olleet keskimaaraista moni-
muotoisempia. Nama vydhykkeet ovat todennakoisesti toimineet metsaisina ekologisina kaytavina alu-
een sisalla ja sielta pois kulkevien eldinten osalta. Etenkin alueen pohjoisreunalla olevaa vydhyketta on
viime vuosina kasitelty metsataloustoimenpitein ja sielld on useita hakkuuaukkoja.

TN NS

=== EKOLOGINEN YHTEYS
LUONNONSUOJELUALUE
] YHTENAINEN METSAALUE

Kuva 29. Pohjois-Pohjanmaan ekologiset yhteydet. Suunnittelualue sijaitsee yhteyden nro 9 varrella, mutta yhteydet, luonnon-
suojelu- ja Natura 2000 -alueet jaavat selvasti suunnittelualueen ulkopuolelle.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan ehdotusvaiheessa on toteutettu yleis-
piirteinen Natura-alueita koskeva selvitys, jossa tarkastellaan Pohjois-Pohjanmaan Natura-alueille tuu-
livoimarakentamisesta kohdistuvia riskeja ja jonka yhteydessa paivitettin myés Natura-alueiden ulko-
puolisten suojelualueiden ekologista verkosto. Selvityksessa on kasitelty muun muassa maakunnan
ekologista verkostoa ja tuulivoimahankkeiden yhteisvaikutuksista aiheutuvia riskeja. Tuulivoima ja
muunkin tyyppiset merkittavat maankayttéa muuttavat hankkeet voivat aiheuttaa keskenaan yhteisvai-
kutuksia.

Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan aineiston mukaan suunnittelualueen
pohjoisreuna ja sen vastaranta ovat osa Natura-alueiden ekologista verkostoa, joka ylittaa joen Muhok-
sen lansipuolelta (Kuva 30). Natura-alueita koskevan selvityksen laatijan (Latvasilmu osk, nyk. Luonto
Pihlaja Oy) mukaan (kirjallinen tiedonanto 19.3.2025, Marjo Pihlaja, Luonto Pihlaja Oy) Muhoksen lan-
sipuolen suoraviivaisempi kaytava liittyy kahden kansallisesti tarkeiden linnustoalueiden (Liminka ja Tyr-
navan pellot) seka koillisen suunnassa olevien Natura-alueiden yhteyksiin. Lisaksi yhteys pyrittiin osoit-
tamaan sellaiseen kohtaan, joka palvelee myds metsalajiston maakunnallisena (ja kansallisena)
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yhteytena joenylityksessa. Muhoksen itdpuolen yhteys on puolestaan paatelty metsapeuran paayhtey-
deksi seka myos Natura-alueverkoston, maaeldinten ja linnuston (merkittavat linnustoalueet yhdistava
ml. maakotka) paayhteydeksi. Ekologisen verkoston rajaus ydinalueineen ja metsdpeuran paayhteydet
on ensisijaisesti laadittu ohjaamaan tuulivoimatuotannon sijoittumista, mutta rajausta voidaan hyédyn-
taa myos esimerkiksi ohjaamaan ennallistamishankkeita ja ymparistétukia seka vapaaehtoista suojelua.
(Kirjallinen tiedonanto 19.3.2025, Marjo Pihlaja, Luonto Pihlaja Oy.) Asemakaava-alue ei kuulu ekologi-
sen verkoston ydinalueeseen eika alue mydskaan sijoitu metsapeuralle tarkeisiin alueisiin.

S N ‘ ‘??\
& SRR > u.
P = ¥ay.

d 2 \’“
F : RS
Fel S
OULLE s ~ '
BORS

3

Pai

= ‘ Muzﬁ

TYRNAVA @ UTAJARVI

=T D

ok

| | Asemakaava-alue
Ekologinen verkosto
Ekologisen verkoston ydinalueet

"/ Natura 2000 -alue (SAC) yima

N Natura 2000 -alue (SPA) m

Kuva 30. Kartalla on esitetty osana Pohjois-Pohjanmaan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan laatimista tuotettu Pohjois-
Pohjanmaan ekologisen verkoston rajaus seka Natura-alueet. Suunnittelualue kartan keskella sinisella.

Kaava-alue ei kuulu nk. hiljaisiin alueisiin, joita on rajattu vaihemaakuntakaavan selostuksessa. Ottaen
huomioon alueen sijainnin, nykyisen ihmistoiminnan alueella ja sielld tehdyt metsataloustoimenpiteet on
todenndkdistd, ettd kaava-alueelle ei sijoitu erityisen tarkeitd ekologisia yhteyksia, vaan yhteydet kes-
kittyvat joen pohjoispuolen yhtendisempiin metsaalueisiin, jossa sijaitsee luonnontilaisempaa luontoa ja
selkedmmat, esteettdmat kulkulinjat Natura 2000 alueiden -valilla, kuten Pohjois-Pohjanmaan aiem-
massa viheryhteyksien selvityksessa on esitetty (Kuva 29). Asemakaava-alue ei mydskaan merkitta-
vasti sijoitu Muhoksen itdpuoleisen verkoston keskiédn, vaan kaava-alueen itapuoli rajautuu Pallin alu-
eelle, jossa on myds asutusta ja muuta ihmistoimintaa. Alueen eteld- ja lounaispuolen vydhykkeelld on
jonkin verran vanhempaa ja jaredmpaa puustoa, joten sielld metsadinen yhteys on sailynyt paremmin.
Nain ollen luontoselvityksen mukaan suunnittelualueella ei arvioida sijaitsevan tarkeitd ekologisia
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yhteyksia tai ekologisten yhteyksien kehitystarpeita, jotka tulisi huomioida suunnittelussa vaan kaavalla
olisi Iahinna paikallinen vaikutus.

3.2.8 Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella tai puolen kilometrin etaisyydella siita ei sijaitse Natura 2000 -alueita, valtion omis-
tamia luonnonsuojelualueita, luonnonsuojeluohjelma-alueita, soidensuojelun taydennysohjelma-alueita,
Metsahallituksen suojeluohjelma-alueita, Metsahallituksen Metso 10 000- tai Metso 13 000 -kohteita,
luonnonmuistomerkkeja eika valtakunnallisesti arvokkaita geologisia muodostumia. Lahin tarkea lintu-
alue, maakunnallisesti tarkea Heindjoen suot, sijaitsee yli kahden kilometrin paassa suunnittelualueesta.
Muut valtakunnallisesti, kansallisesti tai maakunnallisesti tarkeat lintualueet (IBA, FINIBA, MAALI) sijait-
sevat tata kauempana.

Lahin yksityinen suojelualue koskee Pyhakosken luonnonsuojelualuetta (YSA205613), joka sijaitsee
kolmena palstana Iahimmilldan noin 420 metrin paassa suunnittelualueen vastakkaisella puolella Oulu-
joen rannalla. Suunnittelualueella tai 500 metrin sateelld siitd ei sijaitse pohjavesialueita. Alueeseen
nahden lahin Natura-alue on Rakasuo (FI1106602, SAC/SPA), joka sijaitsee noin kolmen kilometrin
paassa alueen kaakkoispuolella. KaavatyOssa ei ole tarkoituksenmukaista arvioida mahdollisia Natura-
vaikutuksia, vaan viranomaisneuvotteluissa on todettu sen kuuluvan vireilld olevaan YVA-menettelyyn.

3.2.9 Pilaantuneet maa-alueet ja maaperan pilaantumisriskit

Suunnittelualueella ei sijaitse tiedossa olevia pilaantuneita maa-alueita. Tiedot on tarkistettu ymparisto-
hallinnon ymparistokarttapalvelu Karpalon maaperan tila -aineistosta 17.10.2024 ja varmistettu Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskukselta 23.10.2024. Vuonna 2025 laadituissa maaperatutkimuksissa selvitettiin
maan pilaantuneisuutta ja haitta-aineiden esiintymista. Pilaantuneisuutta tai haitta-aineita ei [0ydetty tut-
kimusalueelta (liite 12).
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Kuva 31. Suomen ymparistokeskuksen Maaperan tilan tietojarjestelman kohteet on esitetty kartassa sinisilla ympyrogilla.
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3.3 Maisema

Maiseman nykytilanteen kuvailu pohjautuu soveltuvin osin osayleiskaavan suunnittelualueelle laadit-
tuun maisemaselvitykseen Maisema- ja kulttuuriympaéristéselvitys, Leppiniemi-Pyhénsivu osayleiskaava
(Lukkaroinen Arkkitehdit Oy 18.12.2024). Selvitysalue kattaa asemakaava-alueen. Maiseman kuvausta
on tarkennettu asemakaavan rajaus ja tarkkuustaso huomioiden. Selvitys kaavaselostuksen tdydennyk-
sineen on asemakaavoitusta varten riittava.

3.3.1 Maisemamaakunta ja maisemaseutu

Muhos kuuluu Pohjanmaan maisemamaakuntaan ja Pohjois-Pohjanmaan jokiseutu ja rannikko -maise-
maseutuun. Muhoksella maiseman piirteet ovat maisemaseudulle tyypillisia. Muuten tasaista maastoa
rytmittavat jadkauden muovaamat moreeniselanteet ja loivapiirteiset alueet. Mereen laskevien jokien
laaksoihin on historian saatossa muodostunut kylia ja kapeita viljeltyja vydhykkeita. Lakeuksilla viljely-
alueet ovat laajempia. Kasvillisuus on yleisilmeeltdan karu, alueella on runsaasti aapasoita ja metsat
ovat mantyvaltaisia. Viljelylaaksoissa tyypillisid ovat myos laidunnetut rantaniityt.

3.3.2 Maiseman yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Oulujokivarressa Muhoksen kunnan keskustaajaman koillispuolella, Oulujoen
ja Muhosjoen valiin rajautuvalla matalalla selannealueella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa pie-
neltad osaltaan Oulujokeen. Koillisessa, kaakossa ja lounaassa suunnittelualuetta ympardivat metsaalu-
eet. Suunnittelualueen luoteispuolella Oulujokivarressa sijaitsevat Pyhakosken voimalaitos ja Leppinie-
men asuinalue.

Suunnittelualue on asumatonta aluetta. Alueen maisema koostuu paaosin ojitetusta ja hoidetusta ta-
lousmetsasta seka suosta. Alueella on eri kasvun vaiheessa olevaa talousmetsaa, seka peitteisia met-
saalueita etta taimikoita. Alueella kulkee eri levyisia johtoaukeita: alueen lounaisosan halki kulkee luode-
kaakkosuunnassa levea johtoaukea, alueen pohjoisosassa kulkee kapeampi itd-lansisuuntainen johto-
aukea. Alueella on muutamia metsaautoteita.

Suunnittelualueen Iahiymparistdssa on paaosin peitteisia metsaalueita. Avointa maisemaa on Oulujoen
tuntumassa sijaitsevilla viljelyaukeilla, hakkuuaukeilla ja pienilla avosoilla. Luoteessa suunnittelualueen
rajan tuntumassa sijaitsee Pyhanselan sahkdasema. Lahin asutus keskittyy suunnittelualueen lansipuo-
lelle Muhoksen taajaman reuna-alueille ja Leppiniemeen seka suunnittelualueen pohjois- ja koillispuo-
lille Oulujokivarsille. Lahimmilladn asutusta on aivan suunnittelualueen rajan pinnassa Jurvakaisenmut-
kassa. Oulujokivarressa on harvahkoa asutusta ja pienialaisia peltoaukeita.

Suunnittelualueen lansikarki ulottuu valtakunnallisesti arvokkaalle Oulujokilaakson kulttuurimaisema-
alueelle (VAM130133). Oulujokivarressa sijaitsevat kolme vesivoimalaitosta — Pyhakoski, Montta ja Palli
— ymparistdineen kuuluvat valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistékokonaisuu-
teen Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset.

Suunnittelualueen eteld- ja lounaispuolilla Muhosjokivarressa on avointa viljelysmaisemaa ja kyliksi tii-
vistyvaa asutusta. Muhosjokivarren viljelysmaisemat kuuluvat Oulujokilaakson valtakunnallisesti arvok-
kaaseen maisema-alueeseen.
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Kuva 33. limakuva suunnittelualueen itdosasta. Metsaalueilla erottuu avoimia hakkuuaukeita. Kuvassa ndkyy Pallin voimalaitok-
selle johtava voimajohto. (Kuva: Muhoksen kunta/Hannu Leskela, 2024)

3.3.3 Maisemarakenne

Maasto nousee Oulujoen ja Muhosjoen varsilta loivasti selannealueella sijaitsevan suunnittelualueen
suuntaan. Muhosjoen ja Oulujoen rantatdyraat ovat paikoin jyrkkia. Suunnittelualueen lounaispuolella
maasto laskee kohti jokilaaksoa ja Muhoksen taajamaa. Selannealueen reunalla sijaitsevan vaihettu-
misvyohykkeen puustoinen rinne muodostaa Muhosjokilaakson suuntaan maisemaa pohjoisessa ja koil-
lisessa rajaavan reunavyohykkeen.

Suunnittelualueella maisemaa hallitsevat metsaalueet. Metsamaisemassa erottuvat Pyhanselan sahko-
asemalle johtavat johtoaukeat: sahkdasemalle johtaa kaakon suunnasta levea Pyhanselkd—Nuojuan
voimajohdon johtoaukea reunavyohykkeineen ja idan suunnasta Pallin voimalaitokselta kapeampi joh-
toaukea. Laaja Pyhanselan sahkdaseman alue sijaitsee suunnittelualueen luoteispuolella, Oulujoen ja
Pyhakosken voimalaitosalueen lahituntumassa. Suunnittelualueen lounaisreunalla levean johtoaukean
lahituntumassa on vanha Arabiankallion louhosalue, johon kuuluu kaksi entiseen louhoskuoppaan syn-
tynytta lampea.
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Merkinnat

—-== Tarkastelualue
[0 Vesialue
—— Korkeuskéyrét

Korkeus merenpinnasta metreina
[ 80-100

[ 70-80

[ 60-70

[ 50-60

[ 40-50

[]30-40

[]10-30

Lahteet

Maanmittauslaitos, maastokartta, ladattu 26.4.2024
Maanmittauslaitos, maastotietokanta, ladattu 12.11.2024

Kuva 34. Maisemarakenne. Luode-kaakkosuuntaisen selénteen lakialueet osoitetaan kartalla tummimmilla savyilla, Oulujoen ja
Muhosjoen laaksoalueet vaaleimmilla savyilla. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti osoitetaan kartalla punaisella rajauksella.
Muhosjoen koillispuolella selanteen reunalla on luode-kaakkosuuntainen vaihettumisvyohyke, se osoitetaan kartalla keltaisella
rajauksella. (Kuva Lukkaroinen Arkkitehdit Oy 2024.)
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= Tarkeimmat tiet
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_ Suojelualue
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[] Maa-aineste karkea ki
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B Havumetsit
I Sekametsat
[0 Lehtimetséat
[ Harvapuustoiset alueet
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[ Pienipiirteinen maatalousmosaiikki

Suot

7/ Soistuma / kuivunut metséa kasvava suoalue
I Puuton suoalue

[ Suon ja metsén vaihettumisvydhyke

B

Lahteet

Maanmittauslaitos, maastokartta, ladattu 26.4.2024
Maanmittauslaitos, maastotietokanta, ladattu 12.1.2024
SYKE, turvetuontantoalueet, ladattu 7.5.2024

SYKE, CORINE maanpeite, ladattu 28.5.2024

3

Kuva 35. Alueen maanpeite ja maankayttd. (Kuva Lukkaroinen Arkkitehdit Oy 2024)
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3.3.4 Maisemakuva

Maisemakuvaltaan suunnittelualue on paaosin sulkeutunutta metsadmaisemaa. Avoimina alueina erot-
tuvat puuttomina pidettavat voimajohtoaukeat, hakkuuaukeat ja nuoret taimikot seka louhoksen paikalle
syntyneet lammet. Valtaosa alueella sijaitsevista suoalueista on ojitettu ja otettu metsatalouskayttéon,
avoimia ojittamattomia suoalueita on vahan ja ne ovat kooltaan pienia. Hillasuon italaidalla on avonainen
suoalue. Myds voimalinjan tuntumassa suunnittelualueen eteldpuolella on paikoin avoimia pienialaisia,
ojittamattomia suolampareita. Suunnittelualueella ja sen Iahituntumassa maisema on voimakkaasti ih-
misen muokkaamaa. Metsat ja ojitetut suot ovat metsatalouskaytdssa.

Suunnittelualueen ympaérilld maisemakuvaltaan avoimet viljelysalueet sijaitsevat Oulujoen ja Muhosjoen
varsilla. Oulujokivarressa peltoalueet ovat pienialaisia. Ne sijaitsevat joen ja sitd myétailevien maantei-
den, Pyhéansivuntien ja Péllintien, valiin rajautuvilla alueilla, Pallin voimalaitoksen luoteispuolella. Teilta
avautuu paikoin melko lyhyiksi rajautuvia ndkymia jokilaaksoon ja sen ylitse. Pallintien suunnasta joelle
avautuvat tarkeat nakymat suuntautuvat suunnittelualuetta kohti. Muhosjokivarressa viljelysalueet ym-
pardivat jokea muodostaen levedhkdn, avoimen maisematilan. Viljelysaukean yli avautuu monin paikoin
pitkia nakymia kohti suunnittelualuetta mm. Lehtoselan, Laitilankylan, Hyrkkaan ja Honkalanojan varren
kylien mosaiikkimaiselta maatalousvaltaiselta alueelta. Muhosjoen laakson ja selannealueen valiselle
vaihettumisvydhykkeelle, jossa maatalousmaisema muuttuu metsaksi, muodostuu tarkea maisemalli-
nen reunavyodhyke, joka rajaa asuttua maaseutumaisemaa.

Oulujokivarren maisemassa maamerkkeina erottuvat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat voimalaitosra-
kennukset. Niiden ymparistd muodostaa maisemaan solmukohtia, joissa voimalaitokset, kaunis metsa-
maisema ja Oulujoki pudotuksineen kohtaavat. Voimalaitosten silloilta avautuu pitkia nakymia joelle.

Maisemahairidina suunnittelualueella ja sen lahituntumassa erottuvat voimajohdot johtoaukeineen, Py-
hanselan sdhkbasema seka seldnnealueella sijaitsevat vanhat maa-aineksenottoalueet.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa sijaitsevina arvokohteina huomioidaan arvokkaat maisema-
alueet ja perinnebiotoopit, arvokas rakennettu kulttuuriymparistd seka arkeologinen kulttuuriperintd. Ar-
vokohteita tarkastellaan omilla alaotsikoillaan maisemaa, rakennettua ymparistéa ja arkeologista kult-
tuuriperintda kasittelevien otsikoiden alla.
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Lahteet

Maanmittauslaitos, maastokartta, ladattu 26.4.2024
Suomen ympiristikeskus, maanpeite, ladattu 28.5.2024

Kuva 36. Maisemakuva. Huom. Kartalla esitetdan Leppiniemen-Pyhansivun osayleiskaavan maisema- ja kulttuuriymparistdselvi-
tyksen (2024) aikainen aluerajaus. (Kuva Lukkaroinen Arkkitehdit Oy 2024)
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Kuva 37. Suunnittelualueella maiseman hanki kulkee levea voimajohtoaukea.

Kuva 38. Nakyma Pyhakosken voimalaitoksen patosillalta itdadn suunnittelualueen suuntaan.

Kuva 39. Muhosjokivarren viljelysmaisemaa, nakyma koilliseen suunnittelualueen suuntaan. Kuvassa néakyy pohjoisen suuntaan
kulkeva voimalinja.
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Kuva 40. Muhosjokivarren viljelysmaisemaa, ndkyma suunnittelualueen suuntaan.

3.3.5 Arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueen lansikarki yltda valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle Oulujokilaakson kult-
tuurimaisemat (VAM130133). Maisema-alue on laaja kokonaisuus, joka ulottuu luoteessa noin 18 km
paahan suunnittelualueesta. Suunnittelualue ja arvokas maisema-alue limittyvat maisema-alueen laa-
juus huomioiden hyvin pienelld alueella. Noin viiden kilometrin pdassa suunnittelualueesta pohjoiseen
sijaitsee maakunnallisesti arvokas maisema-alue Iso Matinsuo. Muut arvokkaat maisema-alueet sijait-
sevat selvasti kauempana, yli 10 km paassa suunnittelualueesta.
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Kuva 41. Suunnittelualueen rajaus ja valtakunnallisesti sekda maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet kartalla.
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Oulujokilaakson kulttuurimaisemat

Oulujokilaakson kulttuurimaisemat on arvokas maisemallinen ja luonnonhistoriallinen kokonaisuus,
jossa yhdistyvat edustava maatalousmaisema, Muhoksen keskustaajaman monipuolinen rakennus-
kanta seka vesitalouden jaljet. Oulujokilaakson kulttuurimaiseman arvokkaita erityispiirteitd ovat kum-
puilevat avoimet viljelyalueet, maisemassa maamerkkeina erottuvat vanhat rakennukset ja pihapiirit
seka viljelysalueille ja jokimaisemaan avautuvat ndkymat. Montan ja Pyh&kosken voimalaitokset seka
Pyhakosken lahistdlla sijaitseva Leppiniemen asuinalue ovat rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti
arvokkaita vesivoimalakokonaisuuksia. (VAMA 2021 Pohjois-Pohjanmaa.)

Oulujokilaakso on edustavaa pohjoispohjalaista jokilaakson kulttuurimaisemaa, joka on syntynyt mui-
naiseen jokisuistoon kerrostuneille hietamaille. Kallioperan siirroslinjaan kovertunut jokilaakso on Mu-
hoksen taajaman luoteispuolella kapea ja moreeniharjanteiden selvasti rajaama. Jokilaakson maisema
kumpuilee voimakkaasti, ja alueen korkeimmilta paikoilta avautuu vaihtelevia nakymia joelle seka vas-
tarantojen viljelymaisemiin. Joen etelapuolella on avointa peltomaisemaa, jota rytmittavat kunnaat, kan-
kareet, metsasaarekkeet ja syvat purouomat.

Oulujoki on ollut voimalakaytén alkamiseen saakka merkittava lohijoki ja merkittéava vesivayla, jota pitkin
on kulkenut yksi Suomen tarkeimmista tervankuljetusreiteista. Joen ymparistéa on asuttu jo esihistori-
allisella ajalla. Jokilaakson rakennuspaikat ovat tyypillisesti sijainneet kuivilla ja |dmpimilla rantatoyrailla,
joille on muodostunut harvahkoa nauhamaista asutusta. Myos viljelylaakson ja metsaselanteen reuna-
vybhykkeessa on ollut hajanaista asutusta.

Kunta: Muhos, Oulu, Tymava Oman elementtinsd Oulujoki-
Maakunta: Pohjois-Pohjanmaa . . .

laakson kulttuurimaisemiin tuo-
A vat Oulujoen voimalaitokset,
Montta ja Pyhakoski. Niihin liitty-
vat patorakennelmat, voimalai-
toksille johtavat voimajohtolinjat
seka saanndstelyn jokirantoihin
jattdmat jaljet ovat olennainen
kerrostuma jokilaakson elin-
keinomaisemassa. (VAMA
2021).

Maanviljely on edelleen alueella
elinvoimaista. Suunnittelualueen
eteld- ja lounaispuolella sijaitse-
vat asuinalueet Laitilankyla-Leh-
toselkd, Suokyld ja Hyrkas ovat
sdilyneet yhtendisind, maata-
lousvaltaisina kyldkokonaisuuk-
sina. Naistd suunnittelualuetta
l&himpand on Lehtoselkd, joka
on osoitettu paikallisesti merkit-
tavana aluekokonaisuutena
myOds Muhoksen kirkonkylan
osayleiskaavassa 2030.

TYRNAVA

0 2 4 8

km

E Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue 2021

Kuva 42. Oulujokilaakson kulttuurimaisemat, aluerajaus (VAMA 2021 Pohjois-Pohjanmaa).
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3.3.6  Perinnemaisemat

Suunnittelualueella ei sijaitse perinnemaisemakohteita. LAhimmat kohteet sijaitsevat jokilaaksoissa ja
niiden ymparistdssa, viljelysalueiden ja asutuksen tuntumassa. Muhosjokilaaksossa sijaitsee paikalli-
sesti arvokkaiksi tai kunnostuskelpoisiksi perinnebiotoopeiksi maariteltyja laidunalueita. Tiedot on tar-
kistettu vuoden 2025 alussa taydennetystda Metsahallituksen perinnebiotooppiaineistosta. Muhosjoki-
varren perinnemaisemat sijaitsevat kaikki valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.
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Kuva 43. Perinnebiotoopit suunnittelualueen ymparistdssa.
3.4 Rakennettu ymparisto

3.4.1 Yhdyskuntarakenne ja asutuksen nykytila

Suunnittelualue on asumatonta aluetta. Suunnittelualueen ympérilld asutus keskittyy Oulujoen ja Mu-
hosjoen varsille sekd Muhoksen taajamaan.

Lahialueilla on asutusta Jurvakaisenmutkassa suunnittelualueen lounaiskulmalla, Leppiniemessa suun-
nittelualueen luoteispuolella seka Oulujokivarressa suunnittelualueen pohjois- ja koillispuolilla.

Jurvakaisenmutkassa asutusta on suunnittelualueen rajan tuntumassa Pyhansivuntien varressa. Alu-
eella on pientaloista muodostuvaa asutusta, joka muodostaa tihentyman Leppiniementien ja
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Pyhansivuntien risteyksen tuntumaan. Asutus harvenee koillisen suuntaan. Lahimmat asuinpaikat sijait-
sevat suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa.

Leppiniemessa sijaitsevat asuinpaikat kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuu-
riymparistodn RKY Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset. Lahimmat arvoalueen asuinpaikat sijait-
sevat noin 300 m paassa suunnittelualueen rajasta.

Suunnittelualueen pohjois- ja koillispuolilla Pyhansivun seudulla asuinpaikat sijaitsevat Oulujoen ja Py-
hansivuntien valiin rajautuvalla alueella. Alueella on pientalojen lisdksi maatiloja, joiden yhteydessa on
pienialaisia peltoja. Teiden varsilla on myo6s yksittaisia rakennuksia. Lahimmat asuinpaikat sijaitsevat
suunnittelualueen rajan valitttmassa laheisyydessa.

Muhosjokivarressa rakennuspaikat sijaitsevat jokea reunustavien viljelysaukeiden keskella. Asutus ti-
hentyy valjahkoksi kylarakenteeksi Laitilankylassa, Lehtoseldssa, Suokylassa ja Hyrkkaassa. Muhosjo-
kivarren asutus sijaitsee paadosin yli 1,5 km paassa suunnittelualueesta.

Muhoksen taajama sijaitsee suunnittelualueen lansipuolella, Oulujokeen laskevan Muhosjoen suis-
tossa. Taajaman keskusta sijaitsee noin 4 km paassa suunnittelualueen rajasta. Taajaman ymparilla
sijaitsevat asuinalueet ulottuvat noin 2 km paahan suunnittelualueen rajasta.
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Kuva 44. Valtakunnallisesti, maakunnallisesti seka paikallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistéalueet.
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Kuva 45. Lahimmat rakennetun kulttuuriympariston arvoalueet nimettyina.
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Kuva 46. Muhoksen taajamassa rakentaminen tukeutuu taajaman halki kulkevaan Valtatiehen. Nakyma Valtatietd myo6ten kaakon
suuntaan.
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Kuva 47. Nakyma Muhoksen taajaman laidalta Kajaanintien ja Kylmalankylantien risteyksen tuntumasta suunnittelualueen suun-
taan.

B

Kuva 49. Muhosjokivarren asutusta.

Kuva 50. Muhosjokivarren viljelysmaisemaa ja asutusta.
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3.4.2 Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto RKY

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee useita valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriym-
paristoja.
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Kuva 51. Valtakunnallisesti arvokasta rakennetun kulttuuriympariston (RKY) alueiden sijainti suunnittelualueen lahituntumassa.

Montan, Pyhdkosken ja Pallin voimalaitokset seka niiden ymparistét ovat valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparist6d (RKY 2009). Voimalaitokset kuuluvat kokonaisuuteen Oulujoen ja Sot-
kamon reitin voimalaitokset. Pyhdkosken voimalaitos sijaitsee noin 1,1 km p&assa suunnittelualueesta,
kokonaisuuteen kuuluva Leppiniemen asuinalue ulottuu Iahimmilldan noin 260 m paassa suunnittelu-
alueesta. Montan voimalaitos sijaitsee noin 2,5 km paassa suunnittelualueesta, aluekokonaisuus ulottuu
[Bhimmilldan noin 2 km p&ahan suunnittelualueesta. Pallin voimalaitos sijaitsee noin 1,3 km paassa
suunnittelualueesta, arvoalue ulottuu noin 1 km paahan suunnittelualueesta.

Oulujoki Osakeyhtidn valtakunnallista sdhkdntuotantoa varten Oulujoen ja Emajoen vesireitille rakenta-
mat voimalaitos- ja asuntoalueet ovat laajuudeltaan, arkkitehtuuriltaan ja rakennustekniikaltaan yksi
maan merkittdvimmista jalleenrakennuskauden rakennushankkeista. Oulujoen vesistdn voimalaitokset
muodostavat ehyen ja hyvin sailyneen teollisen kokonaisuuden, joka ilmentaa toisen maailmansodan
jalkeisen arkkitehtuurin ja rakennustekniikan nopeaa kehitysta. Montta, Pyhakoski ja Palli kuuluvat myds
kansainvadlisen DOCOMOMO-jarjestdén hyvaksym&an suomalaisen modernin arkkitehtuurin
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merkkiteosten valikoimaan. Pyhakosken voimalaitos on Oulujoen vesiston suurin vesivoimalaitos. Sen
pudotuskorkeus on 32,4 metria.

Voimalaitosymparistdt kasittavat mm. voimalaitosrakennukset, padot, voimansiirtolaitteet ja konttorit.
Voimalaitoksiin liittyvat modernit ja luonnonlaheiset asuinalueet, joihin kuuluu mm. Pyhakosken voima-
laitoksen asuntoalue Leppiniemi. Voimalaitoksia asuinalueineen arvostetaan kokonaisvaltaisesta suun-
nitteluotteesta, joka nakyy rakennusten suhteessa maisemaan ja luontoon seka rakennusten yksityis-
kohdissa ja sisatiloissa. Muhoksen alueen kolme voimalaitosta on suunnitellut 1900-luvun puolivalissa
arkkitehti Aarne Ervin toimisto.

Laheinen suhde luontoon ja maiseman huomioon ottaminen on ollut Ervin suunnittelun I1ahtékohtana.
Hanen tavoitteenaan oli kokonaisuus, jossa mittakaavaltaan ja toiminnaltaan inhimillinen rakennus so-
peutuu harmonisesti ymparistéonsa (Arkkitehtuurimuseon arkkitehtiesittely, Aarne Ervi). Periaatteita on
toteutettu voimalaitosten asuinalueiden suunnittelussa: Leppiniemen asuinalue sovitettiin mantymetsai-
seen ja luonnonlaheiseen ymparistédon harmoniseksi kokonaisuudeksi. Se oli yhteiséllinen ja aikanaan
I&hes omavarainen erilaisine palveluineen. Leppiniemen asutus vaheni voimalaitosten automatisoinnin
vuoksi 1980-luvulla. Nykyisin alueen jaljella olevat asuinrakennukset ovat yksityisomistuksessa.

Kuva 53. Pallin voimalaitos.
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Kuva 54. Leppiniemen asuinalueella ymparistdn ilme on metséainen.

Suunnittelualueen lahistélla Muhoksen taajamassa, noin 3,6—-3,7 km paassa suunnittelualueesta, sijait-
sevat valtakunnallisesti arvokkaat kokonaisuudet Muhoksen kirkko ja Museosilta. Muhoksen tukipilari-
kirkko vuodelta 1634 on vanhimpia kdytéssa olevia puukirkkojamme. Kirkko sijaitsee kirkonkylan koh-
dalla suvannoksi laajenneen Oulujoen eteldrannalla. Lansitornillisen kirkon ja kolminivelisen pohjalais-
tapulin uusgoottilaiset piirteet ovat 1870-luvun alun uudistuksesta. Kirkon ymparilld kasvaa vanha méan-
nikkd. Muhoksen taajamasta Kirkkosaareen johtava Ponkilan silta vuodelta 1931 on terasrakenteinen,
puukantinen 71 metria pitka riippusilta. Vaikka kohteet sijaitsevat Oulujoen rannan tuntumassa, sijoittu-
vat ne metsaisen ranta-alueen taakse, mika paaosin estdd nakyman muodistumisen sisdmaassa sijait-
sevalle suunnittelualueelle.

Suunnittelualueen etelapuolella kulkee valtakunnallisesti arvokas tielinja Keisarintie. Tie on rakennettu
1600-luvulla yhdistamaan Kajaanin ja Oulun linnoja. Se kuvastaa tieyhteyksien varhaista kehityshisto-
riaa harvaan asutussa pohjoisimmassa Suomessa. Keisarintie kulkee [ahimmilldan noin 300 metrin
paassa suunnittelualueesta.

Kuva 55. Muhoksen kirkko sijaitsee Oulujoen etelarannalla.

3.4.3 Maakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Suunnittelualueen Iahiseudulla maakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet sijaitsevat Oulujokilaakson
valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Kohteet keskittyvat Muhoksen taajaman laheisyyteen
seka Oulujoen ja Muhosjoen ymparistdon.
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Muhoksen taajamassa sijaitsee useita maakunnallisesti arvokkaita alueita ja kohteita. Taajaman kes-
kustan tuntumassa sijaitsevat maakunnallisesti arvokkaat kokonaisuudet Ohrnbergin ranta ja Muhoksen
hautausmaa, Muhoksen rautatieaseman alue ja Muhostien raittimilj6o.

Ohrnbergin ranta on Oulujoen entinen laivalikenteen paatesatama seka koskenlaskuun ja koskimatkai-
luun liittyva satama-alue. Satamarakennelmat on purettu, rannassa on jaljella vanha saunarakennus.
Alueella sijaitsevat maakunnallisesti arvokkaat, Oulujoen laivaliikenteeseen liittyvat pihapiirit Laivurin
talo ja Ohrnbergin talo eli Hietala. Alueen vieressa on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kult-
tuuriymparistéd edustava Muhoksen kirkko. Muhoksen hautausmaa sijaitsee Oulujoessa Muhoslam-
men kohdalla olevassa Muhossaaressa eli Kirkkosaaressa. Vuonna 1808 perustettu hautausmaa on
edelleen kaytdssa. Kirkkosaaren vastarannalla sijaitsee Muhoksen kirkko. Taajaman italaidalla 1ahim-
pana suunnittelualuetta sijaitsevat yksittaiset maakunnallisesti arvokkaat kohteet Pohjola-koti, Toivola-
koti ja Halola.

Muhoksen rautatieaseman alueeseen kuuluvat asemarakennus, kaksi asuinrakennusta, tavaramaka-
siini, vesitorni, muita talousrakennuksia. VR:n huonerakennustoimiston tyyppipiirustusten mukaan ra-
kennettu frontonikattoinen asema on vuodelta 1927. Rautatieaseman rakennukset ja radan varressa
sijaitseva puistoalue ovat keskeinen ja nakyva osa Muhoksen kirkonkylan monikerroksellista ilmetta ja
kunnan historiaa. Puistoalue ja rakennukset toimivat kayntikorttina Muhokselle junalla saapuville.

Muhostien raitilla rakentaminen tukeutuu Oulujokivartta myétailevaan vanhaan tiehen, joka noudattaa
1700-luvun lopulla rakennetun Oulu - Kajaani -maantien linjausta. Muhostien raittimiljod on kerrokselli-
nen ja arvokas, taajaman pitkasta historiasta havainnollisesti kertova kokonaisuus. Raitin kaakkois-
osissa rakennukset rajaavat tietd tiiviind nauhana. Tien varrella on useita komeita ja maakunnallisesti
arvokkaita rakennuksia. Raitin luoteispaassa koulurakennukset ymparodivat tietd valjaan rakennettuna
kokonaisuutena. Alueelle on ominaista kerroksellisuus. Miljdékokonaisuuteen kuuluvista rakennuksista
vanhimmat ovat peraisin 1900-luvun alusta, uusimmat 1990-luvulta. Raitti sijaitsee Oulujokilaakson val-
takunnallisesti arvokkaaksi ehdotetulla maisema-alueella.

Muhosjoen tuntumassa suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee maakunnallisesti arvokas Hyrkas. Se
on hieno, maisemallisesti arvokas kyldkokonaisuus Muhosjokivarren viljelysmaisemassa. Pihapiirit si-
jaitsevat tiehen tukeutuvana nauhana Muhosjokilaaksoa rajaavan selanteen reunalla. Kylaa ymparoi
avoin kumpuileva viljelysmaisema. Laajojen viljelysalueiden keskella sijaitseva kyla nakyy maamerkin-
omaisena kokonaisuutena ohikulkevalle valtatielle 22. Kylassa sijaitsevat maakunnallisesti arvokkaat
pihapiirit Iso-Hyrkas ja Simila.

Muhosjokivarressa sijaitsevat yksittaiset arvokohteet Haikio, Lukka, Ranta-Laitila ja Térma-Laitila/aitat.
Kohteet edustavat 1700- ja 1800-luvun seka 1900-luvun alun talonpoikaista rakentamisperinnetta.

Oulujokivarressa suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevat maakunnallisesti arvokkaat kohteet Ke-
rasen torppa ja Tahvola.
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Kuva 56. Maakunnallisesti arvokkaat kohteet ja alueet.

3.4.4 Paikallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Paikallisesti arvokas Lehtoselantien alue sijaitsee suunnittelualueen lounaispuolella, Iahimmilta osiltaan
noin kilometrin padssa suunnittelualueen reunasta. Alue on osoitettu Muhoksen kirkonkylan keskustan
osayleiskaavassa paikallisesti merkittdvana aluekokonaisuutena. Lehtoselantie on Pyhanselan etela-
puolella, Muhosjoen pohjoispuolisten rinneviljelysten reunalla mutkitteleva kylatie, jonka varrella oleva
asutus on muodostunut paaosin 1920-luvulla. Tien varressa sijaitsevat pihapiirit ovat pienimittakaavai-
sia. Leppiniementien puoleiseen paahan on muodostunut tihedd asutusta, muualla pihapiirit ovat tien
varressa harvakseltaan. Tielta ja sen varrella olevista pihapiireista avautuu avara nakoéala alas Muhos-
jokilaaksoon ja joen etelapuolisille rinteille. Alueella, etenkin Leppiniementien puoleisessa paassa, on
runsaasti jalleenrakennuskauden rakennuskantaa.

Taajaman tuntumassa sijaitsevat Konttila, Honkalanojan varsi ja Paaskytien aluekokonaisuus. Ne 0soi-
tetaan Kirkonkylan yleiskaavassa paikallisesti merkittdvind aluekohteina. Honkalanojan varsi sijaitsee
Muhosjokilaaksossa, josta avautuu peltoalueiden myétaisesti pitkid ndkymid kohti suunnittelualuetta.
Muut aluekohteet sijaitseva tiivimmin rakennetussa ymparistéssa eika suoria nakymia juurikaan synny.
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Kuva 57. Kirkonkylan osayleiskaavassa 2030 osoitetut paikallisesti arvokkaat rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti merkittavat alu-
eet.

T M’“i§ - R

Kuva 58. Lehtoselantie, ndkyma luoteen suuntaan.
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3.5 Arkeologinen kulttuuriperinto

Kaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia tai
muita arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita.

Suunnittelualue on yleispiirteeltdan tasaista ja sijoittuu Oulujoen eteldpuolelle, korkeustasolle noin 65—
85 metrida merenpinnan ylapuolelle. Alueella on laajoja ojitettuja metsa- ja suoalueita. Alue rajautuu lou-
naisosassa Pyhanselan harjualueeseen, jonka alueella sijaitsee paljon moderneja maanottoalueita.
Kaava-alueen pohjoispuolella Oulunjoen rantatérmilla sijaitsee lukuisia kivikautisia asuinpaikkoja.

Vuonna 2024 Leppiniemi-Pyhansivun alustavalle osayleiskaava-alueelle toteutettiin arkeologinen inven-
tointi (Heilu Oy, ks. liite 3a). Selvitysalueelta ei arkeologisen inventoinnin yhteydessa tavattu muinais-
muistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjadannoksia tai muita arkeologisen kulttuuriperinnén
kohteita. Inventoinnissa tehtiin kaksi havaintoa, jotka ajoittuvat moderniin aikaan: kvartsisuoni, josta on
iimeisesti modernin maankaytdn yhteydessa irronnut kvartsinpaloja, seka 1950-luvulla rakennetun rau-
tatien pohja.

Maastokaudella 2025 muinaisjdannésinventointia laajennettiin kattamaan myds aiempaan rajaukseen
nahden uutena alueena kokoojakadun alue, joka sijoittuu kapeahkona vyéhykkeena kaavan paaalueelta
kohti kaakkoa valtatielle saakka. Laajennusalueen inventoinnin yhteydessa tarkasteltiin myds edella
mainittua vuonna 2024 todettua kvartsihavaintopaikkaa Pohjois-Pohjanmaan museon Leppiniemi-Py-
hansivun osayleiskaavan luonnoksesta antaman lausunnon mukaisesti. Inventoinnissa ei tunnistettu
uusia kohteita — selvityksen raportti on liitteena 3b.

Museovirasto on laatinut inventoinnin manner-Suomen merkittavimmista arkeologisista kohteista. Nama
nk. VARK-alueet koostuvat yhdesta tai useammasta valtakunnallisesti merkittavaksi arvioidusta arkeo-
logisesta kohteesta. Valtioneuvosto hyvaksyi VARK-inventoinnin maankayttd- ja rakennuslakiin perus-
tuvien valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden (VAT) tarkoittamaksi inventoinniksi vuonna 2024. In-
ventointi on tullut voimaan 1.3.2025. Kohteet tulee huomioida yhtena alueidenkaytén suunnittelun Iah-
tokohtana.

Suunnittelualuetta 1ahin VARK-alue on Oulujoen pohjoisrannalla sijaitseva kivikautinen asumuspainan-
neasuinpaikka Pyhakoski 1 (VARK_ID 100766), joka sijaitsee lahimmilladn kaava-alueesta noin 600
metria luoteeseen.

3.6 Liikenne ja reitit

3.6.1 Liittyvat hankkeet ja suunnitelmat

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on laatinut Valtatien 22 kehittdminen Muhoksen keskustan kohdalla -
selvityksen vuonna 2016. Selvityksessa on tarkasteltu mahdollisen ohitustien rakentamista Muhoksen
keskustan eteldpuolelle. Tien toteuttamiselle ei ole olemassa rahoitusta tai paatosta.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus on laatinut Valtatien 22 ohituskaistat valilla Hyrkas - Sotkajarvi, Mu-
hos ja Utajarvi -tiesuunnitelman vuonna 2014. Tiehankkeessa valtatielle 22 valilld Muhosperantie—Py-
hasivuntie rakennetaan ohituskaistapari ja riista-aidat. Hyrkk&an pysakkitien/Muhosperantien ja Pyhasi-
vuntien liittymat muutetaan kanavoiduiksi liittymiksi. Yksityisteiden liittymid poistetaan ja kanavoiduille
liittymaalueilla rakennetaan uusi tievalaistus.

Muhoksen Pyhanselan suurteollisuusalueen asemakaavassa on esitetty Struventien ja Kajaanintien ta-
soliittyma ja sen yhteydessa on tutkittu kolme eri vaihtoehtoa eritasoliittyman ramppivaihtoehdoille. Tut-
kittujen vaihtoehtojen mukaan valtatie 22 pohjoispuolella rampit voivat olla vain silmukkana. Valtatien
etelapuolella rampit voivat olla silmukkana tai suorina ramppeina. Kaavaehdotuksen selostuksessa to-
detaan, ettd "Asemakaavaratkaisussa on osoitettu valtatien 22 liittyma tasoliittymélla, mutta mikali tar-
vitaan eritasoliittymdratkaisu (esim, jos valtatien ohituskaistat toteutetaan), tulee sille laatia erillinen kaa-
vamuutos.”
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Valtatien 22 liittymajarjestelyistd Pyhanselan suurteollisuusalueen kohdalla on tehty tiesuunnitelma mar-
raskuussa 2025. Kohdalle laaditaan myos katusuunnitelmat valtatielle liittyvan kokoojakadun osalta.

Muhokselle on laadittu kavelyn ja pyorailyn edistdmisohjelma 2021 (Ramboll 2021). Ohjelmassa on laa-
dittu tavoiteverkko kavelyn ja pyoérailyn vaylille.

3.6.2 Autoliikenne

Suunnittelualueen |api kulkee nykyisin valtion omistama maantie sekd yksityisteitd. Tieverkon esitetyt
likennemaarat (kuva 59) ovat peraisin Vaylaviraston tiestétiedoista. Liikennemaarista on esitetty viimei-
sin tieto, minka vuoksi likennemaarat ovat eri vuosilta. Kaikilta teiltd ei I0ydy likennemaaratietoja vuo-
delta 2024. Liikennemaarat ja tieverkon hallinnollinen luokka on esitetty kuvassa 59. Alueen nopeusra-
joitukset on esitetty kuvassa 62.
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Kuva 59. Tieverkon hallinnollinen luokka (Digiroad 2025) ja teiden viimeisimmat lasketut likennemaarat ja laskentavuodet (Vay-
laviraston tiestotiedot 2025).

Suunnittelualueen kannalta merkittavin tie on Oulun ja Kajaanin yhdistava valtatie 22 (Kajaanintie), joka
sijaitsee eteldpuolella noin 3,5 kilometrin etaisyydella [3himmasta rakentamisen alueesta. Asemakaava-
alue sijoittuu kokoojakadun kohdalta noin 500 metrin pddhan Kajaanintiesta (vt 22). Tie on valtion omis-
tama. Valtatien nopeusrajoitus on Muhoksen taajaman Iansipuolella 80 km/h. Valtatien nopeusrajoitus
Muhoksen taajaman alueella on 40-50 km/h ja taajaman itdpuolella Muhoksen ja Utajarven valilla 80—
100 km/h. Vuonna 2024 tien keskimaarainen vuorokausilikenne hankealueen kohdalla oli noin 4080
ajoneuvoa ja raskaan liikkenteen osuus on 11,7 % (Vaylaviraston tiestotiedot 2025). Valtatie on osa TEN-
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T-verkkoa. Kaava-alueen saavutettavuus raskaan liikenteen kuljetusten nakdkulmasta on hyva. Oulun
satama sijaitsee noin 50 kilometrin paassa. Kajaanintie (vt 22) on osa SEKV-erikoiskuljetusverkkoa, jolla
7x7x40 m kuljetukset ovat mahdollisia.

Muhoksen taajamasta suunnittelualueelle kulkee Leppiniementie (mt 8281). Tien keskimaarainen vuo-
rokausilikenne on noin 3300 ajoneuvoa Kajaanintien (vt 22) liittyman pohjoispuolella vuonna 2019 ja
820 ajoneuvoa Pyhansivuntien liittyman eteldpuolella vuonna 2020.

Suunnittelualueen |api kulkee valtion omistama paallystamatén Pyhansivuntie (mt 18652). Tien nopeus-
rajoitus on 50 km/h ja 80 km/h. Tien keskimaarainen vuorokausilikenne on noin 140 ajoneuvoa asema-
kaava-alueella vuonna 2022. Raskaan liikenteen osuus on 7,8 %. Suunnittelualueelle sijoittuu myds
paallystamatottdmia pienehkdja yksityisteita, joiden liikennemaarat eivat ole tiedossa.

Suunnittelualueella ei ole moottorikelkkareitteja; lahin moottorikelkkareitti kulkee Muhoksen taajaman
koillispuolella noin 800 metrin paassa suunnittelualueen rajalta lounaaseen.

3.6.3 Kavely ja pyoraliikenne

Asemakaava-alueella ei nykytilassa kulje jalankulun ja pyo6railyn vaylia. Kajaanintien (vt22) varrella kul-
kee yhdistetty jalankulun ja pyoérailyn vayla Muhoksen taajamasta itdan pain, Honkalantien liittymaan
saakka. Myo6s Leppiniementien yhteydessa kulkee yhdistetty jalankulun ja pyorailyn vayla Lehtoselan-
tien littymaan asti. Muhoksen kunnan kavelyn ja pyorailyn edistdmisohjelmassa (Ramboll 2021) on
osoitettu yhdistetty kavelyn ja pyorailyn vaylan jatkuvan Leppiniementien myétaisesti Leppiniemeen asti.

Kaava-alueen lapi kulkee ulkoilureitti, joka on osa Oulujokilaakson Tervareitistoa. Tervareitistd on lahes
100 km pitka ja kulkee Rokuan harjualueelta Utajarven ja Muhoksen kautta Oulun Sankivaaraan.

Jalankulun ja pyo6railyn vaylat seka ulkoilureitit on esitetty kuvassa 60.

A

Selite
CZI Asemakaava-alueen rajaus
Rautatieasema

- .~
.
i

Joukkoliikenteen pysakit \ \ . S
(Digiroad, 2025) Leppiniemi X
¢ Linja-autopysakki A i TV b{]]h
e Virtuaalipysakki { N
- Jalankulku- ja pyoravayla

P N
(Digiroad, 2025) 5 7
—— Ulkoilureitti (Lipas, 2025) \\ ‘ /
" ' 7
Taustakartta: Maamittauslaitos \ //_/J’/u\/\k(/i:jt 10
nUpPsSa AN 2N -~

O 0 1 2 3 km
sweco 28 F + t i

Hvrkas

Kuva 60. Joukkoliikenteen pysakit, jalankulku- ja pyoravaylat seka ulkoilureitit suunnittelualueen lahella.
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3.6.4 Joukkoliikenne

Suunnittelualueella ei ole joukkoliikennettd. Suunnittelualueen laheisyydessa Kajaanintiella (vi22), Lep-
piniementiella, Pyhansivuntiella ja Pallintiella on joukkoliikenteen pysakkeja, joilla pysahtyvat Oulun seu-
dun liikenteen Muhos—Oulu-bussilinjat 40 ja 41. Valtatiella 22 kulkee paikallislikennetta ja kaukoliiken-
nettd. Kaukoliikennetta kulkee esimerkiksi Ouluun ja Kajaaniin. Leppiniementiella kulkee Muhoksen si-
saista paikallisliikennetta. Joukkolilikennepysakit on esitetty kuvassa 60.

3.6.5 Rataliikenne

Asemakaava-alueen etelapuolella on Oulu—Kontiomaki-junarata. Rata on paaraide ja silld kulkee hen-
kildliikennetta ja rahtiliikennetta. Lahin juna-asema on Muhoksen asema ja se sijaitsee noin 3,5 kilomet-
rin paassa suunnittelualueesta. Junaliikenteen vuorovali Muhoksen asemalta on kuitenkin harva. Ase-
malle ei kulje lahijunaliikennetta.

Radalla suunnittelualueen I&hella on kaksi tasoristeysta, Kivirannan tasoristeys Komulantiella seka Pal-
lin tasoristeys Repokankaantiella. Tasoristeyksissa ei ole turvalaitteita.

Rataverkko, tasoristeykset ja Muhoksen rautatieaseman sijainti on esitetty kuvassa 61.
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Kuva 61. Rataverkko ja tasoristeykset suunnittelualueen lahella sekd Muhoksen rautatieaseman sijainti.
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3.6.6 Liikenneturvallisuus

Suunnittelualueella ei ole sattunut liikenneonnettomuuksia 2019-2023 valisena aikana. Muhoksella val-
tatiella 22 on tapahtunut kuolemaan johtaneita onnettomuuksia yksi vuonna 2021 ja kaksi vuonna 2022.
Lisaksi valtatiella ja sitd ymparodivalla tie- ja katuverkolla on ollut useita loukkaantumiseen johtaneita
onnettomuuksia seka onnettomuuksia, joissa ei ole tullut henkilévahinkoja. Uuden asemakaava-alueelle
suunnitellun kadun ja valtatien 22 liittyman alueella on sattunut kolme onnettomuutta: kaksi hirvionnet-
tomuutta ja yksi peraanajo-onnettomuus. Onnettomuudet eivat johtaneet henkilévahinkoihin. Suunni-
teltu Muhoksen ohitustie (ELY-keskus 2016) parantaisi liikenteen sujuvuutta Muhoksen taajamassa ja
ehkaisisi liikenteen hairiita. Liikenneonnettomuuksien suurta maaraa selittadvat korkeat liikennemaarat
seka valtatien linjaus Muhoksen keskustan lapi, jossa risteavaa liikennetta on paljon. Onnettomuudet
on esitetty kuvassa 62.
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Kuva 62. Tieverkon nopeusrajoitukset seka tielikenneonnettomuudet 2019-2023 suunnittelualueen lahella.
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Alue on paaosin vahaisella kaytolla olevaa metsamaastoa, jossa harjoitetaan jonkin verran virkistysta,
paaosin vapaamuotoista ulkoilua. Oulujokilaakson Tervareitistd sivuaa alueen pohjoislaitaa ja kulkee
luoteisosissa lyhyen matkaa suunnittelualueella. Tervareitistd toimii kesaisin ulkoiluun sopivana retkei-
lyreittind ja talvisin myds latuna. Alueelle ei sijoitu muita virallisia virkistyspaikkoja tai -reitteja, mutta
alueen metsissa harjoitetaan omaehtoista virkistysta ja ulkoilua. Kaava-alueen ja sen lahiympariston

virkistyspaikat ja -reitit on esitetty alla olevalla kartalla (Kuva 63).

Suunnittelualueen lahiymparistdssa on joitain virkistyspaikkoja. Alueen koillispuolella on Oulujoen var-
ressa Halinsaaren seka Pallin laavut ja Pallin frisbeegolfrata. Alueen lansipuolella on Leppiniemen ur-
heilukenttd, jonka yhteydessa on pururata. Kaava-alueelta eteldaan suunnitellun kokoojakadun alueen
varressa on lisdksi Repokankaan uimapaikka, joka on erityisesti koirien kanssa uimassa kayvien suosi-
ossa. Noin 2,5 km kaava-alueesta lounaaseen sijaitsevat Oskudagarin islanninhevostallit, jossa harjoi-
tetaan ratsastusretkia ja vaellusratsastusta. Vaellusratsastus voi osin kohdistua kaava-alueelle. Padosa
alueellisista virkistyspalveluista sijoittuu 4 kilometrin paassa sijaitsevaan Muhoksen keskustaajamaan.
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Kuva 63. Lahialueen virkistyskohteet ja -reitit (Iahde: Lipas).
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Virallisten virkistyspaikkojen ulkopuolella tapahtuu lisdksi omaehtoista virkistystoimintaa, jota kartoitet-
tiin kaavaprosessin aikana kyselylla ja haastatteluilla. Merkittavin tunnistettu omaehtoinen virkistystoi-
minta kaava-alueella on pelastuskoirien harjoittelu ja koulutus. Alue toimii Oulujokilaakson pelastuskoi-
rat ry:n keskeisena harjoitusmaastona, jossa jarjestetaan sulan maan aikaan viikoittain pelastusharjoi-
tuksia ja -koulutusta koirille. Aluetta kaytetaan myds pelastuskoirakokeiden jarjestamiseen. Paikallinen
urheiluseura Laitasaaren veto jarjestaa alueella suunnistusta satunnaisesti. Seuran kartta on kuitenkin
jo varsin ikaantynyt ja paivittdmisen tarpeessa, eikd alue ole seuran keskeisimpia suunnistusalueita.
Alueella harjoitetaan vahaisessa maarin myos marjastusta, ja lisaksi alue kuuluu metsastysseura Met-
sankulkijoiden hirvestysalueeseen. Alueen muu luontokaytté on luonteeltaan satunnaista.

3.8  Matkailu

Asemakaava-alue kuuluu voimassa olevassa maakuntakaavassa (Kuva 64) matkailun vetovoima-alu-
eeseen / matkailun ja virkistyksen kehittdamisen kohdealueeseen (mv-3, Rokua-Oulujarvi). Rokua-Oulu-
jarvi-alueen matkailun ja virkistyksen kehittdminen perustuu hyvinvointi- ja virkistyspalveluihin, kansal-
lispuistoon ja Rokua Geopark -kokonaisuuteen, Oulujarveen sekd muuhun luontoon ja ulkoiluun liittyviin
virkistystoimintoihin. Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaisesti alueen maankayttéa suunni-
teltaessa on kiinnitettava erityistd huomiota maisema- ja ymparistdarvojen sailymiseen ja matkailukes-
kusten rakentamisen sopeuttamiseen ymparistdon seka virkistysalueiden ja -reittien verkoston muodos-
tamiseen.
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Kuva 64. Kaava-alue sijoitettuna vaaleansinisella rajauksella Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavojen yhdistelmakartan paalle.
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Matkailun nakokulmasta kaava-alueen pohjoisosalla on nykyisellaan myds merkittédva rooli Geopark-
kokonaisuutta tukevan toiminnan ja sen kehittdmisen vuoksi. Tahan liittyen kaava-alueen pohjoisosa on
myo6s Muhos Biopark -masterplanissa suunniteltu matkailualueeksi. Matkailun kehittamista alueella tu-
kee masterplanin ja maakuntakaavan ohella myos vuosille 2024-2027 kohdistettu Rokua Geopark -
alueen matkailun kehittdmissuunnitelma, joka on alkuvuodesta 2025 otettu kayttdéon jokivarren kun-
nissa. Suunnitelman toimenpideosiossa on Muhoksen kunnalle merkitty toimintoja, joiden yhtena mah-
dollisena sijoittumisalueena voisi toimia kaava-alueen pohjoisosat.

Lisaksi pohjoisosissa sijaitsee matkailuun linkittyva ja sita strategisesti tukeva Tervareitistd. Tervareitistd
on ymparivuotinen retkeilyreitti, joka seurailee Oulujoen uomaa kierrellen ainutlaatuisia luonnon nahta-
vyyksia ja elamyksellisia maisemapaikkoja. Nykyisellaan reittilinjaus myotailee suunnitellun kaava-alu-
een rajoja.

Suunnitellun kaava-alueen sisélle ei nykyiselldaan sijoitu kaupalliseen liiketoimintaan pohjautuvia mat-
kailuyrityksia tai -keskittymia. On kuitenkin oletettavaa, etta esimerkiksi noin 600 metrin padhan suun-
nittelualueen rajalta sijoittuva Islanninhevostalli Oskudagur Oy hyddyntaa vaellusratsastustoiminnas-
saan kaava-alueen lansilaidalle sijoittuvia maastoreitteja Pyhanselan alueella. Lisaksi suunnittelualueen
itakoillisakselilla sijaitsee Koivulan kotijuustotila, jonka tilamyymala voi olla valillinen hyétyja Muhoksen
seudun matkailuelinkeinosta.

Suunnitellun kaava-alueen ulkopuolella on lisdksi myds maakuntakaavaan merkittyja seudullisia virkis-
tys- ja matkailukohteita. Naista lahempi on kaava-alueen lansipuolella sijaitseva Korkalanvaaran alue,
joka sijaitsee kaava-alueen rajoilta noin 2,5 km paassa. Kauempi on etelapuolella sijaitseva Muhos- ja
Poikajoen alue noin 6,5 km paassa.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd asemakaava-alue muodostaa vain pienen osan maakuntakaavassa
matkailun ja virkistyksen kehittdmisvydhykkeeksi osoitetun alueen luoteisreunasta. Maakuntakaavan ja
Masterplanin ohjauksesta huolimatta tAmanhetkinen tilanne osoittaa, ettei alueelle ole talla hetkella si-
joittuneena naita tavoitetta tukevaa liikketoimintaa taikka infrastruktuuria. Maakuntakaavaa ja Biopark
Masterplania lukuun ottamatta Muhoksen kuntastrategiassa, talousarvion investointiosiossa tai erilli-
sissa investointiohjelmissa ei talla hetkella ole esitetty matkailuun tai luonnon virkistyskayttéén kohdis-
tuvia kehittdmistoimenpiteita alueelle tai sen valittémaan Iaheisyyteen.

3.9 Yhdyskuntatekniikka

3.9.1 Vesihuolto

Alue sijaitsee vesihuoltoverkostojen valittdmassa laheisyydessa. Alue sijaitse Muhoksen vesihuollon
toiminta-alueen laheisyydessa. Nykyisellaan vesijohto ja jatevesiviemari kulkevat kaava-alueen luoteis-
osan halki Pyhaselantien laheisyydessa ja sen suuntaisesti. Alueelle on syksylla 2025 valmistunut ve-
sihuollon yleissuunnitelma, jossa on tarkastelu Leppiniemi-Pyhansivun kaava-alueen seka Pyhanselan
kaava-alueen vesihuoltopalveluiden tarpeita. Yleissuunnitelmassa ehdotetussa ratkaisussa Muhoksen
nykyista vesihuoltoverkostoa tulee laajentaa rakentamalla lisda vesijohtoverkostoa Kajaanintien varteen
seka rakentamalla yhdysvesijohto ja siirtoviemari Kajaanintien ja Pyhasivuntien valille. Vireilld olevassa
Leppiniemi-Pyhansivun osayleiskaavassa on osoitettu vesihuollon yhteystarve ohjeellisella sijainnilla
uuden kokoojakadun varteen.

3.9.2 Energiahuolto

Suunnittelualue sijaitsee energiahuollon kannalta keskeiselld paikalla, energiainfrastruktuurin solmu-
kohdassa Pyhanselan suurmuuntosahkdaseman ja sinne johtavien voimalinjojen valittémassa laheisyy-
dessa. Maakunnassa tuotetaan runsaasti uusiutuvaa energiaa, minka lisaksi siella on useita saatévoi-
maksi sopivia energiantuotantomuotoja.

Suunnittelualueella sdhkéasemalta koilliseen kulkevat Fingridin 400 kV ilmajohdot Pyhanselkd—Val-
keus, Pysdysperd—Pyhanselkd ja Pyhanselkad-Vuolijoki ja samalla johtoaukealla Fingridin 110 kV
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iimajohdot Pyhanselkd—Nuojuankangas ja Pyhanselkd—Utanen. Suunnittelualueen pohjoisosan halki
kulkee Carunan 110 kV ilmajohto Pyhanselka—Palli. Lisdksi suunnittelualueen eteldosassa kulkee ly-
hyen matkaa Fingridin 220 kV ilmajohto Pyhakoski—Seitenoikea.

Vireilld olevassa Leppiniemi-Pyhansivun osayleiskaavassa Pyhanselan sahkbasemalta kaakkoon, ole-
massa olevien ilmajohtojen rinnalle, niiden koillispuolelle on osoitettu kolme uutta iimajohtoa ohjeelli-
sena.

3.9.3 Jatehuolto

Muhoksen jatehuoltoviranomaisena toimii Lakeuden EKO, ja asemakaavaluonnoksen valmisteluhet-
kella operatiivisista palveluista vastaa Kempeleen Jatekuljetus, joka palvelee kotitalouksien lisaksi myo6s
eri sektoreilla toimivia yrityksia.

Kaava-alue on entuudestaan paaasiassa rakentamatonta, eika siella siten ole ollut tarvetta esimerkiksi
keskitetylle jatehuollolle. Alueen kiinteistjen haltijat vastaavat itse jatteenkuljetuksen jarjestamisesta.

3.9.4 Tele- ja datayhteydet

Muhoksen keskustaajamassa ja Leppiniemessa on kattavat tele- ja datayhteydet, joiden piiriin kaavoi-
tettava alue on mahdollista liittda. Osana asemakaavan laatimisty6ta on keskusteltu Suomen yhtenais-
verkkojen ja DNA:n kassa tulevista tarpeista ja niiden osoittamisesta asemakaavassa.

3.10 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteist6t ovat valtaosin yksityisessa omistuksessa.

3.11 Vaesto

Kaava-alueella ei ole vakituista asutusta tai vapaa-ajan lomarakennuksia. Alueelle ei ole mydskaan ole
laadittu asema- tai yleiskaavaa, jossa alueelle olisi osoitettu asuinrakentamista.

Asemakaava-alue rajautuu lansiosasta Leppiniemen voimassa olevaan asemakaavaan ja osittain muut-
taa sita. Suunnitteilla oleva asemakaava ei kuitenkaan ulotu Leppiniemen asemakaavassa asumiseen
osoitetuille alueille. Kaava-alueen valittdmaan laheisyyteen sijoittuu Leppiniemen asemakaavan erillis-
pientalojen korttelialueita, joista osa on toistaiseksi toteutumattomia. Jurvakaisenmutkan omakotitalo-
tontit eivat kuulu asemakaavan muutoksen alueeseen. Montta-Pyhansivun osayleiskaavassa on ranta-
alueelle osoitettu loma-asuntojen (RA) rakennuspaikkoja — nama sijaitsevat asemakaava alueen poh-
joispuolella, eikd asemakaavalla muuteta osayleiskaavan rakennuspaikkavarauksia.

3.12 Elinkeinot ja palvelut

Tilastokeskuksen mukaan vuoden 2023 lopussa Muhoksen kunnassa oli yhteensa 2 495 tydpaikkaa.
Naista tyopaikoista alkutuotannon alle lukeutui 7,3 % ja jalostukseen 11,7 %. Suurin osa, 79,8 %, tyo-
paikoista sijoittui palvelualoille. Jalostuksen tyGpaikoista eniten toimialasektorina tyéllisti rakentaminen,
yhteensa 5,6 %. Teollisten tyopaikkojen osuus oli puolestaan 4,7 %.

Muhoksen kunnassa oli tydllista tydvoimaa vuoden 2023 lopussa yhteensa 3 431 henkilon verran. Tasta
joukosta tyottomia tydnhakijoita oli 412, mika vastaa 10,7 %:a kokonaistyévoimasta. Kunnan tyopaikka-
omavaraisuus (tyopaikat/tyolliset) oli 72,7 %, ja omassa asuinkunnassaan, Muhoksella, tydssakayvia oli
45 %. Tyollistymisen jakauma osoittaa, ettd 73,4 % tydpaikoista sijaitsi palvelualoilla, 20,1 % jalostuk-
sessa ja 5,6 % alkutuotannossa. Eniten tydllistavia sektoreita olivat terveys- ja sosiaalipalvelut (26,1 %)
seka rakentaminen (10,1 %). Teollisuuden parissa tydskenteli 8,6 % kaikista seudun tydllisista.

Ty0- ja elinkeinoministerion tyonvalitystilastojen mukaan Pohjois-Pohjanmaan maakunnan tyo- ja elin-
keinotoimiston alueella oli lokakuun 2024 lopussa yhteensa 21 734 ty6tonta tydnhakijaa. Tyottémien
tydnhakijoiden osuus tydvoimasta oli 11,2 %, mikd oli Manner-Suomen viidenneksi korkein luku.
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Tyo6ttdémistd tydnhakijoista suurin osa, 18,2 %, oli koulutukseltaan ylemman perusasteen ja keskiasteen
suorittaneita. Ammattiryhmittain tarkasteltuna tyéttémia oli eniten palvelu- ja myyntitydntekijoissa (18,2
%) seka rakennus-, korjaus- ja valmistustyontekijdissa (18 %). Tilastojen mukaan tyéllisyystilanne Poh-
jois-Pohjanmaalla on heikentynyt viimeisen vuoden aikana ja ty6ttdmien tydnhakijoiden maara on kas-
vanut 5,2 %.

Kaava-alue on isoilta osin soista ja ojitettua metsaistd maastoa, jossa ainoa harjoitettava elinkeino on
alkutuotanto. Paaosin suunnittelualue on metsatalouskaytdssa. Metsatalouskaytén ohella suunnittelu-
alueen vaikutusalueelta I0ytyy itakoillisakselilta muutamia peltoaloja. Taalla aktiivinen toimija on Koivu-
lan kotijuustotila, joka on kaiken kaikkiaan merkittavin yksityinen toimija suunnittelualueen vaikutusalu-
eella. Lisaksi alueen lapaisevan Pyhansivuntien pohjoispuolella on noin 12,5 hehtaarin kokoinen Py-
hanselan sahkdasema ja etelapuolella noin 12 hehtaarin kokoinen vanha Arabiankallion louhosalue.

Muun elinkeinotoiminnan osalta suunnittelualueelle ei valtakunnalliseen yritystietokantaan rekisterdity-
jen osoitetietojen perusteella sijoitu yrityksia tai suoraa liiketoimintaa. On kuitenkin oletettavaa, etta esi-
merkiksi noin 600 metrin paahén suunnittelualueen rajalta sijoittuva Islanninhevostalli Oskudagur Oy
hyddyntaa vaellusratsastus toiminnassaan kaava-alueen lansilaidalle sijoittuvia maastoreitteja Pyhan-
selan alueella. Yleisesti kaava-alueen vaikutusalueella puolestaan merkittdvimmat toimijat ovat Pyha-
kosken ja Pallin vesivoimalaitokset. Majoituspalveluiden osalta voidaan todeta, etta yritystietojen seka
kunnan visit-sivujen mukaan kunnassa on kolme y-tunnuksen omaavaa yritysta, jotka ovat ilmoittaneet
toimialakseen majoituspalveluiden tarjoamisen.

3.13 Ympariston hairiotekijat

Muhoksen kunnan ymparistdnsuojeluviranomaisena toimii Oulun seudun ymparistétoimi -liikelaitoksen
johtokunta. Muhoksen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kuntien valisen yhteistoimintasopimuksen ko-
kouksessaan 30.9.2024 (§ 51). Sopimus on 1.1.2025 alkaen toistaiseksi voimassa. Ymparistdvalvon-
nasta vastaa ymparistétoimen ymparistonsuojeluyksikko.

Suunnittelualueelle kohdistuvat hairibtekijat liittyvat liikenteeseen. Alueen etelapuolella on junarata ja
valtatie, jotka aiheuttavat lahiymparistddnsd melua ja tarinda. Lisaksi alueen ymparistdssa on muita
moottoriajoneuvovaylia, mutta ne eivat ole yhta vilkkaasti likennoityja ja niiden nopeusrajoitukset ovat
alhaisempia kuin valtatiella 22.

Suunnittelualueen laajempi teollisuustoiminnoille ajateltu osa sijaitsee kauttaaltaan reilusti yli kilometrin
paassa seka junaradasta ettd valtatiesta; etaisyys rautatiehen on Iahimmillaan 1,3 km ja valtatiehen 3,2
km. Suunnittelualueen kapea liikenndintia palveleva hantaosa ulottuu puolestaan lahemmas rataa ja
valtatieta. Sen etaisyys junarataan on noin 300 metria ja valtatiehen noin 500 metria.

Tarinan leviamiseen vaikuttavat maaperan ominaisuudet. VTT:n julkaisun (Suositus liikennetérindn ar-
vioimiseksi maank&ytén suunnittelussa, 2006) mukaan liikennetarinan vaikutusalue ulottuu kauimmaksi
hienorakeisissa, hyvin pehmeissa ja pehmeissa kivenndismaalajeissa sekd pehmeissa eloperaisissa
maalajeissa. Julkaisun mukaan pehmealla maalla sijaitsevan tavaraliikennejunaradan suositeltava tur-
vaetaisyys asumisesta (joka on herkka tarinalle) on 500 metria. Junaradan etaisyys teollisuuskayttéon
kaavailluille alueille on yli kaksi kertaa tata pidempi. Junaradan tai valtatien aiheuttama tarina ei ulotu
suunnittelualueen teollisuusalueosaan asti.

Melun levidmiseen vaikuttavat muun muassa sen voimakkuus ja laatu, melunlahteen ja melulle herkan
toiminnan valinen korkeustaso, maastonmuodot ja muut melua ohjaavat esteet, kuten rakennukset.
Vaylavirasto on koostanut rautateiden ja maanteiden seka katujen meluaineistoja, mutta nama melun
ekvivalenssitasokartat eivat ylla suunnittelualueen lahistélle asti.

Alueen ymparistossa ei ole muuta toimintaa, joka aiheuttaisi merkittdvaa melua, tarinaa tai pélyamista.
Alueella harjoitettava maa- ja metsatalous on vahaista ja sen vaikutukset valiaikaisia, tiettyihin vuoden-
aikoihin sidottuja. Vesivoimalaitosten juoksutuksista aiheutuva aani ei ylla erityisen kauas.

Valtioneuvosto on tehnyt paatéksen melutason ohjearvoista 993/1992 (Taulukko 3).
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Taulukko 3. Valtioneuvoston paatdksen mukaiset melutason ohjearvot.
Ohjearvot ulkona

Asumiseen kaytettavat alueet

Virkistysalueet taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa
Hoitolaitoksia palvelevat alueet

Oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet ja leirintaalueet
Virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
Ohjearvot sisalla

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet

Opetus- ja kokoontumistilat

Liike- ja toimistohuoneistot

* Uusilla alueilla ydajan ohjearvo 45 dB

Paivalla
55 dB
55 dB
55 dB
55 dB
45dB
45dB
Paivalla
35dB
35dB
45 dB

Yolla
50 dB*

50 dB*
50 dB*

40 dB
40 dB
Yolla
30dB
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Suunnittelualueen lahistolld sijaitsee olemassa olevaa asuinrakentamista ja loma-asumista, joita koske-

vat ohjearvot ovat lievemmat kuin jos ne olisivat uusina rakennettavilla alueilla.
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4 Asemakaavan tavoitteet

4.1  Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Tata asemakaavaa koskevat erityisesti seuraavat tavoitteet:

- Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyddyn-
tamista.

- Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kulje-
tusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista
ja luonnon kannalta herkista alueista.

4.2 Kunnan tavoitteet asemakaavan laadinnalle

Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa Muhoksen kunnan strategiassa ja elinvoima- seka maankaytto-
ohjelmissa asetettuja toimenpiteita. Tavoitteiksi on asetettu investointien lisdaminen, yritystoiminnan ja
tyopaikkojen lisdaminen seka yritysympariston kehittdminen. Keinoja tavoitteiden saavuttamiseksi ovat
koko kunnan mittakaavassa toteutettava eri toimintojen sijoittumisen tarkastelu ja soveltuvien alueiden
I6ydyttya niiden yleis- ja asemakaavoitus.

Muhos Biopark -hanke vastaa toimintojen sijoittamiskysymykseen. Iso osa toiminnoista keskittyy Py-
hansivun alueelle tai sen Iaheisyyteen. Alue on otollinen paikka yritystoiminnalle muun muassa sen
helpon saavutettavuuden ja sdhkdaseman valittdtman laheisyyden vuoksi. Alueelle on helppo toimittaa
raaka-aineita ja puhtaasti tuotettua energiaa, ja se on hyvin tydvoiman saavutettavissa.

Alueelle soveltuvia toimintoja on kartoitettu sekd Muhos Bioparkin masterplanin laadinnan ettd tdaman
jalkeen toteutettujen selvitysten yhteydessa. Mahdollisia alueelle soveltuvia toimintoja ovat esimerkiksi:
- energiaintensiivinen teollisuus kuten datakeskustoiminta ja vedyntuotanto;
- teollisuuden hukkalampda hyddyntavat toiminnot, kuten elintarviketuotanto ja ruuantuotanto
esim. kasvihuoneissa ja kuiviketuotanto;
- bio- tai kiertotalous, biokaasuverkostoa;
- ymparistohairidta aiheuttamattomat teollisuudenalat, varastointi ja energiantuotannot, kuten au-
rinkovoima.

Muhos Bioparkin masterplanissa asemakaava-alueen pohjoisosa on maaritelty matkailupuistoksi.
Vaikka asemakaava keskittyy paaasiassa teollisuuden kaavoittamiseen, matkailun ja luonnon virkistys-
kaytoén mahdollisuudet otetaan huomioon myds asemakaavassa.

Alueen osayleiskaavatydssad on huomioitu yleiskaavan sisaltdvaatimukset alueidenkayttolain 39 §:n
edellyttamalla tavalla. Tammikuussa 2026 hyvaksytty alueen osayleiskaava on ohjannut asemakaavaa
ja asettanut sille seuraavia tavoitteita:

- Valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (Oulujokilaakson kulttuurimaisemat) kuu-
luvilla alueilla maisema-aluetta rajaavien selannealueiden metsaiset reuna-alueet tulee sailyt-
taa puustoisena.

- Alueen pohjoisosa varataan osayleiskaavassa paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luonto-
kokemukseen. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota luonnonympariston sailymiseen
laadukkaana. Alueelle voidaan sijoittaa virkistystoimintoja palvelevia rakennelmia ja matkailu-
palveluiden rakennuksia. Metsdalueet ovat osa viherverkostoa. Matkailupalvelujen alueen
osalta tarkemmassa suunnittelussa on huomioitava Oulujoen virkistysmaisema.

- Yleiskaava ohjaa rakentamisen ulkopuolelle jatettavien metsaalueiden kayttda ja vaatii huoleh-
timaan mm., ettd viitasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikan lahialueen suunnittelussa on
huolehdittava, etta alueen vesitalous sailyy ennallaan. Luonnon monimuotoisuuden kannalta
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erityisen tarkeiden alueiden suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva huomioimaan osa-alu-
eiden luontoarvot (arvoluokka 4).

- Yleiskaava maarittelee myds energiahuollon alueet niin sdhkéaseman kuin voimalinjakaytavan
seka esittaa erinaisia linjojen yhteystarpeita tarkennettavaksi asemakaavassa.

- Teollisuus- ja varastoalueiden osalta osayleiskaava maarittelee monipuolisesti, millaista raken-
tamista ja millaisia toimintoja alueille tavoitellaan ja mahdollistetaan. Alueiden reunustava
puusto on sailytettava nakdsuojana.

- T/kem-1-alueen osalta osayleiskaavamaarays edellyttaa, etta alueen jatkosuunnittelussa tulee
ottaa huomioon toiminnan vaatimat suojaetaisyydet varsinkin asutukseen ja herkkiin kohteisiin.
Pelastustieyhteys kahdesta suunnasta tulee varmistaa tarkemmassa suunnittelussa. Alueen
jatkosuunnittelussa on huomioitava alueen toimintojen mahdollisesti tuottaman hukkaldmmaon
hyédyntaminen.

- Tyopaikka-alueille Pyhansivuntien ja kokoojakadun risteyksessa sallitaan monipuolisia tydpaik-
katoimintoja, joista ei kuitenkaan saa aiheutua ymparistdon merkittdvaa haittaa, kuten melua tai
ilman pilaantumista.

- Lisaksi osayleiskaavan yleisissa maarayksissa maaritelldadn muun muassa rakennusten ja ra-
kennelmien maksimikorkeus (35—40 m) seka aurinkopaneelien ja -keraimien ja viherkattojen
mahdollistaminen katoille. Happamat sulfaattimaat ja mustaliuske on huomioitava jatkosuunnit-
telussa, samoin hulevedet. Eri likkumismuodot, liikenneturvallisuus ja esteettémyys on huomi-
oitava, ja teiden mahdolliset melu- ja tarinavaikutukset ja suojaamistarpeet arvioidaan asema-
kaavoituksessa ja tarkemman suunnittelun yhteydessa.

- Ranta-alueen merkinta ja maarays ohjaavat rantavyohykkeen jattamista rakentamisen ulkopuo-
lella ja vaalimaan ranta-alueen metsamaisemaa.

Kokonaisuudessaan yleiskaavaehdotus ohjaa asemakaavoitusta huolellisesti ja tayttaa yleiskaavan si-
saltdvaatimukset alueidenkayttolain 39 §:n edellyttamalla tavalla.

4.3 Mitoitustavoitteet

Teollisuusalueille on tavoitteena osoittaa rakennusoikeutta siten, etta erilaisten teollisuustoimintojen si-
joittaminen alueelle on mahdollista. Alueen maanomistajilta on tiedusteltu heidan hankkeittensa mukai-
sia tarpeita, jotta asemakaava mahdollistaa maanomistajan hankkeen toteuttamisen. Kunnan mitoitus-
tavoitteena on hyédyntaa oivallinen alue niin huolellisesti kuin mahdollista.

4.4 Osallisten tavoitteet

Osallisten tavoitteita on kartoitettu haastatteluilla, asukaskyselylld, sekad alueelle aikaisemmin laaditun
osayleiskaavan palautteista.

4.4.1 Maanomistajan tavoitteet

Suunnittelualueen yksityisen maanomistajan tavoitteena on rakentaa alueelle palvelinkeskus, joka kat-
taa datakeskusrakennukset, tarvittavan infrastruktuurin seka toimistorakennukset. Alueelle sijoittuu da-
takeskuksen toimintaan liittyvia laitteistoalueita ja tukirakenteita, kuten varavoimageneraattorit, jddhdy-
tysjarjestelmat, sdhkdasemat, prosessivesienkasittelyrakenteet, tarvittavat huoltotiet ja pysakadintialueet
seka muut toiminnallisen luotettavuuden ja tehokkuuden varmistavat olennaiset rakenteet.

Datakeskushankkeen ymparistévaikutusten arviointimenettely (YVA) on kdynnissa osittain samanaikai-
sesti asemakaavoituksen kanssa. YVA-menettelyssa tutkitaan syksylla 2025 julkaistun YVA-ohjelman
mukaan datakeskusten jaahdytysta kahdella eri jaghdytysvaihtoehdolla: jaahdytystorneihin perustuvaa
vesijaahdytysjarjestelmaa, jonka syottévesi pumpataan Oulujoesta, seka ilmajaahdytykseen perustuvaa
jaahdytysjarjestelmaa, jota tdydennetaan vesijaahdytyskoneilla. Asemakaavalla ei ole tarkoituksenmu-
kaista ottaa kantaa jaahdytysjarjestelman valintaan, vaan kaava mahdollistaa naistd molemmat.

Datakeskusten tarvitsema sahko saadaan kantaverkosta liittymalla Fingridin Pyhanselan sahkoase-
malle uudella iimajohdolla tai maakaapelilla datakeskusalueelle rakennettavalta yhdelta tai kahdelta
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sahkbdasemalta. Datakeskusalueen sisdinen sahkonsiirto rakennusten ja toimistojen valilla on tarkoitus
toteuttaa maakaapeleilla. Sahkénsaanti taytyy turvata myos poikkeustilanteissa, kuten laajemmissa
sahkoverkon hairidtilanteissa, minka vuoksi alueelle on tavoitteena mahdollistaa myés varavoima-
generaattoreiden asentaminen. Kaavassa tulee varautua myos ilmajohdoilla littyminen etelan suuntaan.

Ensisijainen kulkuyhteys datakeskusalueelle tapahtuu lounaasta uuden kokoojakadun kautta ja voima-
johtokaytavan alitse. Toissijaisen liittyman sijainti on maaritelty suunnittelualueen luoteispuolelle Pyhan-
sivuntien varteen. Toissijainen yhteys on varayhteys ja tarkoitettu paaasiassa mahdollista prosessive-
denkasittelylaitosta varten.

Alueen maanomistajan tavoitteena on sailyttda ja parantaa Pyhasivuntien pohjoispuolen metsdaluetta
virkistysymparistona. Lisdksi maanomistaja on esittédnyt ulkoreittid alueensa ympari. Tavoitteena on li-
saksi I0ytaa datakeskusten hukkaldmmolle hydtykayttdad.

4.4.2 Haastattelut ja asukaskysely

Haastateltujen toimijoiden keskuudessa nousi lukuisia erilaisia tavoitteita ja toiveita kaavoitukselle. Val-
taosa toivoi asemakaavan luovan alueelle tydllisyytta. Moni piti tarkeana, etta teollisuusalue rakenne-
taan ymparist6éa kunnioittaen, sdastden esimerkiksi suojaviheralueita sekd minimoiden maisemallisia
vaikutuksia ja Oulujokeen kohdistuvia vaikutuksia.

Haastatellut henkilét toivoivat myos alueen virkistysyhteyksien ja esimerkiksi luontomatkailun kehitta-
misedellytysten parantamista. Erityisesti Tervareitiston ja Oulujoen varren kehittamista pidettiin tar-
keana. Myos liikenneturvallisuuden parantamista ja esimerkiksi jalkakaytavan ja pyoratien rakentamista
Pallin ja Leppiniemen valille toivottiin.

Vaikka tyodllistavaan teollisuustoimintaan suhtauduttiin positiivisesti, osa haastatelluista piti kuitenkin
metsaalueiden vahenemista valitettavana, toimintaa haittaavana heikennyksena laajoja metsaalueita
tarvitsevan virkistyskayton osalta. Vapaassa kaytdssa olevan metsaalueen suppeneminen haittaa eri-
tyisesti metsastystoimintaa ja Oulujokilaakson metsastyskoirat ry:n harjoitus- ja koulutustoimintaa. Osal-
liset toivoivat, ettd metsdalueen kayttda rajoitettaisiin oikea-aikaisesti ja mahdollisimman vahan kerral-
laan, jotta nykyisilla toimijoilla olisi mahdollisuuksia sopeuttaa toimintaansa.

Asukaskysely vahvisti haastatteluissa kerattyja havaintoja. Kyselyn perusteella kaava-alue on nykyisel-
l[aan paaosin vahaisella kaytolla olevaa metsamaata, joka ei pohjois- ja koillisosaa lukuun ottamatta ole
erityisen merkityksellinen alueen asukkaiden virkistysymparisténa tai alueen asuinviihtyvyytta paranta-
vana alueena. Kyselyvastaajille merkityksellisintd aluetta oli puolestaan Oulujoen varren luonnonympa-
risto ja virkistysreitit, joista keskeisimpina Tervareitisto.

Vastaajat saivat kyselyssa myds kommentoida asemakaavaluonnosta. Vastaajat pitivat kaavaluonnosta
padosin onnistuneena, mutta toivoivat teollisuusalueen rajaamista hieman kauemmas asumisesta teol-
lisuusalueen pohjoisessa karjessa. Vastaajat olivat tyytyvaisia virkistys- ja ulkoilutoiminnan sailymiseen
kaava-alueen pohjoisosassa ja alueelle osoitettuun matkailua palvelevaan pieneen rakennukseen. Vas-
taajat olivat kuitenkin maltillisen huolestuneita teollisuusalueen vaikutuksista alueen lahiympariston lii-
kennevirtoihin, laheiseen Oulujokeen ja toivoivat, ettei asemakaavan toteuttaminen tule vaikuttamaan
joen lajistoon, virtauksiin tai jaatilanteeseen.

4.4.3 Asemakaavan ja osayleiskaavan julkiset kuulemiset

Asemakaavan ja osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmia koskevassa mielipiteessa toivot-
tiin suunnittelualueen kapean hantadosan leventamista esimerkiksi 100 metrin levyiseksi siten, etta uu-
den kadun varrelle olisi mahdollista osoittaa 1amp6a kuluttavia toimintoja, kuten kasvihuoneita. Tassa
asemakaavassa tarkastellaan vain pohjoisinta osaa laajasta Muhos biopark -alueesta. Alueelle suun-
tautuvan liikenteen jarjestelyjen vuoksi on kokoojakatu esitetty valmistuneelle Pyhansivun asemakaava-
alueelle asti. Kokoojakadun keskiosan toimintoja voidaan suunnitella seuraavissa asemakaavoissa nii-
den tullessa ajankohtaisiksi.
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Oulun Seudun Sahkd nosti lausunnossaan esiin tarpeen uuden sahkdéaseman ja liityntakaapelin osoit-
tamiseen alueelle. Kunta on neuvotellut yhtion kanssa ja kaavaehdotukseen yhtién tarpeet on huomioitu
alueella, joka rajautuu Pyhansivuntien Struvenkadun ja voimalinjojen valiin.

Kaksi yksityista jatti kirjallisen mielipiteen, joiden perusteella asemakaavan tavoitteita ei muutettu. Mie-
lipiteet ja vastineet ovat liitteessa 8. Suullisena mielipiteena kerrottiin toiveesta saada alueelle tanssilava
jamahdollisesti myos kesateatteri. Kaavatydssa tavoite on huomioitu tarkentamalla osaltaan MU-alueen
maaraysta (Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilutoimintoja palvelevia rakennelmia.) ja myds esittamalla kaa-
vaehdotuksessa riittavan laaja RM-alue, mikali toivottuja toimintoja alueella haluttaisiin toteuttaa.

Osayleiskaavan ja asemakaavan kuulemisten perusteella merkittdvin muutos tavoitteisiin oli ranta-
vybhykkeen turvaaminen nykyisessa tilassaan. Osallisilta saadun palautteen ja maisematavoitteiden
vuoksi myds rakentamisen korkeutta on rajoitettu. Kuulemisten kautta tarkentuneiden tavoitteiden saa-
vuttamiseksi tehdyt muutokset ovat luettavissa kappaleessa 5.5.

444 Muuta kautta esiin tulleet tavoitteet

Asemakaavan laadintatytssa on lisdksi huomioitu Luonnonvarakeskuksen tarpeet koskien tutkimus-
metsan koealueita, DNA Tower Finland Oy:n tarve mastoalueen sijoittamiseksi alueelle seka Pyhanse-
lan sdhkdaseman laajentumistarve ja sielta koilliseen suunniteltujen ilmajohtojen rakentamistarve.

Lisdksi asemakaavaluonnoksesta saadun palautteen ja viranomaisten kanssa kdydyn vuoropuhelun
perusteella nousi esille tarve maaritella tarkasti Oulujoen rantaan ulottuvan alueen osalta, etta alueelle
mahdollisesti sijoitettavat prosessivedenputket tulee rannan metsamaiseman sailyttdmiseksi toteuttaa
suuntaporaamalla. Samoissa keskusteluissa tdsmentyi tarve maaritelld melurajoitus suunnittelualueen
pohjoisosaan osoitettavalle yhdyskuntateknisen huollon osa-alueelle.

4.5 Kaavaprosessin aikana tarkentuneet tavoitteet

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen kunnan tavoitteet ovat tarkentuneet uuden kokoojakadun var-
teen sijoittuvien toimintojen osalta, minka perusteella uuden kokoojakadun ja voimalinjakaytavan valissa
sijaitsevien alueiden tontteja ja kayttdtarkoituksia seka katuverkkoa ja sen aluevarauksia on tarkennettu
kaavaehdotukseen. Kaava-alueelle lisatty katujen vierté kulkeva suojaviheralue, joka on tarkoitettu vih-
rean siirtyman hankkeiden maanalaisten yhteystarpeiden (esim. vety- tai hiilidioksidiputki) sijoittamisiin.
Kunnan tavoitteet tarkentuivat myds uuden kokoojakadun ja Pyhansivuntien risteykseen sijoitettavien
toimintojen osalta, ja risteykseen on osoitettu likerakennusten korttelialueet tadydentdmaan alueen pal-
veluita.

Saadun palautteen ja kunnan paatdksen mukaisesti tavoitteena oli myds lisata teollisuusalueiden etai-
syytta kaava-alueen pohjoispuolella sijaitseviin asuinrakennuksiin. Nain lahialueen asukkaille mahdolli-
sesti aiheutuva hairié on saatu minimoitua. Koska kaavan yhtena tavoitteena on alueen luontoarvojen
vaaliminen, oli luontevaa linjata teollisuusalueen pohjoisosa pois luo4-alueelta.

Alueen liikenneverkkosuunnittelun seka viranomaisten kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella paa-
tettiin tavoitella hyvin toimivaa Pyhansivuntien linjausta. Kokonaisvaltaisen ratkaisun saavuttamiseksi
kaava-aluetta laajennettiin kattamaan osa Leppiniemen asemakaavan maantien alueesta, jotta tarvitta-
vat alueet pystyttiin osoittamaan katualueina.

Alueen maanomistajan ja Muhoksen kunnan tavoitteet alueen pohjoisosan maa- ja metsatalousalueiden
ympariston sailyttamisesta tarkentuivat kaavaehdotusvaiheessa, minka seurauksena alueet osoitetaan
maa- ja metsatalousalueina, joilla on erityistad ulkoilun ohjaamistarvetta ja joiden ymparistd sailytetdan
seka lahivirkistysalueena, jonka ymparisto sailytetdaan. Myds tarkentunut tavoite virkistysta palvelevien
rakennusten ja rakennelmien toteuttamisesta huomioitiin kaavamaarayksessa.

Alueen ympariston tilaan liittyva tieto on lisdantynyt ja siten tavoitteet tarkentuneet muun muassa ase-
makaavan hulevesisuunnitelma ja alueella laadittujen maaperatutkimusten my6ta. Taman perusteella
kaavan yleisia maarayksia on tarkennettu.
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5 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1 Suunnittelun tarve

Muhoksen kuntastrategian yhdeksi tavoitteeksi on asetettu investointien ja yritystoiminnan lisddminen.
Jotta tavoitteen saavuttaminen on mahdollista, toiminnoille taytyy varata niille soveltuvia alueita. Tontti-
varannon varmistaminen ja niiden lahialueiden suunnittelu tapahtuu kaavoituksen keinoin. Pyhansivun
asemakaavan ja Leppiniemen asemakaavan muutoksen laatiminen vastaa tonttitarpeeseen ja mahdol-
listaa investointien ja yritysten sijoittumisen Muhokselle.

5.2  Osallistuminen ja vuorovaikutus

Alueidenkayttolain 62 §:n mukaan kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lIahtékohdista, ta-
voitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd osallisilla on mah-
dollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suul-
lisesti mielipiteensa asiasta.

521 Osalliset

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

¢ Maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa:
o Kaavan vaikutusalueen asukkaat ja loma-asukkaat seka vuokralaiset
o Yritykset ja niiden tyontekijat
o Laitokset ja niiden kayttajat
o Elinkeinojen harjoittajat

e Viranomaiset ja kaavoituksessa niihin verrattavat yritykset ja keskeiset yhteisot:
Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
Pohjois-Pohjanmaan liitto

Lupa- ja valvontavirasto

Pohjois-Suomen elinvoimakeskus

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Oulun museo- ja tiedekeskus

Utajarven kunta

Oulun seudun ymparistétoimi

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Fingrid Oyj

DNA Tower Finland Oy

Muut alueella toimivat puhelin-, vesi- ja sahkoyhtiot

Lapin elinvoimakeskus (patoturvallisuus, kalatalous)

O OO0 0 OO0 0O O 0O 0O o oo

e Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o Vaikutusalueen asukasyhdistykset

Vaikutusalueen seurat

Yrittdjayhdistykset

Luonnonsuojelupiiri

Alueen tiekunnat

o O O O
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5.2.2 Viranomaisyhteistyo

Suunnittelun aikana on jarjestetty alueidenkayttélain 66 § mukainen viranomaisneuvottelu ja tydneuvot-
teluita ELY-keskuksen (1.1.2026 alkaen Lupa- ja valvontaviraston) ja muiden viranomaisten kanssa.
Viranomaislausunnot on pyydetty asemakaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa.

5.3 Valmistelu- ja laatimisvaihe

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 2.8.2024. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa esiteltin avoimessa yleisétilaisuudessa Koivu ja tahti -kulttuurikeskuksessa
4.12.2024. Tilaisuudessa esiteltiin myos alueella vireilla olevan osayleiskaavan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaa. Salissa esittelya oli tullut seuraamaan 155 henkil6a ja tilaisuutta oli mahdollista seurata
myos etayhteyden valityksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksi lausuntoa (liite 2).
Mielipiteita ei ole jatetty.

Asemakaavan valmisteluvaiheen aineisto (14.4.2025) on ollut ndhtavilla valmisteluvaiheen kuulemista
varten 28.4.—-31.5.2025. Nahtavillaolosta tiedotettiin kunnan ilmoitustaululla, internetsivuilla, Tervareitti-
lehdessa seka kirjeitse kaava-alueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen omistajille. Kaavaluonnoksesta
pyydettiin lausunnot ja osallisilla oli mahdollisuus jattaa mielipide kaavasta nahtavilla oloaikana. Kaava-
luonnos esiteltiin yleisétilaisuudessa 14.5.2025.

Kunnanhallituksen kaavoituksen vireilletulopaatoksen (Khall 24.6.2024 § 181) jalkeen suunnittelualue
on laajentunut asemakaavaluonnoksen mukaisesti. Laajennuksen yhteydessa suunnittelualueeseen on
lisatty uusi tieyhteys valille Pyhansivu—Pyhanselka. Suunnittelualueen muutoksen vuoksi kaavan val-
misteluaineiston kasittelyyn (Mkktmk 23.4.2025 § 13) oli osallistunut esteellinen henkild.

Esteellisyyden vuoksi valmisteluaineisto ja yleiskaavaluonnos paivayksella 14.4.2025 oli kasiteltava uu-
delleen. Uudelleenkasittelylld varmistettiin kaavaprosessin lainmukaisuus ja osallisten yhdenvertainen
kohtelu. Kaavan valmisteluvaiheen kuulemisesta paattdminen kuuluu maankaytto- ja kaavoitustoimi-
kunnan toimivaltaan. Maankaytt- ja kaavoitustoimikunta paatti 16.10.2025 hyvaksya Pyhansivun ase-
makaavan ja Leppiniemen asemakaavan muutosluonnoksen pvm:ltéd 14.4.2025 ja asettaa kaavaluon-
noksen julkisesti uudelleen nahtaville 14 paivan ajaksi ajalle 22.10.-5.11.2025 (AKL 62 § ja MRA 30 §).
Nahtaville asettamisesta tiedotettiin kunnan ilmoitustaululla, internet sivuilla ja Tervareitti-lehdessa.

Luonnosaineistosta saatiin ensimmaisen kuulemisen (28.4.—31.5.2025) aikana kahdeksan lausuntoa ja
yksi mielipide. Toisen nahtavilldolon aikana (22.10.-5.11.2025) asemakaavaluonnoksesta jatettiin yksi
mielipide. Palautteeseen on laadittu vastine ja se on tdman selostuksen liitteena 8.

5.4 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus valmisteltiin kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja kaavaprosessin aikana tarkentu-
neiden tavoitteiden perusteella. Kaavaehdotukseen on tehty muun muassa seuraavat muutokset:

- Kaava-alueen laajentaminen Leppiniemen asemakaavan maantien alueelle, jotta alueet tulevat
muuttumaan kunnan katualueiksi.

- Pyhéansivuntien osoittaminen katualueena.

- Kokoojakadun (Struventie) linjauksen muuttaminen idemmas, jotta saatiin etdisyytta olevaan
Jurvakaisenmutkan pientaloihin ja katualueen leveyden vahvistaminen.

- Pohjoisosan TY-alueen pienentaminen, jotta asutukseen jaa riittdva suojaetaisyys.

- Voimalinja-aukean lounaispuoleisen alueen korttelialueiden, tonttien ja katujen suunnittelu;
Joulekujan, Lampoékadun, Tehokadun ja Wattikadun lisdaminen.

- Suojaviheralueen osoittaminen Struventien lansipuolelle, voimalinjakaytavan ja Lampokadun
valiin sekd Pyhansivuntien pohjoispuolelle vihrean siirtyman hankkeiden linjoja varten.

- Liikerakennusten korttelialueiden (KTY-2) lisdaminen uuden kokoojakadun ja Pyhansivuntien
risteykseen ns. puskuriksi pientalojen ja teollisuusalueiden valiin.

- MU-alueiden muuttaminen MU/s- ja VL/s-alueiksi ymparistdn sailyttdmisen varmistamiseksi.
Kayttotarkoitusta palvelevien, enintddn 400 m?2 kokoisten rakennusten ja rakennelmien, kuten
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laavujen, kotien, ulkoliikuntapaikkojen, kesateatterin tai tanssilavan rakentamisen salliminen
MU/s-alueella.

- Jurvakaisenmutkan ja Joulekujan osoittaminen katuna, ja jalankulun ja pydrailyn yhteyden osoit-
taminen niiden valiin hyédyntden vanhaa Pyhansivuntieta.

- Korttelialueille osoitettiin ohjeellisina hulevesi- ja l3jitysalueet havainnollistamaan rakennusoi-
keuden mukaista mahdollista tilatarvetta. Hulevesien hallinnan ja maamassojen sijoitussuunnit-
telun edetessa toteutussuunnitteluvaiheessa voivat naiden osa-alueiden maarat, koot, sijoituk-
set tai muodot poiketa hyvinkin ohjeellisina esitetyista.

- Ohjeellisen mastoalueen (emt) sijainnin osoittaminen Struvenkadun varteen mobiiliverkkojen
tarpeisiin liittyen.

- Yhdysteknisen huollon osa-alueiden aluerajausten tarkistaminen

- Melumaarayksen lisdaminen alueen pohjoisosassa olevalle et-osa-alueelle.

- Ohijeellisen uuden ulkoilureitin linjauksen tarkistaminen ja sijainniltaan ohjeellisen ulkoilureitin
yli-/alikulun lisdaminen Struvenkadunkohdalle.

- Kortteli- ja tonttinumeroinnin tarkistaminen.

- Yleisten maaraysten tdydentaminen.

- Vaikutusten arvioinnin (selostuksen luku 7) tadydentaminen kaavaehdotuksen mukaiseksi.

- Hulevesiselvityksen ja -suunnitelman seka lgjitettdvien maamassojen sijoittamista koskevan
selvityksen laatiminen, asemakaavoitustakin palvelevien osayleiskaavan liitteiksi vesihuoltosel-
vityksen ja yleissuunnitelman seka suuronnettomuusselvityksen laatiminen. Vuonna 2025 laa-
dittujen luontoa ja arkeologista kulttuuriperintéa koskevien lisaselvitysten liittdminen kaava-ai-
neistoon, samoin sekd maaperaa koskevien selvitysten liittdminen aineistoon seka liikennesel-
vityksen paivittdminen ja katujen yleissuunnittelu.

Kunnan alustavan vastineen valmistuttua pidettiin 11.11.2024 viranomaisten tydneuvottelu, jossa kes-
kustelitiin paitsi vastineesta myds siihen tehtavistd muutoksista, jotka lueteltu edella. Neuvottelussa to-
dettiin, ettei asemakaavaprosessissa ole enaa tarvetta AKL 66 § ja MRA 26 § mukaiselle toiselle viran-
omaisneuvottelulle. Maankayttd- ja kaavoitustoimikunta kasitteli vastineen ja kaavaehdotuksen
15.12.2025 (§ 41). Muhoksen kunnanhallitus paatti kokouksessaan 16.12.2025 (§ 313) asettaa kaava-
ehdotuksen julkisesti nahtaville. Kaavaehdotukseen oli mahdollisuus antaa muistutuksia 29.12.2025—
31.1.2026 AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti, jolloin myds viranomaislausunnot pyydettiin.

Asemakaavaehdotuksesta saatiin 1 muistutus ja 10 viranomaislausuntoa. Annettuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin laadittiin perustellut vastineet, jotka ovat taman selostuksen liitteena 14.

5.5 Hyvaksymisvaihe

Asemakaavoitusta ohjaavaan osayleiskaavaan tehtyjen tarkennusten vuoksi on tarkoituksenmukaista
tarkistaa vahaisesti myds nahtavilla ollutta asemakaavaa. Myds asemakaavaehdotuksesta saadun pa-
lautteen vuoksi sita tarkennettiin vahaisesti. Osayleiskaavan ohjaamana on asemakaavaan:

- lisatty rantavyohyketta kuvaava ranta-alueen raja. Talle 200 metrin levyiselle rantavyohykkeelle
ei sallita MY-1/s- tai MU/s-alueelle eikd RM-kortteliin uutta rakentamista tai rakennelmia. Ranta-
alueella on voimassa voimaan AKL 72 § 1 momentin rakentamisrajoitus. Ranta-alueen puusto
ja muu kasvillisuus on sailytettava mahdollisimman koskemattomana. Mydskaan maisemaa
muuttavaa maarakennusty6ta, avohakkuita tai muuta tdhan verrattavaa toimenpidetta ei saa
suorittaa rantavyodhykkeelld ilman maisematyodlupaa (RakL 53§). Muut metsanhoidolliset toi-
menpiteet ovat sallittuja.

- muutettu kaavan pohjoisosan ohjeellinen yhdyskuntateknisen huollon osa-alue rakennusalaksi,
jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisen huollon laitteita ja rakennuksia. Tama rakennusala on siir-
retty rantavydhykkeen ulkopuolelle ja sille on osoitettu rakennusoikeus kerrosalaneliometreina
(1000 k-m?) seka rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema (+88.0).

- muutettu korttelin 999 ohjeellisen majoitusrakennuksen rakennusala rakennusalaksi, jonka ra-
jaus noudattelee ranta-alueen rajaa ja jolle on osoitettu rakennusoikeus kerrosalaneliometreina
(5000 k-m3).
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Asemakaavaan on kuntaan tulleen palautteen mukaisesti:

- lisatty korttelin 998 ohjeellisille tonteille 3 ja 4 (T- ja TY-korttelinosat) rakennuksen, rakenteiden
ja laitteiden ylin korkeusasema (+95.0).

- lisatty korttelin 998 ohjeelliselle tontille 3 (T-korttelinosa) sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys (ajo)
pelastustieta varten.

- muutettu korttelissa 997 liikerakennusten korttelialueen (KTY-2) ja energiahuollon alueen (EN)
pinta-alasuhdetta siten, ettd EN-alue kasvaa runsaalla hehtaarilla. Siten liikerakentamisen ra-
kennusoikeus vahenee noin 5 500 k-m? ja EN-alueen kasvaa noin 7 800 k-m?2.

- Asemakaavan T/kem-1-merkinnan maaraysta muutetaan lausunnon vuoksi seuraavasti (poisto
harmaallayliviivatiuna ja lisdykset paksunnettuna):

"Korttelialue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville varavoimalaitok-
sille. & e o . ‘ - o - . .

5 o

rastoja- Korttelialueelle voidaan sijoittaa paakayttétarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toi-
misto- ja terminaalitiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa pdédkdyttoétarkoitusta tukevaa teollisuus-
toimintaa, my6s sellaista, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten aineiden aiheuttamien suuron-
nettomuuksien torjunnasta. Tarkemman suunnittelun yhteydessé tulee ottaa huomioon toimin-
nan vaatimat suojaetéisyydet. Vaarallisen kemikaalin laajamittaista teollista késittelya ja varas-
tointia saa harjoittaa vain Turvallisuus- ja kemikaaliviraston luvalla.

Tonteille voidaan myoés sijoittaa sédhkdénsiirtoon ja -varastointiin kéytettavia rakennuksia, ra-
kenteita ja laitteita seké lampd- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia ra-
kennuksia ja rakennelmia seka néiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja.”

Tehdyt tarkennukset ovat vahaisia eivatkd muuta asemakaavaratkaisua niin merkittavasti, etta aineisto
tulisi laittaa uudelleen julkisesti nahtaville. Maankayttd- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaisesti, kun
tehdyt muutokset koskevat vain yksityista etua, on kunta kuullut erikseen niita osallisia, joita muutokset
koskevat.

5.6  Vaihtoehdot ja niiden vertailu

Asemakaavaluonnosta laatiessa selvitettiin tie- ja katuverkon vaihtoehtoja. Jurvakaisenmutkan Pyhan-
sivuntien ja Leppiniemen maanteiden sovitusta tehtiin erityisesti likennehairion vahentdmiseksi ole-
massa olevaan asutukseen ja asemakaavalla osoitettuihin pientalotontteihin ndhden. Myds liikkennetur-
vallisuuden ja liikenteen sujuvuuden kannalta paadyttiin Pyhansivuntien uuteen linjaukseen noin kahden
kilometrin matkalta ja esittdmaan se asemakaava-alueen katuna. Tarkemman suunnittelutyén tuloksena
jalankulun ja pyorailyn edellytyksia on selvitetty ja vertailtu katualueen sisalla.

Asemakaavan yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten sijoittumisvaihtoehtoja
selvitettiin ja vertailtiin tydpalaverissa alueen toimijoiden kanssa. Kaavaehdotuksen ratkaisut perustuvat
teknistaloudellisesti parhaaseen vaihtoehtoon, jota puoltaa myds kestavan kehityksen periaate, jonka
mukaisesti energian siirto ja jakelureitit olisivat mahdollisimman tehokkaat. Kunta on myés tarkastellut
Struvenkadun, Pyhansivuntien ja voimalinjakaytavan valiin jddvien korttelien rakennetta luonnosvai-
heen jalkeen. Vaihtoehtojen jalkeen on tehokkaimpana ratkaisuna alueiden kdytdn kannalta paadytty
esittdmaan ehdotukseen korttelit 996 ja 997 sekd 1000-1003.

Kunta on keskustellut maanomistajien kanssa kaava-alueen metsaalueista. Vaihtoehtojen vertailussa
asemakaavassa paadyttiin siihen, etta osayleiskaavan laajat lIahivirkistysalueet on tarkoituksenmukaista
osoittaa maa- ja metsatalousalueina, joilla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta. Pyhansivuntien ja ran-
tavybhykkeen valisen laajan alueen metsakasittelyssa ei tule pyrkia aktiiviseen metsankasvatukseen
metsataloudellisin toimenpitein, vaan toimenpiteissa tulee pyrkia luonnontilaisen kaltaisen metsaan la-
jistoa monipuolistaen ja puuston monipuolisen ikédrakenteen kasvuun luonnon monimuotoisuutta edis-
taen. Nain Tervareitiston ymparistda voidaan vaalia parhaalla mahdollisella tavalla.
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6  Asemakaava ja sen perustelut

6.1 Kaava-alueen rajaus

Asemakaavan pinta-alasta on 1 033 hehtaaria yhden maanomistajan omistuksessa ja kaava-alue on
rajattu padosin pohjoisessa, idassa kuin eteldssa tdman kiinteistdrajojen mukaisesti. Asemakaava-alue
rajautuu lansiosassa osittain voimassa olevan asemakaavaan. Asemakaavamuutokseen sisaltyvat LT-
alueet ja M-aluetta siten, ettéd voimassa olevan asemakaavan pientalotontit (AO-korttelit 910-913) eivat
kuulu nyt laadittavaan kaavamuutokseen. Asemakaavoitettavaan alueeseen on ollut tarkoituksenmu-
kaista ottaa mukaan laajaa teollisuusaluetta palvelevan kokoojakatu, jonka eteldpaa ulottuu Pyhanselan
suurteollisuusalueen asemakaavaan pohjoisreunaan. Pohjoisessa kaava-alue ulottuu pieneltd osalta
rantaosayleiskaavan alueelle. Kunta on hankkimassa omistukseensa kaava-alueen muiden maanomis-
tajien kiinteistdjen osat, noin 100 hehtaaria, josta runsas kolmannes on Struventien katualuetta.
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Kuva 65. Asemakaava-alueen rajaus.
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Kuva 66. Ote hyvaksytysta Leppiniemi-Pyhansivu osayleiskaavasta (6.11.2025, tark. 12.1.2026). Asemakaavan suunnittelualue
lisatty osayleiskaavakartan paalle vaaleansinisella reunaviivalla.
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6.2 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan laajan teollisuusalueen luonteen ja noin 1 184 hehtaarin pinta-alan vuoksi se on ollut
tarkoituksenmukaista esittda tavanomaista asemakaavaa pienemmassa mittakaavassa (1:5000), silla
kaavan tarkoitus ja sisaltd ovat siten paremmin tarkasteltavissa. Kaavassa korttelit ja niiden osa-alueet
ovat suhteellisen laajoja, eikd kaavaratkaisu sisélla sellaisia yksityiskohtia, joita varten olisi
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kaavoituksessa ollut tarve kayttaa tarkempaa suunnittelutasoa tai suurempaa mittakaavaa. Osallistujan
on helpompi kasittda asemakaavaratkaisu, kun suunnitelma on nahtavissa yhtena kokonaisuutena. Mit-
takaavaan 1:5000 laadittu asemakaava koostuu kahdesta arkista, pohjoisempi on karttalehti 1/2 ja ete-
l3osa, jossa karttalehti 2/2 on paaasiassa vain katualuetta. Asemakaavan esitystavalle asetetut vaati-
mukset tayttyvat ottaen huomioon kaavan tarkoitus ja sisalté.

Alueesta yli puolet on osoitettu teollisuuskayttéon. Kaavan keskiosan harmaalla merkitty teollisuusalue
on sellaista korttelialuetta, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen
(T/kem-1). Voimalinjojen valiin sijoittuvan suurkorttelin liséksi alueella on teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueita. Naista suurin osa on varattu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T). La-
himpana Jurvakaisenmutkan ja Pyhansivun alueiden asutusta on teollisuusrakennusten korttelialueet,
joilla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).

Uuden kokoojakadun eli Struvenkadun ja uudelleen linjatun Pyhansivuntien risteykseen on sijoitettu
kolme liikerakennusten korttelialuetta (KTY-2) tdydentdmaan alueen palveluita ja osaltaan toimimaan
teollisuusalueen puskurina Jurvakaisen pientalojen suuntaan, silld kaavamaarayksella on huolehdittu,
ettei alueiden kaytosta saa aiheutua ymparistohairioita.

Asemakaavalla on esitetty Pyhansivun sahkéaseman itdpuolelle noin 11 hehtaarin laajennusalue (vaa-
leanpunainen EN). Muina energiahuollon alueina on esitetty voimajohtokadytava sekd muuntamoalue
Pyhansivuntien varressa. Asemakaavassa on varattu yksi alue ensisijaisesti yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueiksi (ET/T) mahdollisen [ampédlaitoksen sijoituspaikaksi. Ener-
gianhuollon ja yhdyskuntateknisen huollon kayttéon seka suojaviheralueiksi osoitetaan noin 8 %.

Tervareitiston laheisyyden vuoksi ja toisaalta laajan teollisuusalueen tarpeisiin on tarkoituksenmukaista
osoittaa pieni noin neljan hehtaarin matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (keltainen RM). Met-
sahotellityyppinen mahdollinen majoitustoiminta sopii hyvin hieman etddmmaksi jokirannasta. Pyhansi-
vuntien pohjoispuoli aina kaavoitettuun rantaosayleiskaavaan asti jatetddn maa- ja metséatalousalu-
eeksi. Kaavassa on korostettu, ettd pohjoisosan alueella seka teollisuusaluetta ympardivalla noin 75
metrin vyOhykkeellda on erityistéd ulkoilun ohjaamistarvetta ja ettéd niiden ymparistd sailytetaan (MU/s-
merkinta). Ranta-aluetta osoittamaan ulottuu asemakaavaan rantaviivasta 200 metria sisdmaahan ran-
tavybhykkeen raja (rv). Rantavydhykkeelld ei sallita uutta rakentamista tai rakennelmia ja rantametsa
on sailytettava. Kaivettujen lampien ymparistd on osoitettu MY-merkinnalla, eli maa- ja metséatalousalu-
eiksi, joilla on erityisia ymparistdarvoja. Kaava-alueen jokirannan MY-alueen merkitystd on korostettu
vield /s -lisamerkinnalla, jotta Tervareitiston ja joen valinen noin sadan metrin rantavyéhykkeen metsa-
maisema on turvattu. Kaava-alueesta liki neljannes on jatetty rakentamisen ulkopuolelle viheralueiksi.

Kaavan liikenneratkaisu perustuu uuteen Struventie-nimiseen kokoojakatuun, joka yhdistaa alueen te-
ollisuustoiminnot aina valtatielle 22. Kaavassa on osoitettu yleissuunnitelmaan perustuva Pyhansivun-
tien uudelleenlinjaus katuna seka kaavan toteuttamisen my6td muuntuvat likennejarjestelyt. Asema-
kaavan sisaltyy myds Pyhansivuntien nykyinen luoteispaaty, joka liittyy Leppiniementiehen. Tie osoite-
taan Jurvakaisenmutka-nimisena katualueena. Kadun varrella sijaitsevat Leppiniemen asemakaavan
mukaiset AO-korttelit 910-913 sekd Haikarankuja eivat sisally asemakaavamuutokseen eika niihin tule
muutoksia.

Asemakaavalla muutetaan Leppiniemen asemakaavaa noin 15,25 hehtaarin alueelta. Muutos koskee
Leppiniemen asemakaavan maa- ja metsatalousaluetta (M), maantien aluetta (LT) sekd pientd osaa
lahivirkistysalueesta (VL) Pyhansivuntien ja Leppiniementien risteyksen alueella. Jurvakaisenmutkan
omakotitonttien lahiympariston muuttamisella maa- ja metsatalousalueesta lahivirkistysalueeksi, jolla
ymparistd sailytetaan, turvataan omakotitalojen lahimetsan sailyminen. Osa maa- ja metsatalousalu-
eesta muutetaan katualueeksi ja suojaviheralueeksi Pyhansivuntien uuden linjauksen myéta. Maantien
alue puolestaan muutetaan katu- ja suojaviheralueeksi, kun ELY-keskuksen (1.1.2026 alkaen Pohjois-
Suomen elinvoimakeskuksen) ja Vaylaviraston kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella on todettu,
ettei sen osoittamiselle maantiena I16ydy perusteita. Uusi katulinjaus Leppiniementielle muuttaa pienen
suikaleen lahivirkistysaluetta katualueeksi. Loput asemakaavamuutosalueesta muutetaan maa- ja met-
satalousalueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta ja jolla ymparisto sailytetaan.
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Kuva 67. Pyhansivun asemakaavan ja Leppiniemen asemakaavan muutoksen ehdotus, tark. 10.2.2026, arkki 1/2.
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Kuva 68. PyhénéiVun asemai(aavan ja Leppiniemen asemakaavan muutoksen ehdotus, tark. 10.2.2026, arkki 2/2.
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6.2.1 Korttelialueet ja aluevaraukset

Asemakaavalla mahdollistetaan teollisuustoimintojen sijoittuminen alueelle. Suunnittelualueelle osoi-
tetaan teollisuustoiminnalle kolmea erityyppista korttelialuetta seka liikerakennusten korttelit:

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

KTY-2

Liikerakennusten korttelialue.

Alue on varattu toimisto-, palvelu-, hallinto-, tutkimus- ja tuotantotoimintaa sekd muuta
tyopaikkatoimintaa varten. Alueelle saa sijoittaa myds ympéristéhairiéité aiheuttamat-
tomia liike- ja varastotiloja seka pienimuotoista koulutus- ja kokoontumistoimintaa.
Alueella sallitaan tydpaikkatoimintaan liittyvéd myymala, nayttelytila, kahvila, ravintola ja
muu vastaava liike- tai palvelutoiminta. Asuinhuoneisto voidaan sallia kiinteistdon hoi-
don, vartioinnin tai toimintaan liittyvan henkildkunnan kayttéon.

Rakentamisen mittakaava ja sijoittuminen sovitetaan ymparistéon. Toiminnot eivat saa
aiheuttaa haittaa alueen ulkopuolella sijaitsevalle asumiselle.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Lisaksi alu-
eelle saa sijoittaa paatarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto-, liike- ja tavara-
liikenteen terminaalitiloja. Tonteille voidaan myds sijoittaa sahkonsiirtoon kaytettavia ra-
kennuksia, rakenteita ja laitteita seka lampo- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja varas-
tointiin tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun mahdol-
listavia verkostoja.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle
| I erityisia vaatimuksia.

Alue varataan ensisijaisesti energiantuotantoon ja -varastointiin liittyvélle energiainten-
siiviselle teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Korttelialueen teollisuus-
toiminnan ja siihen liittyvalle varastoinnin lisdksi tonteille saa sijoittaa paakayttdtarkoi-
tusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto-, liikke- ja terminaalitiloja. Toiminnasta ei saa
aiheutua ymparistd6n merkittdvdd melua, tarinda, valketta, ilman tai veden pilaantu-
mista, raskasta liikennetta tai muuta hairiota.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittéavan,
T/kem-1 vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen.

Korttelialue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville varavoima-
laitoksille. Korttelialueelle voidaan sijoittaa paakayttdtarkoitusta palvelevia muita tiloja,
kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Korttelialueelle saa sijoittaa paakayttétarkoitusta tu-
kevaa teollisuustoimintaa, myos sellaista, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten aineiden
aiheuttamien suuronnettomuuksien torjunnasta. Tarkemman suunnittelun yhteydessa
tulee ottaa huomioon toiminnan vaatimat suojaetaisyydet. Vaarallisen kemikaalin laaja-
mittaista teollista kasittelya ja varastointia saa harjoittaa vain Turvallisuus- ja kemikaa-
liviraston luvalla.

Tonteille voidaan my®és sijoittaa sdhkonsiirtoon ja -varastointiin kdytettavia rakennuksia,
rakenteita ja laitteita sekd lamp6- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tar-
vittavia rakennuksia ja rakennelmia sekd naiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia
verkostoja.

T-merkintd mahdollistaa teollisuustoiminnan harjoittamisen ja siihen liittyvan varastoinnin. Merkinta si-
joittuu aiheuttamansa hairién ja mahdollisen riskin suhteen T/kem-1- ja TY-alueiden valille. Tonteille
voidaan sijoittaa myds sahkdnsiirtoon seka lampé- ja jAdhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tar-
vittavia rakennuksia, rakenteita, laitteita jakeluverkostoja. T/kem-1-alueelle on sallittua sijoittaa teolli-
suustoiminnan yhteyteen vaarallisia kemikaaleja varastoivan laitoksen. Vaarallisen kemikaalin
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laajamittaista teollista kasittelya ja varastointia saa kuitenkin harjoittaa vain Turvallisuus- ja kemikaalivi-
raston luvalla, eli kaavamaarays ei yksistdan mahdollista kemikaalien sijoittamista alueelle. Kemikaalien
soveltuminen alueelle tutkitaan aina erikseen lupamenettelyjen yhteydessa. TY-alueiden vaikutukset
ymparistéonsa ovat puolestaan lievimmat: kuten kaavamaarayksessa todetaan, toiminnasta ei saa ai-
heutua ymparistoon merkittavaa melua, tarinaa, valketta, ilman tai veden pilaantumista, raskasta liiken-
netta tai muuta hairidéta. TY-merkintaa kaytetdan suunnittelualueen niissa osissa, joissa alueen ulko-
puolisia herkkia toimintoja, kuten asutusta tai loma-asutusta, sijoittuu lahelle teollisuusalueita. Nain ih-
misten elinoloihin kohdistuvia haittavaikutuksia saadaan lievennettya.

T/kem-1-alue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville varavoimalaitoksille, minka
lisaksi sille voidaan sijoittaa paakayttétarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaaliti-
loja. Aluevarausmerkinnaksi on valittu T/kem, koska se sallii muun muassa datakeskuksen vaatiman
varavoimalaitoksen polttoainesailididen sijoittamisen alueelle, jotka voivat olla mahdollisia erillisilla luvi-
tuksilla ja mahdollisen YVA-menettelyn perustellun paatelman mukaan. Tukes suosittelee kaavamer-
kintdd T/kem tonteille, joille aiotaan sijoittaa laajamittainen kemikaalilaitos. Kaavamerkintd mahdollistaa
alueelle myo6s paakayttétarkoitusta tukevaa teollisuustoimintaa sekd muun muassa sahkonsiirtoon ja -
varastointiin ja lamp6- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja varastointiin kaytettavia rakennuksia ja raken-
teita. Toimintojen sijoittamisen edellytykset tutkitaan tarkemman suunnittelun ja lupamenettelyjen yh-
teydessa, ja rakentamislupaan tulee liittda suunniteltujen toimintojen mukainen suuronnettomuusselvi-
tys.

T- ja TY-alueet sijoitetaan datakeskustoimintoja varten osoitetun T/kem-1-alueen seka sdhkdéaseman
(energiahuollon alue, EN) ja yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueiden
(ET) laheisyyteen tukemaan datakeskustoimintoja sekd hyddyntdmaan T/kem-1-alueella muodostuvaa
mahdollista hukkaldmpda. Korttelin 998 pohjoisemman osan rakentaminen on erillismerkinnalla rajattu
enintdan 20 metria korkeaksi.

Kaava-alueelle osoitetaan lisdksi matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM). Alueen tar-
koituksena on mahdollistaa pienen majoitusrakennusten sijoittaminen suunnittelualueelle. Matkailua
palvelevien rakennusten korttelialue sijoitetaan maa- ja metsatalousalueen keskelle, erilleen teollisuus-
alueista. Majoituspalvelut yhdistyvat myos alueella risteileviin ulkoilureitteihin.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

RM

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa alueen kayttétarkoitusta palvelevia tarpeellisia rakennelmia ja
erikseen osoitetulle alueelle majoitusrakennuksia.

Suunnittelualueella sijaitsee maa- ja metsatalousalueita, jotka osoitetaan kaavassa kahdella erilaisella
merkinnalla. Suunnittelualueen keskiosassa on tunnistettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkeita kohteita (luo-alkuiset merkinnat), minka vuoksi kyseinen metsatalousalue osoitetaan maa-
ja metsatalousalueena, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY). Oulujoen rannan ja tervareitiston vali
osoitetaan maa- ja metsatalousalueena, jolla on erityisia ymparistdarvoja ja jolla ymparistd sailytetaan
(MY-1/s). Aluetta koskevalla kaavamaarayksella varmistetaan rannan metsamaiseman sailyttaminen.
Suunnittelualueen metsatalousalueilla sijaitsee olemassa olevia ulkoilureitteja, minka liséksi on tunnis-
tettu tarve osoittaa uusia ulkoilureitteja, jotka tdydentavat nykyista reittiverkostoa. Reitit sijaitsevat ase-
makaavassa maa- ja metsatalousalueina, joilla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU/s) ja jolla ym-
paristd sailytetdan. Kaavassa on osoitettu myds ranta-alueen raja. Talla 200 metrin rantavyohykkeella
ei sallita uudisrakentamista ja vaalitaan metsamaisemaan. Leppiniemen taajaman laheisyydessa sijait-
seva metsaalue osoitetaan lahivirkistysalueena, jolla ymparisto sailytetaan (VL/s). Louhostoiminnan
seurauksena syntyneet vedella tayttyneet lammet osoitetaan vesialueina (W).
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Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta ja jolla ym-
paristo sailytetaan.

Alueen metsakasittelyssa ei tule pyrita aktiiviseen metsankasvatukseen metsataloudel-
lisin toimenpitein vaan toimenpiteissé tulee pyrkiad luonnontilaisen kaltaisen metsaan
lajistoa monipuolistaen ja puuston monipuolisen ikdrakenteen kasvuun luonnon moni-
muotoisuutta edistden. Alueelle saa rakentaa alueen kayttétarkoitusta palvelevia tar-
peellisia enintdan 400 nelidén kokoisia rakennuksia ja rakennelmia, kuten laavuja, kotia,
ulkoliikuntapaikkoja, kesateatterin tai tanssilavan.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistéarvoja.

Maa- ja metsitalousalue, jolla on erityisia ymparistoarvoja ja jolla ympaéristo sai-
lytetaan.

Alueelle mahdollisesti sijoitettava vesihuoltolinja tulee toteuttaa suuntaporaamalla I1a-
heiseltad et-osa-alueelta jokeen siten, ettei alueen metsamaisemaan tule muutoksia.

Ohjeellinen rantavyohykkeen ja ranta-alueen raja.

Ranta-alueella on voimassa AKL 72 § 1 momentin rakentamisrajoitus. Ranta-alueen
puusto ja muu kasvillisuus on sailytettdvd mahdollisimman koskemattomana. Myos-
kdan maisemaa muuttavaa maarakennusty6td, avohakkuita tai muuta tdhan verratta-
vaa toimenpidetta ei saa suorittaa rantavyohykkeella ilman maisematydlupaa (RakL
538). Muut metsanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja.

Lahivirkistysalue, jolla ymparisto sailytetaan.

Vesialue.

Ohijeellinen ulkoilureitti, yhteys sitova.

Ohjeellinen uusi ulkoilureitti, yhteys sitova.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitin yli-/alikulku.

Kaavassa osoitetaan useita luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita kohteita, jotka
on rajattu laadittujen luontoselvitysten pohjalta (liite 4 ja 9). Kohteet on luokiteltu kaavakartalla neljaan
eri tyyppiin: Luo-1-alueita on suunnittelualueella yksi, ja se osoittaa vitasammakon lisdantymis- ja le-
vahdyspaikan (arvoluokka 1). Luo-2-merkinnalla osoitetaan pienvesikohteet (arvoluokka 1). Luo-3-mer-
kinnalla osoitetaan arvoluokan 3 kohteet ja luo-4-merkinnalla arvoluokan 4 kohteet.

KAAVAMERKINTA

Nr
L]

e

" o ull©
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Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea kohde, arvoluokka 1.

Luonnon arvokohde tulee huomioida suunnittelussa ja toteutuksessa seka turvata alu-
een luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkean luonne. Luonnonsuojelulain 78 §:n 2.
momentin tarkoittama EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a) laji (viitasammakko). Lajin li-
saantymis- ja levahdyspaikkojen heikentdminen ja havittdminen on kielletty. Osa-alu-
eelle kohdistuvista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava toimivaltaiselta luon-
nonsuojeluviranomaiselta lausunto. Numero viittaa kaavaselostuksen luetteloon (ks.
Taulukko 4).
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Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea kohde, arvoluokka 1.
1 -

r | Pienvesikohde, jonka luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Alueen suunnittelussa ja

- - toteutuksessa on huomioitava luontoarvot sekéd alueen luonnon monimuotoisuuden

TN kannalta tarkean luonteen turvaaminen. Osa-alueelle kohdistuvista suunnitelmista ja
toimenpiteistd on pyydettava toimivaltaiselta luonnonsuojeluviranomaiselta lausunto.
Numero viittaa kaavaselostuksen luetteloon (ks. Taulukko 4).

(:Iuo—3 :Dnro Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tiarked ohjeellinen kohde, arvo-
[~——— luokka 3.

_—__J

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva huomioimaan luontoarvot seka alu-
een luonnon monimuotoisuuden kannalta téarkean luonteen turvaaminen. Numero viit-
taa kaavaselostuksen luetteloon (ks. Taulukko 4).

nr Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tirkeé ohjeellinen kohde, arvo-
————" luokka 4.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva mahdollisuuksien mukaan huomi-
oimaan luontoarvot. Numero viittaa kaavaselostuksen luetteloon (ks. Taulukko 4).

Taulukko 4. Lista kaavassa huomioiduista luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeista kohteista. Kohteiden sijainnit
on esitetty kaavaselostuksen luvussa 3.2.4.

Kaava- Indeksi- Kohde Arvo- Selvitys
merkintd numero luokka
luo-1 1 viitasammakon lisdantymis- 1 viitasammakkoselvitys 2024
ja levahdyspaikka
luo-2 vv3 vesistd 1 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024,
pienvesiselvitys
luo-2 vv4 noro 1 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024,
pienvesiselvitys
luo-2 L4 tihkupinta 1 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024,
pienvesiselvitys
luo-3 26 korpi 3 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-3 124 ojitettu kangaskorpi 3 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2025
luo-4 1 lehtomainen kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 2 tuore kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 3 kuivahko kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 4 ojitettu korpi 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 5 tuore kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 6 mustikkaturvekangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 7 tuore kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 8 rame 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 9 kuiva kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 10 soistunut kuiva kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 11 rame 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 12 rame 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 13 tuore kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 14 ojitettu rame 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 15 mustikkaturvekangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 16 karukkokangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 17 ojitettu korpi 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 18 tuore kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 19 ojitettu korpi 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
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luo-4 20 ojitettu rame 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 21 kuivahko kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 22 ojitettu korpi 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 23 ojitettu korpi 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 24 tuore kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 25 kuivahko kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 27 tuore kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 28 tuore kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 29 tuore kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 30 lehtomainen kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 31 soistunut tuore kangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2024
luo-4 142 lyhytkorsirame 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2025
luo-4 144 lyhytkorsirame 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2025
luo-4 145 puolukkaturvekangas 4 kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys 2025
4

luo-4 lin linnuston monimuotoisuutta
tukeva kohde

pesimalinnustoselvitys 2024

Teollisuusalueiden reunavydhykkeita osoitetaan istutettavina alueen osina. Istutukset lieventavat teolli-
suustoimintojen aiheuttamia maisemallisia vaikutuksia.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

Istutettava ja/tai luonnontilaisena sailytettdava alueen osa.

Osa-alue, jolla on / jolle on istutettava puista ja pensaista tihed reunavydhyke. Alue
tulee hoitaa kasvupohjansa mukaisena monikerroksisena kasvillisuusvyohykkeena.

Suunnittelualueella sijaitsee Luonnonvarakeskuksen tutkimusmetsa, joka osoitetaan asemakaavassa
tutkimusmetsan koealueena. Tutkimusmetsat ovat Luonnonvarakeskuksen maaritelman mukaan met-
sia, joiden paatehtavana on palvella metsissa tapahtuvan kokeellisen tutkimustoiminnan tarpeita. Alu-
eella oleva tutkimusmetsa merkitdan kaavaan tutkimusmetsan koealueena (m-koe), ja rajauksessa on
huomioitu 20 metrin suojavythyke. Kaava-alueella sijaitsee myos toinen tutkimusmetsa, mutta sen tarve
on poistunut, joten sité ei ole tarve osoittaa asemakaavassa.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE
!_ ''''''' | Tutkimusmetsan koealue.

......... Osa-alueelle kohdistuvista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettédva Luonnonva-
rakeskuksen lausunto.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen kayttotarkoitusta tdsmennetaan erillisellda majoitus-
rakennuksen rakennusalalla (maj) ja siihen liittyvalld maarayksella. Majoitusrakennus on kooltaan mal-
tillinen ja sen on tarkoitus sopeutua ymparistéonsa.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE
|_ '''''' | Majoitusrakennuksen rakennusala.

| _______ a Rakennusalalle saa toteuttaa metsahotellin kaltaisen retkeilymajan. Oulujoen virkistys-
maiseman arvot tulee huomioida alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa. Rakenta-
misluvan yhteydessa on esitettava rakennushankkeeseen suhteutettu riittdva mallinnus
rakentamisen soveltuvuudesta maisemaan. Rakennukset tulee toteuttaa koon, muo-
don, materiaalien ja varityksen osalta siten, ettéd ne sopivat mattapintaisina ja tumman
savyisind maisemaan ja virkistysymparistoon, eivatka ylita latvuskorkeutta.
Pyséakointipaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:
- 1 ap ja 2 pp majoitushuoneistoa kohti
- 1 ap ja 2 pp kokous- ja ravintolatilojen neljaa istumapaikkaa kohti
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- 1 ap ja 1 pp 50 k-m? toimistotiloja kohti
- 1 ap ja 1 pp kahta tydntekijaa kohti

Suunnittelualueella sijaitsee olemassa olevia voimalinjoja, minka liséksi kaavassa varaudutaan uusien
linjojen rakentamiseen vireilld olevan Leppiniemi-Pyhansivun osayleiskaavan mukaisesti. Pyhanselan
suurmuuntosahkéaseman mahdollinen laajenemistarve huomioidaan osoittamalla sahkéasemalle lisaa
tilaa. Energiajarjestelmaa palvelevat alueet osoitetaan energiahuollon alueina (EN). Ensisijaisesti yh-
dyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueena (ET) on osoitettu alueva-
rauksia sahkojarjestelmia varten, kuten sdhkdasemalle ja sahkon varastoinnille sekd mahdollisesti huk-
kalampda hyoddyntavalle lampdlaitokselle (ET/T). Mikali T/kem-1-kortteliin ei sijoittuisi toimijaa, jolla on
hukkalampd4a, voidaan ET/T-kortteli kayttaa lampolaitoksen sijaan teollisuusalueena. Yhdyskuntatekni-
sen huollon alueelle osoitetaan ohjeellinen mastoalue (emt), jonka sijoittelussa ja koossa on sovellettu
masto-ohjetta 1980. Alue on tunnistettu tarkeaksi mobiiliverkkojen tarpeisiin liittyen.

Teollisuus- sekd maa- ja metsatalousalueiden sisélle osoitetaan lisdksi yhdyskuntateknisen huollon osa-
alueita (et). Naille voi sijoittua esimerkiksi teknisia toimintoja, kuten tonttikohtaisia vesihuoltolaitoksia tai
sahkdéasemia. Yhdyskuntateknisen huollon osa-alueet osoitetaan sijainniltaan ohjeellisina ja niiden si-
jainnit tasmentyvat tarkemman suunnittelun yhteydessa. Kaavatyon aikana on arvioitu, ettd mikali Py-
hansivuntien etelapuolelle sijoittuva teollisuus tarvitsisi prosessivetta toiminnoilleen, olisi vesipumppaa-
mon sijainti hyva osoittaa asemakaavassa ohjeellisena, vaikka maa- ja metsatalousalueille (MU ja MY)
voidaan tarvittaessa sijoittaa teknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia kuten muunta-
moita, pumppaamoja seka vesi- ja viemarijohtoja. Kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti mah-
dollisen prosessiveden linjauksen ja siten pumppausmatkan tulisi olla mahdollisimman lyhyt. Teollisuus-
korttelin pohjoiskulma on lahimpana jokea. Mahdollisesti tarvittavan prosessiveden siirtomatka pohjois-
osaan sijoittuvalle prosessivedenkasittelylaitokselle olisi nykyistd Rengastien vartta seuraten noin 800
metrid. Linjan sijoittaminen jo olevaan maastoaukkoon on luontevinta, ja siten ajoyhteys on esitetty kaa-
vassa Tervakatu-nimisena katualueena. MU/s-alueelle osoitettua et-aluetta koskee melumaarays, jotta
voidaan turvata rantavyohykkeen virkistyskayton aanimaisema. Rantavyéhykkeen MY-1/s-merkintdan
on lisaksi liitetty maarays, jonka mukaan alueelle mahdollisesti sijoitettava vesihuoltolinja tulee toteuttaa
suuntaporaamalla laheiseltd et-osa-alueelta jokeen siten, ettei alueen metsamaisemaan tule muutoksia.
Maiseman vaalimisen vuoksi myos et-osa-alueeseen on liitetty rakentamisen korkeutta rajoittava mer-
kinta, jolla teknisenhuollon laitteet tulee olla enintdan 15 metria. Mikali teollisuus tarvitsee prosessivetta,
vaatii hanke YVA-menettelya ja luvitusta, ja tassa tarkemmassa suunnitteluvaiheessa voidaan joen poh-
jaan sijoitettavien putkien paikkaa tarkentaa, jotta etaisyydet voimassa olevan rantaosayleiskaavan ra-
kennuspaikkoihin (AO, AP, RA ja RM) ovat riittavat.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

Energiahuollon alue.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

b ET -

|_ | Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisen huollon laitteita ja rakennuk-

I et - sia

I e . - )
Osa-alueen melua tuottavat toiminnot tulee ensisijaisesti sijoittaa melulta suojaa-
van rakennuksen sisaan ja joka on varustettava alueen toimintojen tuottamaa me-
lua estavilla rakenteilla niin, ettd melutaso viereisella alueella saa olla korkeintaan
40 dB.

I Ohjeellinen yhdyskuntateknisen huollon osa-alue.

| et |

L |
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| Ohjeellinen mastoalue.

Teollisuus- ja varastorakennusten alueelle osoitetaan ohjeelliset hulevesien hallintaan sekd maa-aines-
ten I8jitykseen tarkoitetut osa-alueet. Alueet on maaritetty laskennallisesti huomioiden koko alueen ra-
kennusoikeuden maara ja rakentamisen vaatimien alueiden pinta-ala. Kuten maarayksiin on avattu oh-
jeelliset osa-alueet esittdvat yhden ratkaisun suhteutettuna kaavan rakennusoikeuteen. Toteutussuun-
nittelun yhteydessa varmistuu rakennettavien rakennusten maara ja koko siten vastaavasti maamasso-
jen sijoittamiseen ja hulevesien hallintaan tarvittavien osa-alueiden suunnittelu tdsmentyy. Hulevesien
hallinnasta ja maa-ainesten l3jityksestd maaratadan kaavan yleismaarayksissa.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE
— T T T/
( hule |
e Toteutettavan hulevesien hallintaan tarkoitetun osa-alueen koko, sijainti ja muoto voivat
poiketa huomattavasti kortteliin ohjeellisena osoitetusta. Ohjeelliset osa-alueet havain-
nollistavat tarvittavaa pinta-alaa hulevesien imeyttamista ja viivyttdmista varten kortte-
lissa. Hulevesien hallinnaksi toteutettavien osa-alueiden maara, sijainti ja muoto tulevat

perustumaan korttelin tai tontin toteutussuunnitelmiin.

Ohjeellinen hulevesien hallintaan tarkoitettu osa-alue.

- T T T TN

( 1&ji

./ Toteutettavan korttelin sisdisten maamassojen sijoittamiseen tarkoitetun osa-alueen
koko, sijainti ja muoto voivat poiketa huomattavasti kortteliin ohjeellisena osoitetusta.
Ohjeelliset osa-alueet havainnollistavat rakennusoikeuden toteuttamiseen suhteutet-
tuna tarvittavia pinta-aloja maamassojen sijoittamisia varten korttelissa. Toteutettavien
osa-alueiden maara, sijainti ja muoto tulevat perustumaan korttelin tai tontin toteutus-
suunnitelmiin.

| Ohjeellinen maa-ainesten ldjitykseen tarkoitettu osa-alue.

Alueelle osoitetaan olemassa olevat ilmajohdot seka varaukset uusille johdoille. Uusista johdoista EN-
alueelle sijoittuu lunastusluvan (VN/18357/2022) saanut Pyhanselkd—Utanen—Pontema-johto (400 kV +
110 kV). Tdman itdpuolelle on esitetty kaksi uutta 400 kV ilmajohtoa T/kem-1-korttelialueelle tarveva-
rauksina teollisuuden mahdollisia tarpeita varten. Pohjois-Pohjanmaan energia- ja iimastovaihemaakun-
takaavassa osoitettu uusi kaasuputken yhteystarve huomioidaan asemakaavassa osoittamalla alueelle
myds maanalaista putkea varten varattu ohjeellinen alueen osa korttelialueella. Maa- ja metsatalous-
alueille, suojaviheralueille seka katualueille voidaan erilaisia maakaapeleita tai maanalaisia putkia sijoit-
taa suunnittelutydn tarkentuessa eika niita ole tarkoituksenmukaista osoittaa asemakaavalla.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

limajohtoa varten varattu alueen osa.

_—
- Uutta ilmajohtoa varten varattu ohjeellinen alueen osa.
Y - S

________ Uutta maanalaista johtoa/putkea varten varattu ohjeellinen alueen osa.
_®7

Teollisuustoimintoja ja majoitusrakennuksia palvelevat likenneyhteydet osoitetaan katuina. Kokoojaka-
dun eli Struventien katualueen leveys on 50 metrid sisaltden jalankulun ja pydrailyn vaylan sekd mah-
dollisesti pintamaan lgjitykseen tarvittavat alueet. Pyhansivuntien leveys on 30 metria sisaltden jalan-
kulku- ja pyorailyvaylan, ja tonttikadut on esitetty 25 metria leveind, jolloin niille mahtuu tarvittaessa
korotettu vayla jalankululle ja pyorailylle. Katualueille osoitetaan tarvittavilta osin ajoneuvoliittymakielto.
Jurvakaisenmutkan ja Joulekujan valissa on ohjeellinen yleiselle jalankululle ja py6railylle varattu alueen
osa. Struventien eteldosaan kadun lansipuolelle osoitetaan suojaviheralue (EV), joka MY-alueen
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pohjoispuolelta kulkee voimajohtolinjan lounaispuolelle seuraten Lampékadun reunaa, josta se jatkuu
Pyhansivuntien pohjoispuolella Leppiniementien risteykseen asti. Suojaviheralue on mitoitettu vihrean
siirtyman hankkeiden maanaista yhteystarvetta, kuten hiilidioksidia ja vetya, varten. Sijoittamisessa on
otettu huomioon riittdva etaisyys voimalinjoihin. Suurkorttelin (T/kem-1 ja T) huolto- ja pelastustarpeita
varten on kaavassa osoitettu nelja sijainniltaan ohjeellista ajoyhteyttd Pyhansivuntielta ja yksi kaakosta
Repokankaantieltd. Naiden ajoyhteyksien jasentyminen ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa.
Suunnittelualueen pohjoisosaan osoitetaan yleinen pyséakointialue (LP) Tervakadun varteen, jonka on
tarkoitus palvella alueella ulkoilevia.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE
Katu.

A Suojaviheralue
BV
A .
M M Suojaviheralue.
( E V = 2 1 Alueelle sijoittuvat uudet ajoliittymat ratkaistaan alueen jatkosuunnittelun ja/tai kaavoi-

tuksen yhteydessad maankayton tarpeiden mukaisesti.

ajo Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.
I HHHHH Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
" W|H(/EPT| ﬂ Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu ohjeellinen alueen osa.

Yleinen pyséakdintialue.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (VAMA), Oulujokilaakson kulttuurimaisemat, ulottuu pienelta
osin asemakaava-alueen lansiosaan.

KAAVAMERKINTA MERKINNAN SELITE

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Oulujokilaakson kulttuurimaisemat.
vama

Jokilaakson maisema-aluetta rajaavien seldnnealueiden metséiset reuna-alueet tulee
sailyttda puustoisena, silld ne nakyvat laajalle jokilaaksoon ja muodostavat sen poikki
avautuvien ndkymien taustamaiseman.

6.2.2 Asemakaavan yleismaaraykset

Alueen rakentamisessa tulee suosia ilmastokestavia ratkaisuja materiaalivalinnoissa ja toteuttamista-
voissa seka tutkia mahdollisuudet uusiutuvan energian kayttéon.

Alueen maamassojen kasittelyssa, varastoinnissa ja lopullisessa sijoituksessa tulee ensisijaisesti pyrkia
siihen, ettd ne tapahtuvat alueella. Rakentamisesta aiheutuvat maamassojen siirrot tulee tehda ensi
sijassa asemakaava-alueella korttelialueiden sisalla ja korttelialueelta toiselle. Kadunrakentamisen yli-
ja@mamaat on ensisijaisesti ldjitettava katualueelle. Happamien sulfaattimaiden esiintyminen tulee sel-
vittda ennen ojitus- tai maanrakennustéiden aloittamista. Potentiaalisesti hapan maapera tulee huomi-
oida maarakennustdissa ja rakennusmateriaalien valinnassa. Rakentamisessa suositellaan kaytetta-
vaksi vahapaastoisia materiaaleja, uusio- ja kierratysmateriaaleja seka puurunkoisia ja/tai puuverhottuja
rakennuksia. Alueen suunnittelussa on huomioitava kiertotalouden tavoitteita, kuten jakamisen palvelut
ja vertaisvuokraus, purku- ja rakennusmateriaalien kierratys ja alueella syntyvien maamassojen kierra-
tys.

Sweco | Kaavaselostus

102/156



@
SWECO ﬁ

Rakentamisen, tontin kaytdn ja hulevesien suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd asemakaava-alu-
eella tapahtuva rakentaminen ei vaaranna lahiymparistdn luontoon ja elaimistoon liittyvia arvoja tai pin-
tavesien laatua. Alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa vesistdn pilaantumista. Syntyva kuormitus
tulee arvioida lupavaiheessa ennen vesienhallintarakenteiden suunnittelua. Vesienhallintarakenteet tu-
lee rakentaa lisaojitusta tehdessa ja tieston rakentamisen yhteydessa.

Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla. Hulevesien imeyttamista tulee edesauttaa materiaaliva-
linnoilla. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa/viivyttaa tontilla siten,
etta rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla vahintaan 1,85 kuutiometria jokaista 100 vetta Iapaisema-
tonta pintaneliometria kohden. Viherkaton pinta-alasta vain kolmannes lasketaan lapaisemattdmaksi.
Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakdintialueiden hulevedet tulee kasitella biosuodatta-
malla tai hiekan- ja dljynerottimien kautta. Epapuhtaita sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa vesis-
toihin tai ymparistodon. Sammutusjatevedet tulee ohjata alueella erillisiin sailidihin, altaisiin tai hulevesien
hallintarakenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen tarkoitettuihin painanteisiin,
altaisiin tai sailidihin, ne tulee suunnitella suljettavina rakenteina. Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitet-
tava rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmista. Rakennusvalvonta-
viranomaiselle on esitettdva suunnitelma rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta
ennen rakentamiseen ryhtymista. Hulevesiselvityksessa ja -suunnitelmassa tulee huomioida hulevesien
hallinta myd&s tulvatilanteissa. Hulevesisuunnittelussa tulee huomioida luonnontilaisten ja luonnontilais-
tenkaltaisten pienvesien ja pintamuodostumien ominaispiirteet seka viitasammakkojen lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen riittdva vedensaanti ja vedenlaatu. Maarays koskee myds rakentamisenaikaista hu-
leveden hallintaa, vesien johtamista ja kiintoainekuormitusta.

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee sopeutua ymparéivaan luonnonmukaiseen maisemaan. Alu-
eelle sijoittuvien aitojen tulee olla korkealaatuisia ja ymparistéon ja maisemaan sopivia. Taivaalle osoit-
tavia kirkkaita valoja ei saa rakentaa, eika kirkkaita kohdevaloja saa suunnata olemassa olevan asutuk-
sen suuntaan. Rakennuksiin saa liittda rakennusten arkkitehtuuriin sopeutuvia lappeensuuntaisia aurin-
kopaneeleja tai muita aurinkoenergian keraimia, jotka eivat erotu julkisivusta hairitsevasti. Alueella sal-
litaan viherkatot. Rakennusten ulkoseinat eivat saa olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten
lasia, lintujen térmaysriskin takia. Lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa on
rakenne-elementteja, jotka vahentavat tormaysriskia. (Lasin kuvioinnissa ja muiden t6rmayksia estévien
rakenne-elementtien suunnittelussa suositellaan kéytettdvdn ohjenuorana Emma Komin diplomityén
(2022) luvuissa 4.1-4.7 annettuja ohjeita.)

Teollisuuskortteleiden (T, T/kem, TY) rakennusten vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on enin-
tdan 25 metria ja rakennelmat saa ulottaa enintdén 35 metrin korkeuteen maanpinnasta, mikali ei toisin
ole maaratty. T/kem-korttelialueen rakentamisen sijoittelussa tulee huomioida tarvittavat alueen sisaiset
suojaetaisyydet kemikaalivarastojen ja prosessitilojen kesken ja naihin liittymattdmiin toimintoihin, kuten
toimistotiloihin ja pysakointipaikkoihin. Tontin kerrosalasta saa enintdan 30 % kayttaa toimistotiloja var-
ten. Alueelle saa lisaksi sijoittaa toimintaa tukevia henkildkunnan lepotiloja 1 % sallitusta kerrosalasta.
Jokaiselle T/kem-korttelialueen tontille tulee jarjestaa pelastustieyhteys kahdesta suunnasta myos ra-
kentamisen aikana. Tontin pelastustiet tulee hyvaksyttaa rakentamisluvan yhteydessa.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta liikenteeseen, huoltoon tai pysakointiin, on istutettava
tai pidettava luonnontilaisina. Rakennusten valiin tulee istuttaa puu- ja pensasryhmia. Maa- ja metsata-
lousalueeseen rajautuvien tonttien ja tontinosien istutukset tulee suunnitella siten, etta korttelialue liittyy
mahdollisimman luonnollisesti viheralueeseen. Hiilivarastojen kasvattamiseksi suositellaan istutetta-
vaksi puustoa (haapa, raita ja muut isot pajupuut, tervaleppa sekd metsakuusi). Alueen istutuksissa
tulee kayttda alueen metsatyypin mukaista kasvillisuutta ja suosia FinE*-lajeja ja -lajikkeita, jotka ovat
iimastollisesti kestaviksi todettuja. Luonnontilaisilla ja istutettavilla metsaisilla alueilla on mahdollisuuk-
sien mukaan jatettava vahintaan 10 kuutiometria eri lahoasteista lahopuuta (pysty- ja maapuut) metsa-
hehtaaria kohden luonnon monimuotoisuuden lisaamiseksi. Mahdollisten harvennushakkuiden yhtey-
dessa tulee pyrkia lisaamaan pokkelsitd lintujen pesapuiksi.

Maa- ja metsatalousalueille (MU ja MY) voidaan tarvittaessa sijoittaa teknista huoltoa palvelevia raken-
nuksia ja rakennelmia kuten muuntamoita, pumppaamoja seka vesi- ja viemarijohtoja siten, etta ne eivat
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aiheuta haittaa hulevesien johtamiselle. Maa- ja metsatalousalueille (MY) sijoittuvan rakennuksen ja
rakennelman pohjan pinta-ala saa olla enintdan 100 m2. Katualueiden yhteyteen voidaan sijoittaa alueen
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia johtoja ja putkia.

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi alueen suunnittelussa ja toteut-
tamisessa on noudatettava valtioneuvoston paatosta (VNp 993/1992) melutasojen ohjearvoista seka
sosiaali- ja terveysministerion asettamia sisdmelun toimenpideraja-arvoja (STMa 545/2015). Toimintaan
liittyva meluselvitys tulee esittaa rakentamisluvan yhteydessa.

Alueella on sallittu mehildistarhaus. limajohtojen suojavydhykkeelle ja muille avoimille alueille suositel-
laan toteutettavaksi polyttajaketoja. Uusien ilmajohtojen toteutuksessa tulee pyrkia yhtenaispylvaisiin.

Tonttikorot on pyrittava liittAmaan luontevasti ilman korkeita ja jyrkkia pengerryksia ympardivaan maas-
toon. Tontille sijoittuvat mahdolliset maastoluiskat tulee istuttaa. Korttelialueilla tulee sailyttda olemassa
olevaa puustoa alueen yleisilmeen kannalta sopivalla tavalla. Lumien pois kuljettaminen on vastoin kes-
tavan kehityksen tavoitteita, joten rakentamislupa-asiakirjoissa on esitettava riittavat lumien varastointi-
tilat.

Korttelialueilla tulee rakentaa autojen ja polkupydrien pysakdintipaikkoja seka sahkdautojen latauspis-
teitd tontin tarpeen mukaan. Pysakointialueet tulee jasennelld puu- ja pensasistutuksin.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

-1 ap / 1000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
-1 ap / 200 k-m? varastotiloja kohti

-1 ap / 100 k-m? teollisuustiloja kohti

- 1 ap / 80 k-m? toimistotiloja kohti

Pydrapaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

-1 pp / 2000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti

-1 pp / 2000 k-m? varastotiloja kohti

- 1 pp / 1000 k-m? teollisuustiloja kohti

- 1 pp / 80 k-m? toimistotiloja kohti

Puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa. Asemakaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa pysakaintitilat.

6.2.3 Mitoitus

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena 13. Kaava-alueen noin 1 184 hehtaarista on:
- Liikerakennusten korttelialuetta (KTY-2) noin 4,5 ha.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta yhteensa 742,3 hehtaaria (63 %), joka jakaan-
tuu seuraavasti:
o teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) noin 91,7 ha,
o teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita, joille saa sijoittaa merkittavan, vaaral-
lisia kemikaaleja varastoivan laitoksen (T/kem-1) noin 635,1 ha,
o teollisuusrakennusten korttelialueita, joilla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY) noin 15,5 ha.
- Matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM) noin 4,3 ha.
- Erityisalueita yhteensa 96,3 hehtaaria (8 %), joka jakaantuu
o yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueita (ET) noin 5,6
ha,
o energiahuollon alueita (EN) noin 71,6 ha,
o suojaviheralueita (EV) noin 19,1 ha.
- Katu- ja liikennealueet jakautuvat:
o Yyleiseen pysakointialueeseen (LP) noin 0,2 ha ja
o katualueisiin noin 59,0 ha.
- Maa- ja metsatalousaluetta yhteensa 262,7 ha (22 %), jolla on erityista
o ulkoilun ohjaamistarvetta ja ymparisto sailytetaan (MU/s) noin 237,9 ha ja
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o ymparistéarvoja (MY) noin 24,9 ha.
- Lahivirkistysaluetta, jolla ymparisto sailytetdan (VL/s) noin 9,5 ha.
- Vesialuetta (W) noin 5,1 ha.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille on merkitty tehokkuusluku, jonka pohjalta maaraytyy
kyseisen alueen rakennusoikeus. Tehokkuusluku osoittaa kerrosalan suhteen tontin pinta-alaan, eli esi-
merkiksi tehokkuusluvun ollessa e=0.3 kerrosalaksi muodostuu 30 % tontin pinta-alasta. T/kem-1-alu-
een tehokkuusluku on e=0.3, TY-alueiden 0.15 ja 0.5 ja T-alueiden €=0.50. Kahdella T-tontilla raken-
nusoikeudet on esitetty kunnan sopimusten mukaisesti kerrosalaneliometreina. Teollisuusalueiden yh-
teenlaskettu rakennusoikeus on koko suunnittelualueella 2 213 936 k-m?.

Korttelin 997 EN-alueelle on maaritetty tehokkuusluku (e=0.7), ja tdman alueen rakennusoikeus on
25539 k-m2. KTY-2-korttelien tehokkuusluvulla 0.5 muodostuu rakennusoikeutta yhteensa 22 708 k-m?
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueella rakennusoikeus osoitetaan kerrosalaneliometreina.
Asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus 5 000 k-m? on tarkoitettu pienimuotoista majoitustoimintaa
(30-50 huonetta) varten.

Rakennusoikeutta syntyy koko asemakaavalla yhteensa noin 2 267 184 kerrosalaneliometria.

MU/s-alueille saa liséksi sijoittaa enintdan 400 nelién kokoisia, virkistystd palvelevia rakennuksia ja ra-
kennelmia. Kaavan yleismaarayksissa sallitaan lisaksi tarvittaessa teknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja rakennelmien sijoittaminen virkistysalueille sekd maa- ja metsatalousalueille. Naiden raken-
nusten ja rakennelmien pohjan pinta-ala saa olla enintdan 100 m2. Yhdyskuntateknisen huollon laitteita
ja rakennuksia varten varatun osa-alueen (et) rakennusoikeus on 1000 m2.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan 1 ap / 1000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti, 1
ap / 200 k-m? varastotiloja kohti, 1 ap / 100 k-m? teollisuustiloja kohti ja 1 ap / 80 k-m? toimistotiloja kohti.
Pyodrapaikkoja on rakennettava vahintdan 1 pp / 2000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti, 1
pp / 2000 k-m? varastotiloja kohti, 1 pp / 1000 k-m? teollisuustiloja kohti ja 1 pp / 80 k-m? toimistotiloja
kohti.

Taulukko 5. Asemakaavassa osoitettavien rakentamisen alueiden pinta-alat ja rakennusoikeudet.

Kortteli Korttelialue Pinta-ala (ha) Tehokkuusluku Rakennusoikeus (k-m?)
996 KTY-2 1,55 e=0.5 7765
997 KTY-2 1,56 e=0.5 7778
997 EN 3,65 e=0.7 25539
998 T/kem-1 635,13 e=0.3 1905 378
998 TY 9,47 e=0.15 14 212
998 T 57,80 e=0.15 86 695
999 RM 4,28 - 5000
1000 KTY-2 1,43 e=0.5 7 166
1001 TY 5,99 e=0.5 29 941
1001 T 18,63 e=0.5 93 139
1002 T 10,48 - 60 500
1003 T 4,81 e=0.5 24 071

Asemakaavalla muodostuva rakennusoikeus sijoittuu asemakaavan rakennusalojen sisdan. Rakennus-
alat noudattavat korttelialueiden rajoja. Siten rakennusoikeuden voi rakennusalalla toteuttaa yhteen tai
useampaan rakennusyksikk6dn. Rakennukset voivat siis sijaita rakennusalan sisalla eri tavoin. Mitoi-
tusta eli rakennusoikeuden maaraa havainnollistamaan on laadittu havainnekuvia, joissa rakennuksille
on myds esitetty kaavan sallima maksimikorkeus 25 metria. Kuvat ovat esimerkinomainen arkkitehdin
nakemys siitd, miten kaavan suurin sallima rakennusoikeus voisi teollisuuskortteleihin ja muille alueille
sijoittua. Rakennusten paikat ja suunnat seka ryhmittelyt ovat siis jatkosuunnittelussa vapaita rakennus-
alojen sisalla. Rakennusten maarat ja sijainnit tsmentyvat vasta rakentamislupavaiheeseen tarkem-
massa suunnittelussa kaavoituksen paatyttya.
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Kuva 69. Kuvassa on esitetty eras mahdollinen rakentamisen massoittelun vaihtoehto, mikali koko kaavan sallima rakennusoikeus
kaytettaisiin.

6.2.4 Nimisto

Suunnittelualueelle muodostuu kymmenen uutta katua. Uusien katujen nimistéssa tuodaan esille seka
alueen kayttéa teollisuustoimintaan ettd sen kulttuurihistoriallista arvoa: teollisuudenaloihin viittaavat
Energiakatu, IT-kuja, Datakuja, Tehokatu, Lampdkatu, Wattikatu ja Joulekuja, kun taas aluetta sy6ttava
Struventie viittaa alueella sijainneeseen kolmiomittausketjun, nk. Struven ketjun, pisteeseen. Repokan-
kaalla sijainnut piste oli merkinta kivessa — piste on tuhoutunut soranotossa. Struventien nimi muistuttaa
alueen historiallisesta merkityksestd maapallon koon ja muodon mittaamisessa ja se on tullut kayttdon
kadun etelapaassa vireilla olevan Pyhanselan suurteollisuusalueen kaavan myéta. Tervakatu puoles-
taan viittaa alueen tarkeaan ulkoilureittiin, Tervareitistoon, ja Jurvakaisenmutka on alueella vakiintu-
neessa kaytdssa olevaa nimistoa.
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! Asemakaavan suhde valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin

Alueidenkayttdlain 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkéytdn suunnittelussa on huolehdittava valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteutta-
mista. Tdma velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Asemakaava vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin mm. seuraavalla tavalla:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

o Asemakaavalla mahdollistetaan elinkeino- ja yritystoiminnan paikallinen kehittdminen. Alu-
eelle osoitettavat toiminnot hyddyntavat ja myds hyddyttavat pohjoisen Suomen muita toi-
mialoja, kuten puhtaita energiantuotannon muotoja ja eri alojen yrityksia.

¢ Investointien mahdollistaminen ja potentiaalisten tydpaikkojen lisdantyminen Muhoksella
tukee kunnan elinvoimaisuutta ja tata kautta edistda monikeskuksisen aluerakenteen saily-
mista ja kehittymista. Alueen toimintaedellytykset ja vetovoima paranevat.

¢ Asemakaavalla tuetaan Muhoksen alueen vahvuuksien hyddyntamista. Eri toimialojen si-
joittaminen samalle alueelle muodostaa synergiaetuja.

e Alueelle muodostuu uusi tydpaikka-alue. Alue sijaitsee Muhoksen keskustan lahella, kau-
punkien ja kuntakeskustojen valisten joukkoliikennereittien varrella. Alueelle on mahdollista
jarjestaa jalankulun ja pyérailyn vaylat ja kunkin yrityksen vaatima ajoneuvojen paikoitus.
Alueelle syntyvat tydpaikat ovat helposti erilaisten vaestéryhmien saavutettavissa.

2. Tehokas liikennejarjestelma

¢ Alue sijoittuu olevien liikenneyhteyksien valittdmaan laheisyyteen ja tukeutuu niihin. Alue

on saavutettavissa eri likennemuotojen muodostamilla matka- ja kuljetusketjuilla.
3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

o Uusi rakentaminen sijaitsee tulvavaara-alueen ulkopuolella. Rakentamisen sijoittumisessa
on huomioitu myoés laheinen vesivoimalaitos ja sen mahdolliset hairidtilanteet: rakentami-
nen sijaitsee vahingonvaara-alueen ulkopuolella.

e Sadannan lisdantyminen ja muut mahdolliset ilmastonmuutoksen vaikutukset on huomioitu
esimerkiksi antamalla asemakaavamaarayksia hulevesien kasittelyyn ja vettad lapaiseviin
pintoihin liittyen. Kaavamaaraykselld edellytetdan, ettd rakentamislupa-asiakirjojen yhtey-
teen laaditaan selvitykset hulevesien hallintamenetelmista.

o Melulle ja tarindlle herkat toiminnot sijoitetaan riittdvan etdalle rautatiesta ja valtatiesta.

o Hairidlle herkat toiminnot, kuten asuin- ja virkistysalueet, ja suunnittelualueelle sijoittuvat
teollisuusalueet seka muut mahdolliset haitallisia terveysvaikutuksia aiheuttavat toiminnot
sijoitetaan riittdvan kauas toisistaan.

e Alue soveltuu virkistyskayttdon, maa- ja metsatalousalueille osoitetaan ulkoilureitteja.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

e Alueen luontoarvot on huomioitu uusia aluevarauksia tehtdessa ja kaavamaarayksin. Luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat kohteet on merkitty kaavakartalle.

e Mahdollistetaan muiden toimintojen ohella myds bio- ja kiertotalouden harjoittaminen.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

¢ Voimajohdot pysyvat nykysijainnissaan ja mahdolliset uudet johdot sijoitetaan tahan sa-
maan johtokaytavaan, jolloin linjojen luontoa pirstova vaikutus ei lisdanny. Johtokaytavaa
voi olla tarpeen leventaa, mikali voimajohtoja rakennetaan lisaa.

7.1 Asemakaavan suhde maakuntakaavaan

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa alueelle ja sen valittdmaan laheisyyteen on osoitettu erityisesti
energiantuotantoon ja sdhkoénsiirtoon liittyvia toimintoja. Asemakaava ei vaikeuta maakuntakaavan to-
teuttamista. Asemakaavalla alueelle osoitetaan toimintoja, jotka hyotyvat sdhkdaseman laheisyydesta
ja joita aluetta halkovat sdhkonsiirtolinjat eivat hairitse. Asemakaava edistdd energia- ja
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iimastovaihemaakuntakaavassa osoitetun teollisuus- ja varastoalueen (t-2) toteutumista mahdollista-
malla alueelle toimintaa, johon kemiallisten prosessien tuotantolaitokset voivat tukeutua. Kaavatyossa
on selvitetty teollisuuden sijoittumisen edellytyksia maakuntakaavan maarayksen mukaisesti mm. laati-
malla suuronnettomuusselvitys osayleiskaava- ja asemakaavatyon tueksi.

Valtakunnallisesti arvokkaalle, Oulujokilaakson kulttuurimaisemat, maisema-alueelle ei osoiteta nyky-
kaytdsta poikkeavia toimintoja. Kulttuuriymparistéon arvot turvataan sijoittamalla maisemaa muuttavat
aluevaraukset maisema-alueen ulkopuolelle seka rajoittamalla teollisuusalueiden rakennusten maksi-
mikorkeus 25 metriin ja rakennelmien 35 metriin.

Alue sijaitsee maakuntakaavassa osoitetulla matkailun vetovoima-alueella / matkailun ja virkistyksen
kehittdmisen kohdealueella, Rokua—Oulujarvi, jonka paapaino on virkistysolosuhteissa. Asemakaa-
vassa vetovoima-alue/kohdealue on huomioitu siten, ettd Oulujoen laheisyyteen on varattu laajasti maa-
ja metsatalousaluetta, jota pitkin ulkoilureitit on osoitettu ja jolle on osoitettu alueen virkistyskayttda pal-
veleva yleinen pysakdintialue. Maa- ja metsatalousalue kiertyy teollisuusalueiden ymparille, mika suojaa
Oulujokirannan maisema- ja ymparistdarvoja, kuten maakuntakaavan suunnittelumaarayksessa edelly-
tetdan. Lisaksi teollisuusalueiden reunustat osoitetaan istutettavina alueen osina.

Alue on maakuntakaavan maaseudun kehittdmisen kohdealuetta (Oulujokilaakso). Edella mainittu maa-
ja metsatalousalueiden muodostama vydhyke edesauttaa myds maaseudun kehittdmisen kohdealueen
kehittdmisperiaatteiden ja suunnittelumaaraysten toteuttamista: jokiluonto ja -maisema eriytetdan teol-
lisuustoiminnoista, ja ulkoilureitit osoitetaan mahdollisimman viihtyisdan ja luontevaan paikkaan suun-
nittelualueen sisalld. Maa- ja metsatalousalue muodostaa samalla luonnollisen suojavythykkeen asu-
tuksen ja teollisuusalueiden valille.

7.2 Asemakaavan suhde yleiskaavaan

Oulun seudun yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on osoitettu Iahes kokonaan joko maa- ja metsata-
lousalueeksi tai maa- ja metsatalousvaltaisena alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta. Ase-
makaavalla maa- ja metsatalousaluetta osoitetaan noin 22 % sen pinta-alasta. Vaikka asemakaava
mahdollistaa teollisuustoimintaa, ei se vahenna niin merkittdvasti Muhoksen maa- ja metsatalousalueita,
ettei vanhentuneen Oulun seudun yleiskaavan 2020 tavoite maa- ja metsatalouden harjoittamisesta
kunnassa olisi edelleen mahdollista.

Asemakaavassa erilaisina maa- ja metsatalousalueina osoitettavat alueet ovat voimassa olevien yleis-
kaavojen mukaisia. Pohjoisreunalla sijaitseva Montta-Pyhansivun osayleiskaavan mukainen maa- ja
metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja, osoitetaan myds asemakaavassa samalla merkin-
nalla. Osayleiskaavan mukaiset ulkoilureitit osoitetaan asemakaavassa, samoin loma-asunnoille joh-
tava ajoyhteydet on huomioitu asemakaavassa.

Montta-Pyhansivun osayleiskaavassa nykyinen Pyhansivuntien linjaus ja Leppiniementien risteys on
osoitettu liikennealueena. Vireilld olevan osayleiskaavatydn my6ta on viranomaisten tyéneuvottelujen
tuloksena todettu, etteivat nama liikkennealueet tayta enaa valtio-omisteisen tien statusta vaan on tar-
koituksenmukaista esittda ne kunnan vastuulle ja katualueina. Voimassa olevassa osayleiskaavassa on
lisdksi pieni varastorakennusten alue, jolle voidaan sijoittaa toimintaan liittyvia asuinrakennuksia (TVA).
Irrallinen pienialainen TVA-alue ei ole toteutunut yleiskaavan mukaisesti ja asemakaavalla teollisuudelle
seka varastoinnille osoitetaan riittdvat aluevaraukset paremmalta sijainnilta.

Montta-Pyhansivun osayleiskaavassa alueen lantisin osa on osoitettu metsantutkimuksen koealueena.
Alueella on ollut Metsantutkimuslaitoksen Pyhakosken tutkimusasema ja kokeilualue. Kyseinen alue ei
ole enaa tutkimuskaytdssa, joten osayleiskaava on kyseisen merkinnan osalta vanhentunut. Asema-
kaava toteuttaa tavoitetta koemetsien suhteen silla alueella, jolle asemakaavassa on nykyista tutkimus-
tarkoituksessa olevaa koemetsaa.

Alueelle on laadittu Leppiniemi-Pyhansivu osayleiskaava, jonka kaavaehdotusaineisto on ollut nahtavilla
14.11.-15.12.2025. Nahtavilla olon jalkeen osayleiskaavaan tehtiin saadun palautteen perusteella tar-
kistuksia. Merkittdvin seikka on ranta-alueen osoittaminen ja rantavyohykkeen jattdminen
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uudisrakentamisen ulkopuolelle. Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt tarkennetun osayleiskaavan
(26.1.2025 § 2). Pyhansivun asemakaava ja Leppiniemen asemakaavamuutos noudattaa Leppiniemi-
Pyhansivun osayleiskaavoituksen yhteydessa maariteltyja periaatteita, ja hyvaksytty osayleiskaava on
ohjannut asemakaavaa.
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8 Asemakaavan vaikutukset

Alueidenkayttdlain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset (AKL 9 §, MRA 1 §). Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maarin
kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon aikaisem-
min tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava
riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vai-
kutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon;

6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Asemakaavan vaikutukset on kuvattu asiantuntija-arvioina.

8.1 Sosiaaliset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset ovat kaavasta ja sen toteuttamisesta aiheutuvia suoria tai valillisia vaikutuksia
lahialueen asukkaisiin, yhteisdihin ja yhteiskuntaan. Erityisesti ihmisten elinoloihin, elaméantapoihin ja
eldmanlaatuun kohdistuvat vaikutukset korostuvat arvioinnissa. Paikallisten ndkemyksia hankkeesta on
keratty arviointi varten haastatteluilla ja asukaskyselylla. Liséksi arviointia varten on hyédynnetty kaa-
valuonnoksesta jatettyja mielipiteitd, yleisoétilaisuuksien keskustelua ja muuta palautetta. Keratyista ko-
kemuksista on muodostettu yhteisdsta ulkopuolisen asiantuntija-arvion avulla kokemustietoa. Arvioin-
nissa on hytdytetty tarpeellisilta osin myos esimerkiksi maisemavaikutusten arvioinnin tuloksia.

Alueen kaavoituksen sosiaalisista vaikutuksista ja vuorovaikutuksesta on laadittu alueelle laaditun Lep-
piniemi-Pyhansivu osayleiskaavan liitteeksi sosiaalisten vaikutusten arviointiraportti, jossa kerrotan tar-
kemmin arvioinnissa kaytetyistd menetelmista ja tuloksista. Selvityksen tuloksia on hyddynnetty myos
asemakaavan vaikutusten arvioinnissa.

8.1.1 Vaikutukset asumiseen ja asumisviihtyisyyteen

Asemakaavalla ei ole suoria vaikutuksia asuinymparistéihin, sillda kaava kohdistuu metsamaastoon,
jossa ei ole asumista, eikd asemakaavassa mydskaan suunnitella uusia asuinalueita.

Asemakaava voi toteutuessaan tuottaa valillisid vaikutuksia lahialueiden asumiseen, mikali alueelle
muuttaa teollisuusalueen vuoksi uutta tydvoimaa, jota varten rakennetaan lisda asuntoja. Kaava-alueen
lansipuolella on Leppiniemen asemakaava-alue, jossa on asuinkdyttédn asemakaavoitettuja, mutta tois-
taiseksi toteutumattomia tontteja, minkd lisdksi myds muualla Muhoksella on asuinvarantoa. Asema-
kaava voi lisatd kysyntdd asunnoille. Vaikutus on vahaisempi, mikali teollisuusalue tyollistda lahinna
kunnan nykyisia ja alueelle pendeldiviad asukkaita. Haastatteluiden ja kyselyn perusteella mahdollinen
valillinen asuntokehitys alueella koettiin myo&nteisesti.

Teollisuusalue voi toteutuessaan vaikuttaa lahialueiden asumisviihtyisyyteen. Mikali teollisuustoiminnot
nakyvat kauas, voivat ne vaikuttaa asukkaiden paikalliskokemukseen ja asumisen viihtyisyyteen. Teol-
lisuustoimintojen nakyvyys asuinalueille jaa kuitenkin vahaiseksi. Kaavassa osoitetut teollisuusalueet
on sijoitettu asutuksesta syrjaan, metsaiselle tasamaalle, eikd alueen valittémassa laheisyydessa ole
virkistyskaytdssa olevia vesistdja. Aluetta ymparoivat monelta suunnalta metsatalousalueet ja kaava-
maarayksilla ohjataan sailyttdmaan tai istuttamaan teollisuusalueiden ymparille puustoa. Rakennusten
korkeus on rajattu 25 metriin ja rakennelmien 35 metriin, mika rajaa teollisuusalueen nakymista kauko-
maisemassa. Asuinalueita I1ahimmill alueilla on lisdksi kaavamaarayksissa todettu, ettd ymparistd aset-
taa toiminnalle erityisid vaatimuksia. Teollisuusalueiden ei merkittavasti ndy tai kuulu I[3heisille
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asutusalueille, ja vaikutus arkiseen maisemaan on pieni. Kaavan mahdollistaman rakentamisen vaiku-
tuksia maisemiin, taajamakuvaan ja nakymiin on kasitelty myods luvussa 8.6.

Kaavalla ei osoiteta rakentamista Oulujoen ranta-alueelle. Rantaan ulottuva osa asemakaava-alueesta
on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja ja jolla ymparisto sailytetaan
(MY-1/s). Mikali talle alueelle sijoitetaan teollisuuden tarvitsema prosessivedenlinja, tulee sen asenta-
minen toteuttaa suuntaporaamalla pumppaamolta eli ohjeellisena osoitetulta yhdyskuntateknisen huol-
lon osa-alueelta (et) jokeen siten, ettei alueen rantavythykkeen metsamaisemaan tule muutoksia. Talla
maarayksella pyritdan varmistamaan rantamaiseman sailyminen nykyiselladn metsaisena. Lisaksi ran-
tapenkereen puolella, Tervareitin etelapuolella, sijaitsevalle et-osa-alueelle on asetettu melua koskeva
maarays, jonka mukaan meluvallilla tai muulla rakenteella on varmistettava, ettei melutaso viereisella
alueella ylita 40 dBA. Tama tarkoittaa, ettd mikali asemakaavan teollisuusalueet tarvitsisivat toimin-
toihinsa prosessivetta, tulee et-osa-alueelle rakennettava pumppaamo sijoittaa joko paaasiassa maan
alle, tai sen ymparille on rakennettava melusuojaus niin, ettei meluhaittaa et-osa-alueen ulkopuolella
ole. Siten mahdollisesta prosessivesitarpeesta ei synny hairidvaikutuksia laheisiin asuin- ja lomaraken-
nuksiin, Tervareitistolle eika uutena osoitetulle matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle (RM).

Myds toteutuvan teollisuustoiminnon tyyppi vaikuttaa hankkeen hyvaksyttavyyteen lahialueen asukkai-
den parissa. Asemakaavassa osoitetaan valtaosa teollisuusalueesta ensisijaisesti datakeskustoimin-
nalle. Haastatteluiden ja kyselyn perusteella on ennakoitavissa, ettd asukkaat suhtautuvat myonteisesti
datakeskustoiminnan sijoittamiseen alueelle, mutta olivat varovaisen myodnteisid myds muita teollisuus-
toimintoja kohtaan. Useampi vastaaja koki kaavoitettavan teollisuusalueen luontevaksi jatkumoksi Lep-
piniemen alueen teollisuushistorialle. Muitakin nakdkulmia varmasti esiintyy paikallisvaestossa, mutta
asemakaavan ei odoteta vaikuttavan asukkaiden paikkasuhteeseen asumisviihtyisyytta heikentavasti.

Asemakaava vaikuttaa lisaksi alueen virkistyskayttdon, joka voi osaltaan vaikuttaa myds asumisviihty-
vyyteen. Asemakaavan vaikutuksia alueen virkistyskayttoon tarkastellaan tarkemmin luvussa 8.1.4.
Asemakaavoituksessa on tunnistettu alueen tarkeimmat virkistyskohteet ja naiden kayton jatkuminen ja
kehittdminen on turvattu kaavoituksella. Alueelle osoitetaan liséksi uusia ulkoilureitteja, yli 10 kilometrin
edesta. Reittien sijoittelussa on huomioitu paikallisten esittamat tarpeet ja yhteyksien odotetaan paran-
tavan alueen asumisviihtyisyytta. Asemakaavassa osoitettu rakentaminen vahentaa kuitenkin osaltaan
omaehtoiseen luontovirkistykseen soveltuvia ymparistéja. Kyseiset alueet ovat kuitenkin paikallisten
mukaan vahalla kaytolla. Kokonaisuutena asemakaavan myo6ta tapahtuvien virkistyskayton muutosten
odotetaan parantavan alueen asumisviihtyisyytta.

8.1.2 Vaestorakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Alueen kehittaminen tuo mukanaan seka lyhyen etta pitkan aikavalin vaikutuksia paikalliseen vaestoon.
Vaikutukset vaestorakenteeseen jaavat joka tapauksessa vahaisiksi.

Teollisuuden sijoittuminen Muhokselle luo uusia tyOpaikkoja. Tyépaikkojen maara ja laatu seka mahdol-
linen tydvoiman koulutustarve riippuvat myos yritysten tarpeista. Tyontekijéiden tarve on suurin aluetta
rakennettaessa ja tasaantuu reittien ja teollisuustoiminnan vakiinnuttua. Rakentamisajan vaikutukset
vaestdon ovat lyhytaikaisia, mutta asemakaavan laajuuden vuoksi huomattavia. Teollisuustoiminnan
tuotantovaiheen vaikutukset ovat pidempiaikaisia.

TyOpaikkojen muodostuminen lisda alueen tydikaisten maaraa. Suunnittelualueen keskeisen sijainnin
vuoksi tyontekijat voivat valita asuinpaikkansa melko vapaasti ja kaavoituksen myéta syntyvat tyopaikat
voivat siten vaikuttaa Muhoksen lisaksi myds ymparyskuntien vaestérakenteeseen. Tyoikaisten maaran
kunnassa ennakoidaan kasvavan vahaisissa maarin. Mikali kuntaan muuttaa tyontekijoita, joilla on lap-
sia, my0s alaikaisten ja nuorten aikuisten maara voi hieman kasvaa. Haastatteluiden ja kyselyn perus-
teella tyollisyyden lisdantymista alueella pidettiin myonteisena. Alueelta kohdistuu nykyisin paljon tyo-
matkaliikennettd Ouluun ja moni ilmaisi olevansa kiinnostunut tydskentelemaan kotikunnassaan.

Toteutettavan teollisuustoiminnan luonne vaikuttaa osaltaan siihen, minkalaisia ja kuinka merkittavia
vaikutuksia vaestorakenteeseen kohdistuu. Merkittava osa kaavan teollisuusalueesta on varattu ensisi-
jaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liittyville toiminnoilla. Erikoistuneissakin teollisuuslaitoksissa
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tarvitaan korkeakoulutettujen asiantuntijoiden liséksi runsaasti eri alojen tyontekijoita, kuten kiinteisto-
huoltoa, vartijoita, kuljetusalaa ja siivoojia. Haastatteluiden perusteella ei kuitenkaan ilmennyt, etta alu-
een asukkaat olisivat huolissaan kieli- tai koulutustaustassa tapahtuvien muutosten vaikutuksista alu-
eeseen vaestdrakenteeseen tai yhteisdihin.

8.1.3 Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen ja hyvinvointiin

Asemakaavassa osoitetulla maankaytolla ei odoteta olevan merkittavia vaikutuksia lahialueen asukkai-
den terveyteen tai turvallisuuteen. Liikenne alueelle lisaantyy erityisesti rakentamisaikana ja jonkin ver-
ran myds toiminnan aikana. Kaavassa osoitetaan uusi tieyhteys teollisuusalueelta valtatie 22:lle, ja val-
taosan liikenteestd ennakoidaan kulkevan tata pitkin. Uusi reitti ei kulje olemassa olevan asutuksen
kautta, eika liikenne aiheuta melua tai laske liikenneturvallisuutta ymparoivilla asuinalueilla. Liikenne-
vaikutuksia on kasitelty tarkemmin luvussa 8.5.

Asemakaavan mahdollistama teollisuustoiminta voi aiheuttaa melua ja tarinda, mutta naista ei odoteta
aiheutuvan terveyteen tai hyvinvointiin kohdistuvia vaikutuksia lahialueiden asukkaille. Kaavassa 0soi-
tettu teollisuusalue sijoittuu kohtalaisen kauas asutuksesta, tasaiselle maalle ja sen ymparille jatetdan
metsaalueita. Teollisuusalueen ja asuinalueiden valiin jaa vahintaan 200 metria levea maa- ja metsata-
lousvybhyke. Asuinaluetta I8himpien teollisuusalueiden osalta kaavassa lisédksi maarataan, etta aluei-
den toiminnassa on huomioitava ympariston asettamat erityiset vaatimukset ja toiminnasta aiheutuvia
ymparistovaikutuksia on rajattu muuta teollisuusaluetta enemman. Teollisuusalueen valittdmassa lahei-
syydessa ei ole myOskaan vesistoja, joita pitkin ani tai tarind kantaisi paremmin. Kaavalla maarataan,
ettd meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi on alueen suunnittelussa
ja toteuttamisessa noudatettava valtioneuvoston paatostd (VNp 993/1992) melutasojen ohjearvoista
seka sosiaali- ja terveysministerion asettamia sisamelun toimenpideraja-arvoja (STMa 545/2015). Ra-
kentamisluvan yhteydessa on esitettava toimintaan liittyva meluselvitys. Melusta ja tarinasta aiheutuva
terveyteen tai hyvinvointiin vaikuttava haitta jaa asukkaiden nakékulmasta vahaiseksi.

Alueen tai sen lahiympariston virkistyskayttdon voi kuitenkin kohdistua melua ja tarinda rakentamisen
tai toiminnan aikana. Teollisuusalueiden valittéman Iahiympariston virkistyskayttdé on kuitenkin vahaista
ja luonteeltaan valiaikaista, mika osaltaan vahentaa vaikutuksia terveyteen ja hyvinvointiin.

Teollisuustoiminnasta syntyy usein paastoja ja polyamista. Naiden merkittavyys riippuu toteutuvan teol-
lisuustoiminnan tyypista ja mittakaavasta. Valtaosa teollisuusalueesta on tarkoitettu ensisijaisesti data-
keskustoimintaan, joka ei tuota toiminnan aikana sellaisia paastoja tai polya kuin perinteinen teollisuus.
Myos etdisyys ympardivaan asutukseen vahentaa mahdollisista paastdista ja pdlysta aiheutuvia haitta-
vaikutuksia. Alueen lahiymparistdssa tapahtuvaan virkistyskayttoon voi kohdistua vahaisia paastovai-
kutuksia. Lopullisiin vaikutuksiin voidaan vaikuttaa tarkemman rakennussuunnittelun ja luvituksen
kautta. Normaalitoiminnassa teollisuustoiminnalla ei pitaisi olla vaikutuksia terveyteen. Asemakaavassa
on sallittu myds vaarallisia aineita kasittelevan tai varastoivan teollisuustoiminnan sijoittaminen alueelle.
Tasta aiheutuvaa suuronnettomuusriskia ja sen torjuntaa kasitellaan tarkemmin luvussa 8.1.6.

Asemakaavan mahdollistamat maankayton muutokset voivat tuottaa myos positiivisia vaikutuksia ter-
veyteen. Asemakaava-alueen luoteispaaty on jo nykyisellaan lahialueen asukkaiden aktiivisessa virkis-
tyskaytdssa. Kyseista aluetta kehitetdan, jonka lisaksi teollisuusalueen ymparille osoitetaan uusi mittava
virkistysreitti. Reitteja ymparoiville metsatalousalueille mahdollistetaan myds ulkoilua palvelevien raken-
nelmien rakentaminen. Alueen kehittdmisen my6ta ulkoilu ja liikunta voivat lisdantya lahialueen asuk-
kaiden keskuudessa, mika osaltaan parantaa yksiléiden hyvinvointia ja terveytta. Asemakaava voi vai-
kuttaa ihmisten henkiseen hyvinvointiin muun muassa asumisviihtyisyyteen ja paikkasuhteeseen koh-
distuvien vaikutusten kautta. Naita on tarkasteltu perusteellisemmin edelld kappaleessa 8.1.1.

8.1.4 Vaikutukset alueiden virkistyskayttoon

Asemakaava osittain heikentaa tai uudelleen kohdistaa alueen virkistyskayttémahdollisuuksia. Kaava-
alueen virkistyskaytté koostuu paaosin luontoon kohdistuvasta omaehtoisesta virkistystoiminnasta ja
yhdistysten harrastustoiminnasta. Kaavan toteuttaminen rajoittaa nykyisten metsaalueiden kayttoa
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virkistystoimintaan, kun metsaalueita kaadetaan ja korvataan teollisuus- ja varastorakennuksilla, liike-
rakennuksilla, matkailurakennuksilla ja tieverkostolla. Teollisuusalueet tullaan myds aitaamaan, mika
rajoittaa alueella kulkemista. Tama rajoittaa selvasti alueen nykyista virkistyskayttda.

Virkistyskayttomahdollisuuksien heikentyminen tulee vaikuttamaan alueella harjoitettavaan metsastys-
toimintaan, erityisesti hirvestykseen, seka pelastuskoirien harjoitustoimintaan, kouluttamiseen ja kokei-
siin. Laajat yhtenaiset metsaalueet ovat molempien toimintojen kannalta oleellisia. Seka metsastys etta
pelastuskoiratoiminta kaava-alueella tulevat estymaan teollisuusalueen toteuttamisen mydéta. Alueella
metsastavien seurojen kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella menetys on valitettava ja huomattava,
mutta ei toimintaa pysayttava, silla seuralla on metsastysalueita muualla. Oulujokilaakson pelastuskoirat
ry:llda on vahemman vaihtoehtoisia harjoittelumaastoja ja alue on yhdistykselle myds saavutettavuuden
takia erityisen tarkea. Yhdistys kokee asemakaavan vaikuttavan harrastustoimintaan erittain kielteisesti.

Asemakaavalla on myds vaikutuksia rakennettavaksi esitetylla alueella tapahtuvaan omaehtoiseen vir-
kistystoimintaan. Kaava rajoittaa paikallisten mahdollisuuksia ulkoilla, marjastaa ja sienestaa alueella.
Haastattelujen ja kyselyn mukaan alueella ei kuitenkaan ole erityisen paljon omaehtoista virkistystoi-
mintaa, lahinna yksittaisid marjastajia. Asemakaavassa on liséksi osoitettu uusi teollisuusaluetta kier-
tava ulkoilureitti, joka helpottaa jatkossa marjastajien liikkumista alueella, mutta voi palvella myés esi-
merkiksi latuna, koirien kanssa ulkoillessa tai esimerkiksi laheisten hevostallien vaellusratsastusreittina.

Myos alueella satunnaisesti harjoitettu suunnistustoiminta voi vaikeutua, kun suuri osa nykyisesti met-
sdalueesta muutetaan aidatuksi teollisuusalueeksi. Alueella toimiva urheiluseura on kertonut, etta hei-
dan alueeltaan olevat kartat ovat kuitenkin ikdantyneita, eika alue ole ollut heidan keskeisimpia suun-
nistusalueitaan. Teollisuustoiminta tulee vaikuttamaan alueella tapahtuvaan suunnistamiseen, mutta
vaikutuksen ei odoteta olevan merkittavia.

Asemakaavan pohjoisosaan osoitetaan kaavassa mittava maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on
erityista ulkoilun ohjaamistarvetta. Merkinta vahvistaa jo nykyisellaan aktiivisessa virkistyskaytdéssa ole-
van Oulujoen varren asemaa ja luo edellytyksia alueen virkistystoiminnan maltilliselle kehittdmiselle alu-
een nykyinen luonne sailyttden. Asemakaavan pohjoislaidalla ja osin kaava-alueen ulkopuolella sijaitsee
Tervareitiston ulkoilupolku ja latu, joka on jo aktiivisessa virkistyskaytdossa. Tervareitiston lisaksi kaa-
vassa osoitetaan toinen virkistysreitti lAhemmas Pyhansivuntietd, joka tarjoaa myos suoremman ulkoi-
lureitin Leppiniemen ja Pallin valille.

Virkistysreittien saavutettavuutta kehitetdan osoittamalla pieni pysakointialue Pyhansivuntien laheisyy-
teen. Alueen asukkaiden ja luontomatkailutoimijoiden haastatteluissa oli noussut esiin, etta alueella on
tarvetta pysakointialueelle erityisesti urheilutapahtumien aikaan. Alueella on jarjestetty aikaisemmin ai-
nakin kuntosuunnistuksia ja Tervahiihto. Saavutettavuuden parantaminen voi lisatd myos alueen oma-
ehtoisen virkistyskayton maaraa.

Kaavassa osoitetaan lisaksi paikka metsahotellin kaltaiselle retkeilymajalle. Kohde voi palvella esimer-
kiksi luontovirkistysmatkailua ja samalla tarjoaa mahdollisuuksia alueen kehittdmiseen esimerkiksi luon-
tokasvatuksen nakodkulmasta.

Koska tieverkon rakentamisen yhteydessa parannetaan myos kavelyn ja pyorailyn yhteyksia, voi pyo-
railyn ja kavelyn maaraa ja lahiymparistéon kohdistuva virkistyskayttoéa lisdantya.

Asemakaavalla ei ennakoida olevan vaikutuksia Oulujoella tapahtuvaan kalastukseen. Tervakadun py-
sakaintipaikat voivat helpottaa hieman kalastamaan saapumista ja siten lisata kalastamista.

8.1.5 Vaikutukset ympariston hairidtekijoihin

Alueelle jo nykytilanteessa melua tuottava moottoriajoneuvoliikenne lisdantyy asemakaavan toteuttami-
sen seurauksena. Melua aiheutuu erityisesti alueen rakennusaikana, kun alueella on tarvetta tehda
puuston kaatoa ja maanmuokkausta ja raskas liikenne lisdantyy. Myds mahdolliset kallion rajaytykset
aiheuttavat melua ja tarinaa. Tallainen hairid on valiaikaista, joskin rakentamiselle varatun alueen laa-
juus huomioiden rakentaminen tulee todennakoisesti kestdmaan usean vuoden ajan. Rakentamisaikai-
sen hairitsevan melun lieventamista voidaan suunnitella tarkemmin, kun alueelle sijoittuva toiminta
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varmistuu. Asemakaava mahdollistaa laajasti erilaista teollisuutta ja varastointia, joiden toteuttamiseksi
mitd todennakdisemmin tulee laatia ymparistdvaikutusten arviointi sekd hakea monenlaista luvitusta.
Lupapaatdksissa voidaan toiminnan toteuttamiselle antaa erindisia ehtoja, joilla toimijan tavoitteleman
hankkeen hairiét voidaan minimoida rakentamisen, toiminnan ja purkamisen aikana.

Teollisuustoiminta lisda alueelle suuntautuvaa liikennetta, joka puolestaan tuottaa hairiéta ymparistoon.
Liikennevaikutuksia arvioidaan tarkemmin luvussa 8.5. Liikenteen arvioidaan lisdantyvan teollisuusalu-
een ja valtatie 22:n valilla. Kaavassa on osoitettu teollisuusalueelta uusi tieyhteys valtatielle, jotta lisaan-
tyva liikenne aiheuttaisi mahdollisimman vahan hairiéta olemassa olevan tieverkon laheisyydessa asu-
ville asukkaille. Osa liikenteesta suuntautunee myos nykyiselle tieverkolle, lisdten asuinymparistoon
kohdistuvaa liikennemelua, -tarinaa ja saasteita. Ei ole varmaa, mihin ilmansuuntaan lisaantyva liikenne
valtatielta erityisesti suuntautuu. Todennakoisesti merkittava osa liikenteesta suuntautuu kuitenkin lan-
teen, jolloin tielikenteen meluvaikutuksia kohdistuu osin myds Muhoksen keskustaan ja edelleen niihin
Oulujokivarren ja Oulun kaupungin alueisiin, jotka sijaitsevat valtatien 22 varrella. Idan suunnalla vaiku-
tukset kohdistuvat muun muassa Utajarven asutukseen ja kuntakeskustaan.

Asemakaavan katuverkon ratkaisulla, jossa Pyhansivuntien lapiajoliikenne on linjattu pois Jurvakaisen-
mutkan alueen omakotialueelta ja nykyisen Pyhansivuntien osuus muutetaan paattyvaksi kaduksi, va-
henee asuinrakennuksille liikenteesta aiheutuva hairio.

Asemakaava-alueelle ei ole junarataa tai raideliikennetta, eikd asemakaavan ennakoida lisdavan mer-
kittavissa maarin lahialueelle kohdistuvaa raideliikennetta. Tavarajunaliikenteen lisdantyminen tehtaan
seurauksena on epatodennakdista, silla tehdasalueelle ei ole raideyhteytta, eikd matkustajaliikenteen
vahaisen kasvun uskota aiheuttavan tarvetta lisdvuoroille ja siten tuottavan hairiéta ymparistoon.

My®os itse teollisuustoiminta voi aiheuttaa ymparistoonsa hairiéta. Erilaisia ihmisiin, eldimiin ja kasvilli-
suuteen vaikuttavia hairidtekijoita voivat olla esimerkiksi toiminnasta aiheutuvat danet, tarina, pélyami-
nen, paastot, haitallisten aineiden kasittelyyn liittyvat riskit, ymparivuorokautinen valaistus, runsaasti li-
saantyva vedentarve tai veden lammon, virtaaman tai laadun muuttuminen. Teollisuuden mahdollisen
prosessiveden pumppaamon ohjeelliselle osa-alueelle (et) on ehdotukseen lisatty melun estadva maa-
rays, jotta rantavyOhykkeen virkistaytymiseen ei aiheudu aanihairiéta. Asemakaavassa on myds kirjattu
muun muassa hulevesien imeytykseen, hajavaloon, lintujen térmaysriskeihin, meluhaittoihin, vaarallis-
ten aineiden kasittelyyn seka polyttajien ja lahottajien huomioiseen liittyvia maarayksia, joilla pyritdan
ehkaisemaan ymparistéon kohdistuvia hairidita. Naita on arvioitu tarkemmin luvuissa 8.1.6, 8.2.2 ja 8.3.
Vaikutuksia on syyta arvioida ja kehittda tarkemman suunnittelun ja lupaprosessien yhteydessa. Teolli-
suustoiminnoille osoitetut alueet sijaitsevat kaukana, yli 3 km paassa vilkkaasti liikennoidysta valtatiesta
seka rautatiesta, joten niiden kanssa ei arvioida syntyvan melun tai tarinan yhteisvaikutuksia.

8.1.6 Suuronnettomuuksien huomioiminen asemakaavassa

Kaavoituksessa tulee huomioida suuronnettomuusriskit sellaisilla alueilla, joilla teollisia toimintoja suun-

nitellaan asuttujen tai muutoin herkkien alueiden laheisyyteen. Valtakunnallisissa alueidenkayttétavoit-

teissa nostetaan erikseen esiin onnettomuusriskeja ja suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat toiminnot:
Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herk-
kien toimintojen vélille jatetééan riittdvéan suuri etéisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.
Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kulje-
tusten jérjestelyratapihat sijoitetaan riittédvéan etdélle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja
luonnon kannalta herkisté alueista.

Asemakaavalla osoitetaan T/kem-1-alue vaarallisia kemikaaleja kasittelevalle tai varastoivalle laitok-
selle. Tallaiset laitokset voivat muodostaa suuronnettomuusvaaran. Ensisijaisesti T/kem-1-alue on tar-
koitettu datakeskuksille ja niihin liittyville varavoimalaitoksille, mutta kaavamaarays sallii myds muun-
laisten, paakayttdtarkoitusta tukevien teollisuuslaitosten sijoittamisen alueelle. Pelkka sijoittamisen sal-
liva kaavamerkintd ei toiminnanharjoittamiseen kuitenkaan riita, vaan vaarallisia kemikaaleja kasittele-
vien ja varastoivien laitosten sijoittaminen vaatii myds Turvallisuus- ja kemikaaliviraston luvan. Lisaksi
rakentamislupaan tulee liittda suunniteltujen toimintojen mukainen suuronnettomuusselvitys.
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Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu suuronnettomuusselvitys (lite 15), jossa on selvitetty mah-
dollisten onnettomuuksien vaikutusta kaavoitettavalla alueella ja sen ymparistdssa. Erityisesti selvityk-
sessa on tarkasteltu T/kem-1-alueelle sijoittuvien laitosten vaikutuksia. Kaavamaarayksen mukaisesti
talle alueelle voidaan sijoittaa suuronnettomuusvaaralliseksi luokiteltu laajamittaisesti vaarallisia kemi-
kaaleja kasitteleva ja varastoiva laitos. Laajamittaisuus ja suuronnettomuusvaarallisuus ovat kemikaali-
turvallisuutta saatelevan Seveso Il -direktiivin ja sen vaatimukset huomioon ottavien kemikaaliturvalli-
suutta sadatelevan lain (390/2005) seka asetusten kasitteita. Kasittelyn ja varastoinnin laajamittaisuus ja
eri valvontaluokat maaraytyvat kemikaalityyppien ja -maarien perusteella (685/2015). Suuronnetto-
muusvarallisia laitoksia ovat Seveso-direktiivin vaatimusten piiriin kuuluvat laitokset, joita Suomen kan-
sallisessa lainsdadanndssa kutsutaan toimintaperiaateasiakirja- ja turvallisuusselvityslaitoksiksi.

Vaarallisia kemikaaleja varastoivien ja kasittelevien tuotantolaitosten sijoituksessa tulee huomioida si-
joituspaikan kaavoitus. Sijoitusalueen ja sen ymparoivien alueiden olemassa olevien oikeusvaikutteis-
ten kaavojen lisaksi tulee huomioida myds maankaytdn suunnittelun ja alueelle sijoitettujen toimintojen
laajentumisen mahdollisuus tulevaisuudessa (390/2005 20 §). Tuotantolaitosten osalta tdma tarkoittaa
turvallisuusvaatimusasetuksessa kuvattujen kaltaisten onnettomuuksien ja niiden vaikutusten huomi-
ointia (856/2012 5 §), jotta alueen eri toiminnot voidaan yhteensovittaa turvallisesti. Tarkemmin vaiku-
tusten huomiointia saadetaan asetuksen 6—11 §. Kaytannossa tarkastelut tehdaan varallisten kemikaa-
lien kasittelya ja varastointia valvovan Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) julkaisemien tuotanto-
laitosten sijoittamista kasittelevaan Tuotantolaitoksen sijoittaminen -oppaaseen perustuen (2025).

Aluetta kaavoitetaan ensisijaisesti datakeskukselle. Suuronnettomuusselvityksen perusteella datakes-
kus ei muodosta sellaista vaaraa, ettd sen onnettomuusvaikutukset vaarantaisivat olemassa olevaa
asutusta. Vaarallisten kemikaalien osalta merkittdvin datakeskuksessa varastoitava kemikaali on vara-
polttoaineena toimiva kevytpolttodljy tai diesel. Tyypillisesti datakeskuksen yksittaiset varapolttoaineen
varastot ovat pienia. Maarallisesti varastoja voi kuitenkin olla huomattava maara. Mahdollisen onnetto-
muuden vakavuus pienentyy kuitenkin luontaisesti, koska varastoitava kemikaali on hajautettu moneen
erilliseen saili6dn. Varapolttoaineena toimivat polttoaineet voivat nostaa vaarallisten kemikaalien varas-
toinnin ja kasittelyn ns. suuronnettomuusvaarallisen laitoksen statuksen. Muihin vastaaviin laitoksiin laa-
dittujen selvitysten perusteella datakeskuksesta ei aiheudu sellaista onnettomuusvaaraa, etta siita olisi
ymparistoon merkittdvaa varaa. Sijoituksessa tulee kuitenkin huomioida suojelua edellyttavat luonto-
kohteet, merkittava infrastruktuuri ja muut erityistda huomiointia vaativat kohteet.

Datakeskuksen lisaksi suuronnettomuusselvityksessa on tarkasteltu muiden kaavoituksen tavoitteiden
mukaisten teollisten toimintojen aiheuttamien onnettomuuksien vaikutuksia ja niiden yhteensovittamista
alueella. Tarkastelu laitosten onnettomuusvaikutuksista tehtiin yleisella tasolla, koska tarkkoja suunni-
telmia laitoksista ei viela ole. Tarkastelu tehtiin kolmelle erilaiselle laitostyypille: pienten, keskikokoisten
ja suurten onnettomuusvaikutusten laitoksille. Keskikokoinen laitos vastaa esimerkiksi suuren mittakaa-
van vedyntuotantolaitosta. Vety ei ole myrkyllista eika se suuren haihtuvuutensa takia ja ilmaa kevyem-
pana saily pitkia aikoja vesiymparistossa tai aiheuta pilaantumista maaperassa tai vesistoissa. Vety voi
aiheuttaa tulipalo- ja rajahdysvaaran.

Arvio tyyppilaitosten onnettomuusvaikutuksista pohjautuu aiemmin tehtyihin mallinnuksiin ja arvioihin.
Pienten laitosten suojaetaisyytena kaytettiin onnettomuusvaikutusten pohjalta 100 m, keskikokoisten
300 m ja suurten 500 m. Suojaetaisyyden ulkopuolella onnettomuusvaikutusten ei katsota enaa vaikut-
tavan. Laitokset kuvaavat erilaisen kemikaaleja kayttavan toiminnan vaikutuksia tarkastelualueella. Lai-
tokset valittiin siten, ettd ne mahdollisimman kattavasti kasittelevat kunnan alueelle suunnittelemia vih-
rean siityman seka yleisia vaarallisia kemikaaleja kasittelevia teollisia toimintoja. Kaavoitettava alue on
kooltaan suuri, eivatka alueen asuin- tai lomarakennukset sijaitse T/kem-1-alueen lahettyvilla. Lisaksi
alueella olevat sahkdlinjat ja tiet rajaavat T/kem-1-aluetta ja osaltaan myds onnettomuusvaarallisten
laitosten sijoittumista niiden laheisyydessa ja samalla kauemmas asuin- tai lomarakennuksista. Laaditun
selvityksen perusteella tarkasteltujen laitostyyppien onnettomuusvaikutukset eivat ulotu asuin- tai loma-
rakennuksille asti. Naista syista voidaan todeta esitettyjen tyyppisten laitosten sijoittumisen alueelle ole-
van mahdollista. Sijoitus ja laitosten tarkat onnettomuusvaikutukset tulee kuitenkin arvioida tarkemmin,
kun laitostyyppi ja toiminnan laajuus ovat tiedossa.
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T/kem-1-alueen soveltuvuus on selvitetty inventoimalla alueen haavoittuvuudet tarkastelualueella seka
sita ymparodivalla alueella. Seuraavalla kartalla (Kuva 70) on esitetty ylla mainittujen laitostyyppien va-
roetaisyydet alueen asuin- ja lomarakennuksista. Kartan perusteella nahdaan, etta kaikki asuin- ja lo-
marakennukset sijaitsevat vahintaan edella esitetyn suojaetaisyyden paassa T/kem-1-alueelta. Kartalla
on esitetty alueella vireilld olevan Leppiniemi-Pyhansivu osayleiskaavan aluerajaus seka eri vareilla
osayleiskaavaehdotuksen (6.11.2025) mukaiset aluevaraukset. Osayleiskaavaehdotuksen T/kem-1-
alue vastaa asemakaavaehdotuksen T/kem-1-alueen rajausta, joten kartan perusteella voidaan arvioida
asiaa myds asemakaavan osalta.

I Asum-/lomarakennus V¥ e

4 Suojaetdisyys asuin-/lomarakennuksista “"*( ’as‘ """"""
] D 100 m - Pieni laitos (esim. polttoaineiden sailytys) Q

. mlttakaavan vedyn tuotantolaltos)

500 m - Suuri laitos (esim. terveydelle ja ymparistolle
" vaarallisen kemikaalin valmistus ja varastonntl)

Kuva 70. Suojaetaisyydet asuin- ja lomarakennuksista sekd asemakaavan aluevaraukset. T/kem-1 alueen rakennusala on esitetty
mustalla pistekatkoviivalla.
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Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse oppilaitoksia, sairaaloita, paivakoteja tai muita
paikkoja, joiden evakuointi on keskimaaraista hitaampaa. Lahimmat taman tyyppiset toiminnot sijaitse-
vat Muhoksen kirkonkylan italaidalla, noin 1,5 kilometrin etaisyydella suunnittelualueen rajasta ja noin
2,5 kilometrin etaisyydella lahimmista teollisuusalueista.

Vaikka asemakaavalla mahdollistetaan kemikaaleja varastoivien laitosten sijoittuminen alueelle, tama
ei tarkoita, etta tallaisia kemikaaleja lopulta sijoittuisi alueelle. Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavaa toi-
mintaa ei mydskaan voida sijoittaa alueelle yksistddn asemakaavan perusteella. Toiminta ja sen tar-
kemmat vaikutukset tutkitaan lupamenettelyn yhteydessa. Vaarallisia kemikaaleja kasittelevista laitok-
sista tehdaan aina erilliset arviot, joissa huomioidaan muun muassa etaisyys asutukseen, hoitolaitoksiin
ja kouluihin. Alueelle ei luviteta sellaista toimintaa, jonka vaatimat etaisyysvyohykkeet jaavat liian pie-
niksi. Asemakaavan T/kem-1-alueen kaavamaarayksessa edellytetaan, ettd tarkemman suunnittelun
yhteydessa tulee ottaa huomioon toiminnan vaatimat suojaetaisyydet, ja etta vaarallisen kemikaalin laa-
jamittaista teollista kasittelya ja varastointia saa harjoittaa vain Turvallisuus- ja kemikaaliviraston luvalla.
Lisdksi kaavan yleisissd maarayksissa edellytetaan, ettd T/kem-1-korttelialueen rakentamisen sijoitte-
lussa tulee huomioida tarvittavat alueen sisaiset suojaetaisyydet kemikaalivarastojen ja prosessitilojen
kesken ja naihin liittymattdmiin toimintoihin, kuten toimistotiloihin ja pysakdintipaikkoihin. Jokaiselle
T/kem-1-korttelialueen tontille tulee jarjestaa pelastustieyhteys kahdesta suunnasta myds rakentamisen
aikana ja pelastustiet tulee hyvaksyttaa rakentamisluvan yhteydessa. Asumista lahimmat teollisuuden
alueet on osoitettu asemakaavassa TY-merkinnall, joilla toiminnasta ei saa aiheutua korttelialueen ra-
jan yli ymparistéon ohjearvot ylittdvaa melua, tarinda, valketta, ilman tai veden pilaantumista, raskasta
likennetta tai muuta hairi6ta.

Alueen sahkoinfrastruktuuri tulee huomioida laitosten toimintojen sijoituksessa. limajohdoille ei ole en-
nalta maariteltya lampdsateily- tai ylipainevaikutusraja-arvoja, jolloin sallitut vaikutukset tulee selvittaa
toteutussuunnittelun yhteydessa kaapeleiden omistajataholta. Palvelinkeskusten mahdolliset onnetto-
muusvaikutukset ovat varapolttoaineen tulipalojen ldmpdsateilyvaikutuksia. Datakeskusten varavirta-
l&hteiden polttoaine on tyypillisesti hajautettu useampaan pienempaan sailioon. Tassa tapauksessa to-
dennakdisin polttoaineeseen liittyva onnettomuus on yksittaisen varastosailién vuoto ja siina yhteydessa
syttyva tulipalo. Tallaisen tulipalon lampd&sateilyvaikutukset ulottuvat joidenkin kymmenien metrien paa-
han. Asemakaavan T/kem-1-korttelialueen rakennusalan raja on Iahimmillddn noin 21 metrin etaisyy-
della sdhkdnjakelun voimajohdoista ja noin 460 metrid Pyhanselan sdhkdasemasta seka noin 310 met-
ria sdhkdaseman laajennusalueesta. Palo-onnettomuuden ei katsota uhkaavan kaavoitusalueen sah-
kdinfrastruktuuria, koska sailididen sijoitus tata vaikutusaluetta Iahemmas ei ole toiminnalta edellytetta-
vien vaatimusten mukaista. Samoin voidaan perustella myds muiden kemikaalien ja niiden aiheuttamien
onnettomuusvaikutusten osalta. Kemikaaleja kasittelevien ja varastoivien laitosten toiminnanharjoittajaa
velvoitetaan tunnistamaan laitosten onnettomuusvaarat, selvittdmaan onnettomuuksien vaikutukset ja
minimoimaan vaikutukset ymparistoon. Naiden tietojen perusteella luvituksen yhteydessa valvovana vi-
ranomaisena toimiva paikallinen pelastuslaitos tai Turvallisuus- ja kemikaalivirasto varmistaa, etta on-
nettomuusvaikutukset eivat vaaranna henkil6-, ymparisto- tai omaisuusturvallisuutta.

Laki velvoittaa suunnittelemaan ja rakentamaan rakennukset paloturvallisiksi, rajoittamaan palon sytty-
mis- ja levidmisvaaraa seka kayttamaan rakentamisessa paloturvallisuuden kannalta soveltuvia raken-
nustuotteita ja teknisia laitteistoja. Koska korttelialueelle toteutettavat hankkeet ovat rakentamisluvan
alaisia, suorittaa rakennusvalvontaviranomainen luvassa maaratyt katselmukset (kayttéonotto-/loppu-
katselmus) ja jo lupavaiheessa sovitusti naihin osallistuu myds pelastusviranomainen. Toteutussuunnit-
telun yhteydessa kemikaalien varastoinnin sijoittamisella seka rakennusten suuntaamisella huolehdi-
taan siitd, ettei toteutus aiheuta riskeja valtakunnan sahkonjakeluverkkoon.

Tehokas ja toimiva sahkoéinfrastruktuuri on edellytys T/kem-1-alueelle suunnitellulle datakeskustoimin-
nalle seka muille tarkastelluille teollisille toiminnoille. Laitoksilla sattuvat onnettomuudet voivat vaikuttaa
sahkdinfrastruktuurin toimintaan, mikali laitosten sijoituksessa, suunnitellussa ja kaytéssa ei huomioida
asianmukaisesti onnettomuuksien vaikutusalueita. Laajamittaisen teollisen toiminnan sallivan kaavan
lisaksi teollisuuslaitoksilta edellytetaankin yksityiskohtaisia arvioita onnettomuuksien vaikutuksista laki-
saateisen luvituksen yhteydessa. Sahkdlinjat ja muu sahkodinfrastruktuuri tulee huomioida laitosten
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sijoituksessa niin, etteivat laitosten onnettomuudet aiheuta vaaraa sahkoéinfrastruktuurille eikd sahkon
siirto lisda onnettomuuden vaaraa laitoksella. Tahan voidaan riittavasti varautua sijoittamalla laitokset
rittdvan kauas sahkodlinjasta. Kaavoitusvaiheessa on arvioitu, etta teollisen toiminnan mahdollistavilla
alueille voidaan sijoittaa laajamittaista teollisuutta siten, ettei se vaaranna alueen merkittavaa infrastruk-
tuuria. Laitosten tarkempaa sijoitusta ja sen turvallisuutta seka yksityiskohtaisempia vaikutuksia tarke-
aan infrastruktuuriin voidaan kuitenkin arvioida tarkemmin vasta yksityiskohtaisempien laitoskohtaisten
suunnitelmien perusteella.

Suuronnettomuuksien mahdolliset vesistdvaikutukset liittyvat kemikaalivuotoihin ja sammutusjatevesiin.
Saadokset seka kaavamaaraykset edellyttavat seka kemikaalivuotojen ettd sammutusijatevesien hallin-
taa. Sammutusjatevesien osalta tulee laatia erillinen suunnitelma. Suunnitelmasta tulee kayda ilmi se,
mihin sammutusjatevedet kerataan ja milla perusteella ja miten vedet kasitellaan niin, etteivat ne aiheuta
vaaraa ymparistolle tai vedenpuhdistamolle. Lisaksi T/kem-korttelialueella mahdollisesti tapahtuvan ke-
mikaalipalon vaikutukset vesistéihin on huomioitu kaavan yleismaarayksella: "Epdpuhtaita sammutus-
ja prosessivesiéa ei saa johtaa vesistdihin tai ympdaristéén. Sammutusjétevedet tulee ohjata alueella eril-
lisiin séilibihin, altaisiin tai hulevesien hallintarakenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien vii-
vytykseen tarkoitettuihin painantaisiin, altaisiin tai séiliéihin, ne tulee suunnitella suljettavina rakenteina.”
Lainsaadannon ja asemakaavan maaraysten vaatimusten tayttyessa ei tarkasteltujen onnettomuuksien
katsota vaikuttavan alueen vesitoihin.

8.1.7 Patoturvallisuus

Suunnittelualueen lahelld Oulujoessa sijaitsee kolme voimalaitosta: Pallin voimalaitos noin kilometrin
paassa koillisen suunnalla, Pyhakosken voimalaitos noin kilometrin paassa luoteen suunnalla ja Montan
voimalaitos noin 2,5 km paassa lannen suunnalla. Suunnittelualueen pohjoisreuna viistda Oulujokea
Pallin ja Pyhakosken voimalaitosten valisella osuudella. Oulujokea reunustaa suunnittelualueen puolella
yli 10, paikoin lahes 15 metria korkea rantapenger. Penkereen jalkeen maasto nousee loivasti kohti
suunnittelualueen keskiosaa.

Pohjois-Pohjanmaan patoturvallisuudesta vastaava Kainuun ELY-keskus lausunut asemakaavan kaa-
valuonnosaineistosta 21.5.2025. Lausunnossaan ELY-keskus viittaa Leppiniemi-Pyhansivu osayleis-
kaavasta 26.2.2025 antamaansa lausuntoon, jonka mukaan suunnittelualue ei sijoitu Pallin voimalaitok-
sen patoturvallisuuslain (494/2009) tarkoittamalle vahingonvaara-alueelle. Patoturvallisuuslaki ei kiella
rakentamasta vahingonvaara-alueelle, mutta patoturvallisuusviranomainen suosittelee mahdollisen va-
hingonvaaran huomioimista suunnittelussa ja rakentamisessa. ELY-keskuksen edustaja tarkensi sah-
kopostitse 12.3.2025, etta jyrkista ja korkeista jokitormista johtuen Pallin voimalaitoksen vahingonvaara-
alue ei suunnittelualueen kohdalla ylety rantapenkereelle asti. Siten vahingonvaara-alue ei ylety myos-
kaan asemakaavassa osoitettaville rakentamiselle varatuille alueille, joista lahimpana sijaitsevat RM- ja
EN-alueet seka ohjeellinen yhdyskuntateknisen huollon osa-alue (et). Patoturvallisuuteen liittyvia vaiku-
tuksia ei siten synny. 1.1.2026 alkaen patoturvallisuudesta vastaa Lapin elinvoimakeskus.

8.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmastoon

8.2.1 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Suunnittelualueelle osoitetaan muuttuvaa maankayttéa. Rakentamisen vuoksi maaperaa on tarpeen
paikoin kaivaa ja maamassoja tarpeen mukaan vaihtaa. Kallioperdan kohdistuu vaikutuksia perustus-
toista ja mahdollisesti tarvittavista rajaytyksista. Maaperan koostumus muuttuu paikallisesti, minka li-
saksi maaperaa ja kallioainesta voi olla tarpeen kuljettaa suunnittelualueen ulkopuolelle, ellei massoja
pystyta hyddyntamaan alueen sisaisesti esimerkiksi taytdissa. Asemakaavamaarayksissa annetaan
useita yleismaarayksia maamassojen kasittelyyn liittyen:

Alueen maamassojen kéasittelyssé, varastoinnissa ja lopullisessa sijoittamisessa tulee en-
sisijaisesti pyrkié siihen, ettd ne tapahtuvat alueella. Rakentamisesta aiheutuvat maamas-
sojen siirrot tulee tehda ensi sijassa asemakaava-alueella korttelialueiden sisélla ja
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korttelialueelta toiselle. Kadunrakentamisen ylijG@émémaat on ensisijaisesti ldjitettdvéa katu-
alueelle. Happamien sulfaattimaiden esiintyminen tulee selvittda ennen ojitus- tai maanra-
kennustoéiden aloittamista. Potentiaalisesti hapan maaperéa tulee huomioida maarakennus-
toissé ja rakennusmateriaalien valinnassa.

... Rakentamisen, tontin kdytén ja hulevesien suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd
asemakaava-alueella tapahtuva rakentaminen ei vaaranna ldhiympdristén luontoon ja eléi-
mistéoén liittyvid arvoja tai pintavesien laatua. Alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa
vesiston pilaantumista. Syntyvé kuormitus tulee arvioida lupavaiheessa ennen vesienhal-
lintarakenteiden suunnittelua. Vesienhallintarakenteet tulee rakentaa lisédojitusta tehdesséa
Ja tiestdén rakentamisen yhteydessa.

Tavoitteena on minimoida maamassojen liikuttelun ja maaperan hairitsemisen tarve. Maarayksilla pyri-
taan lieventamaan maaperaan ja pinta- seka pohjavesiin kohdistuvia vaikutuksia.

Alue rakentunee vaiheittain, mutta kunkin erillisen teollisuusalueen rakentamisen aikaiset vaikutukset
tapahtuvat melko lyhyella aikajanteella. Rakentamisen loputtua tilanne vakiintuu. Irtoainesta voi kuiten-
kin siirtya paikasta toiseen hulevesien mukana viela taman jalkeenkin.

Muuttuvan maankayton lisdksi alueella harjoitettava maa- ja metsatalous vaikuttaa maaperan olosuh-
teisiin. Vaikutukset kohdistuvat maanpinnan ylimpiin kerroksiin. Metsatalousalue supistuu asemakaa-
van seurauksena, minka johdosta metsataloudesta johtuva ajoittainen pintamaan rikkoutuminen loppuu
uusilla teollisuusalueilla. Muualla maa- ja metsatalouden vaikutukset jatkuvat.

Maaperatutkimuksien perusteella alueella todettiin olevan potentiaalisesti happamia sulfaattimaita.
Mustaliuske-esiintymista ei tehty havaintoja kallioperatutkimuksissa, mutta mustaliuske-esiintymat ovat
silti mahdollisia alueella (ks. Kuva 71).

Happamien sulfaattimaiden mahdollinen hapettuminen kaivun, kuivatuksen ja massojen valivarastoin-
nin seurauksena voi muuttaa maaperan geokemiallista ja mineraalista koostumusta. Tama voi heiken-
tda maaperan puskurikykya ja muuttaa sen fysikaalisia ominaisuuksia (mm. routa- ja tiivistymiskayttay-
tymistd). Hapettumisrajapinta voi siirtyd syvemmalle erityisesti silloin, kun kuivatussyvyys kasvaa tai
massoja siirretdan ja altistetaan toistuville kuivumis- ja kostumisjaksoille. Muutokset ovat ajallisesti pit-
kakestoisia ja voivat jatkua myds rakentamisen valmistumisen jalkeen. (YM 2022:3.)

Mustaliuskealueilla kallioperan louhinta paljastaa sulfidipitoisen kallion ja altistaa sen hapettumiselle.
Mustaliuskealueiden louhinnan ja kallioperan rapautumisen seurauksena syntyva hienojakoinen mate-
riaali seka louhe ja murske voivat muodostaa ajan mydta muuttuvia massoja, jotka edellyttavat tunnis-
tamista, erilliskasittelya ja hallittua sijoittamista. TAman vuoksi potentiaalisesti happamien sulfaattimai-
den ja mahdollisten mustaliuske-esiintymien sijainti, laajuus ja hapettumissyvyys on selvitettdva ennen
ojitus- tai maanrakennustoita. Kyseiset massat tulee kasitella ja sijoittaa suunnitelmallisesti siten, etta
hapettumiselle altistuvien materiaalien maara ja altistusaika minimoidaan. (YM 2022:3; GTK, Tutkimus-
tyéraportti 81/2023.)

Asemakaavaan ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa jotain tiettya aluetta, jolla olisi kohonnut riski hap-
pamista sulfaattimaista. Koska yleiset maaraykset koskevat asemakaava-aluetta kokonaisuutena, ei
vain varsinaisesti rakentamisen korttelialueita, on selvitysvaade ja huomiointitarve voimassa koko ase-
makaava-aluetta velvoittaen;

Kaavan yleismaarays "Happamien sulfaattimaiden esiintyminen tulee selvittdd ennen ojitus- tai maan-
rakennustéiden aloittamista. Potentiaalisesti hapan maaperé tulee huomioida maarakennustissé ja ra-
kennusmateriaalien valinnassa.” varmistaa yksiselitteisesti, miten alueella tulee toimia, ja siten vaiku-
tukset eivat ole merkittavia.

Alueella tai sen valittdbmassa laheisyydessa ei sijaitse arvokkaita geologisia muodostumia. Niihin ei koh-
distu vaikutuksia.
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Kuva 71. Happamien sulfaattimaiden ja mustaliuskeen esiintyminen (lahde: GTK) suhteessa muuttuvan maankayton alueisiin
(teollisuusalueet, yhdyskuntateknisen huollon ja energiahuollon alueet, liikerakennusten alueet, matkailua palvelevien rakennus-
ten alue).
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8.2.2 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Maanmuokkauksesta ja kallioperan louhimisesta syntyvat ainekset voivat aiheuttaa haitallisia vaikutuk-
sia pinta- ja pohjavesiin, jos niitd paasee huuhtoutumaan vesist6ihin tai jos haitallisia aineita imeytyy
maaperaan. Vesistovaikutukset voivat johtaa luonnonoloihin kohdistuviin vaikutuksiin, joita kasitellaan
omassa luvussaan. Vaikutuksia voidaan vahentaa suunnittelemalla rakennustoimet, maa-ainesten vali-
aikainen l3jitys ja hulevesien hallinta huolellisesti ja vesistovaikutukset huomioiden.

Maanmuokkaustoimiin liittyen asemakaavassa annetaan yleismaarayksia, joita on kasitelty edeltavassa
luvussa. Pinta- ja pohjavesien olosuhteisiin liittyy erityisesti happamia sulfaattimaita koskeva yleismaa-
rays: happamien sulfaattimaiden esiintyminen tulee selvittda ennen ojitus- tai maanrakennustéiden aloit-
tamista. Alueella maastokaudella 2025 tehdyissa tutkimuksissa todettiin alueella olevan potentiaalisesti
happamia sulfaattimaita. Happamat sulfaattimaa-ainekset voivat vesistdihin paastessaan aiheuttaa va-
lumavesien happamoitumista ja sitd kautta esimerkiksi pintavesien tilan heikkenemista tai pohjaveden
pilaantumista. Tdman vuoksi happamat sulfaattimaat tulee huomioida rakennustoimia suunniteltaessa
ja toteuttaessa. Erityisen tarkeda on huomioida, ettd mikali maa-aineksia |3jitetdan, tulee hulevesien
hallintaa suunnitella, seka tarkkailla tydmaavesien pH:ta ja tarvittaessa neutralisoida vesia. Pohjaveden
pinnantason hallintaan tulee kiinnittda huomiota, jotta potentiaalisesti hapan maa-aines ei paase hapet-
tumaan pinnantason laskiessa.

Happamien sulfaattimaiden liséksi alueella saattaa esiintya mustaliusketta, joka voi vaikuttaa pinta- ja
pohjavesien laatuun, jos kallion pintaa rikotaan tai mustaliusketta sisaltdvaa maaperaa kaivetaan. Ra-
pautuessaan mustaliuskeesta vapautuu rikkiyhdisteita ja raskasmetalleja, joita esimerkiksi pintavesi voi
huuhtoa kallion pinnasta vesistdihin. Mustaliuske-esiintymista ei tehty havaintoja maastokaudella 2025
otetuista naytteistd. Mustaliuskeen esiintymisalueella patee samat kasittelyohjeet kuin happamien sul-
faattimaidenkin alueella.

Hulevedet, eli sade- ja sulamis- seka kuivatusvedet, voivat kuljettaa aineksia paikasta toiseen. Huleve-
det voivat suoraan vesistoihin paatyessaan aiheuttaa vedenlaadun heikkenemista, jos huleveden mu-
kaan huuhtoutuu esimerkiksi ravinteita, kiintoainesta tai muita haitta-aineita. Lisaksi epapuhtaita vesia
voi syntya esimerkiksi onnettomuustilanteissa tai tulipalon sammutuksen yhteydessa. On tarkeaa pystya
ohjaamaan suuntaa, johon vedet valuvat ja paikkaa, jossa ne joko kerataan tai imeytetddn maaperaan.
Lisaksi veden valumisen viivyttaminen auttaa ehkaisemaan haitallisia vaikutuksia. Viivytyksen avulla
kiintoaineskuormaa saadaan vahennettya, kun raskaammat hiukkaset ehtivat laskeutua uoman tai vii-
vytysaltaan pohjalle ennen vesistéon paatymista. Etenkin teollisuusalueilla paallystetyn pinnan osuus
voi olla huomattava, mika aiheuttaa haasteita hulevesien hallinnalle. Haitallisten aineiden paatymista
pinta- ja pohjavesiin sekd muita vesiin kohdistuvia vaikutuksia pyritdan hillitsemaan kaavamaaraysten
avulla:

Rakentamisen, tontin kdytén ja hulevesien suunnittelussa on huolehdittava siita, etta ase-
makaava-alueella tapahtuva rakentaminen ei vaaranna léhiympériston luontoon ja eldimis-
t6on liittyvia arvoja tai pintavesien laatua. Alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa ve-
sistén pilaantumista. Syntyvé kuormitus tulee arvioida lupavaiheessa ennen vesienhallin-
tarakenteiden suunnittelua. Vesienhallintarakenteet tulee rakentaa mydés liséojitusta teh-
dessé ja tiestdén rakentamisen yhteydessa.

Hulevedet tulee imeyttaa ja/tai viivyttaa tontilla. Hulevesien imeyttamisté tulee edesauttaa
materiaalivalinnoilla. Vetta lapdisemattémiltd pinnoilta muodostuvia hulevesié tulee imeyt-
taa/viivyttaa tontilla siten, etté rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla vahintaén 1,85 kuu-
tiometrid jokaista 100 vetté lapdiseméaténté pintaneliometrié kohden. Viherkaton pinta-
alasta vain kolmannes lasketaan lapéiseméttéméksi. Rakenteissa tulee olla suunniteltu yli-
vuoto. Pysékoéintialueiden hulevedet tulee ké&sitelld biosuodattamalla tai hiekan- ja 6lI-
Jynerottimien kautta. Epdpuhtaita sammutus- ja prosessivesiad ei saa johtaa vesistéihin tai
ympdéristéén. Sammutusjatevedet tulee ohjata alueella erillisiin séilibihin, altaisiin tai hule-
vesien hallintarakenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen tarkoitet-
tuihin painantaisiin, altaisiin tai séiliéihin, ne tulee suunnitella suljettavina rakenteina.
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Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hu-
levesien hallintamenetelmista. Rakennusvalvontaviranomaiselle on esitettdva suunnitelma
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnan toteuttamisesta ennen rakentamiseen ryhty-
mistéd. Hulevesiselvityksessé ja -suunnitelmassa tulee huomioida hulevesien hallinta myés
tulvatilanteissa.

Hulevesisuunnittelussa tulee huomioida luonnontilaisten ja luonnontilaistenkaltaisten pien-
vesien ja pintavesimuodostumien ominaispiirteet seké viitasammakkojen lisééntymis- ja le-
véhdyspaikkojen riittdvé vedensaanti ja vedenlaatu. Méérdys koskee myds rakentami-
senaikaista huleveden hallintaa, vesien johtamista ja kiintoainekuormitusta.

Erillisessa hulevesiselvityksessa (Liite 11) on selvitetty hulevesien hallintaa ja hallintarakenteiden tar-
vetta. Piirustuksessa (Liite 11b) on esitetty nykyiset osavaluma-alueet purkureitteineen ja hulevesien
kasittelyrakenteiden viitteelliset sijainnit. Osavaluma-alueet ja niiltd purettavan veden maara pyritdan
pitdmaan ennallaan myds rakennetussa tilanteessa. Alueelta purettavan veden maaraa tulee rajoittaa,
jotta virtaama sailyisi luonnontilaa vastaavana. Vesilakikohteisiin purkavilla valuma-alueilla tulee valttaa
kiintoaineen paatymista vesilain suojaamiin vesistaihin.

e Purkupiste

! Valuma-alueet /
Virtausreitit

/
Valuma-alueet Syke =
Montanlampi 1
Muhosjoki e
Oulujoki
0 1 000 2000 m
I

Kuva 72 Pienvaluma-alueet.
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Alueelle sijoittuvan toiminnan runsas vedentarve ja vesien kasittely voi aiheutua vaikutuksia pinta- ja
pohjavesiin. Alueelle sijoittuva teollisuus voi vaikuttaa esimerkiksi veden riittoisuuteen ja laatuun. Osa
teollisuudenaloista edellyttaa, etta vetta on jatkuvasti saatavilla. Vetta voidaan tarvita itse teollisuuspro-
sesseihin, laitteiden jaahdytykseen tai esimerkiksi kasvientuotannossa kasteluvedeksi. Lisaksi eri teol-
lisuudenalat kasittelevat kayttamansa vedet eri tavoin. Esimerkiksi kemikaalien kanssa tekemisissa ol-
leet vedet tulee kasitella siten, ettei niiden mukana paady vesistdihin haitallisia tai rehevdittavia aineita.
Samoin kasteluveden suhteen on syyta varmistaa, ettei sen mukana paady ravinteita tai kiintoaineksia
pinta- tai pohjavesiin. Jadhdytykseen kaytettya, lamminnyttd mutta puhdasta vettad on puolestaan suo-
tavaa hyddyntaa lampda tarvitseviin toimintoihin ennen sen johtamista vesistdihin, jotta vesi ehtii jaah-
tya. Jokilajistoon voi kohdistua vaikutuksia, mikali veden lampdtila muuttuu merkittavasti. Eri lajeilla on
erilaiset optimi- ja toleranssialueet lampdtilalle ja sen muutoksille. Mikali veteen muodostuu pysyva, sel-
vasti lampimamman veden alue, voi se vaikuttaa esimerkiksi kalojen vaelluskayttaytymiseen. Lisaksi
lampiman veden ohjaaminen suoraan jokeen vaikuttaa talvella jaapeitteen paksuuteen ja voi jopa johtaa
sulana pysyviin kohtiin, mikd muuttaa maaelainten olosuhteita. Lisaksi jaalla likkuminen voi muodostua
vaaralliseksi, jos jadpeite heikkenee veden virtauksen tai Iammon vuoksi. Oulujoen tapauksessa vesi
sekoittuu voimalaitosten kohdalla todennakdisesti kohtalaisen tehokkaasti, eika Iampiman veden aluetta
ole enaa havaittavissa ensimmaisen voimalaitoksen alapuolisessa uomassa. Tarkemmat selvitykset
voivat olla tarpeellisia kaavan toteutusvaiheessa toiminnan varmistuttua.

Teollisuuden mahdollisesti vaatima vedentarve voi aiheuttaa vahaisia paikallisia vaikutuksia Oulujoen
virtaamaan. Vaikutuksia saattaa kohdistua joen alajuoksulla virtaavan veden maaraan, jos teollisuus
hyodyntaa vetta jaahdytykseen ja osa vedesta haihtuu prosessin aikana. Kaikki Oulujoesta otettava vesi
ei talléin palaudu takaisin jokeen, minka vuoksi virtaama vahenee jossain maarin. Tama voi puolestaan
vaikuttaa jossain maarin esimerkiksi joen alajuoksulla sijaitsevien vesivoimalaitosten energiantuotan-
toon. Teollisten prosessien tarvitsema vesimaara suhteessa Oulujoen virtaamaan on kuitenkin niin
pieni, ettei silla arvioida olevan vaikutusta vesitalouteen kokonaisuutena. Tarkempi vedentarve ja teolli-
suudessa kaytettyjen vesien jalkikasittely riippuu alueelle lopulta sijoittuvasta toiminnasta. Naita vaiku-
tuksia arvioidaan tarkemmassa toteutussuunnittelussa ja lupamenettelyissa, kun teollisuudenalat ovat
varmistuneet.

Kaavakartalle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet. Naista vii-
tasammakoita koskeva luo-1 ja pienvesikohteita koskeva luo-2 vaikuttavat pintavesiin. Luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkeitd alueita koskevat maaraykset edesauttavat pintavesien tilan
sailyttamista.

Seuraavalla kartalla (Kuva 73) on esitetty alueen valuma-aluejako ja alueen pintavedet. Kartalla nakyvat
my0s kaavassa osoitetut rakentamisen alueet (teollisuus- ja varastoalueet, energiahuollon alueet, kul-
kuvaylat). Kaavassa osoitettu T/kem-1-alue sijaitsee lahes kokonaan pohjoisimmalla valuma-alueella,
josta vedet valuvat pohjoiseen kohti Oulujokea, ja pienelta osin keskimmaisella, jolta vedet valuvat kohti
[antta, Oulujoen Montanlampeen. Eteldisemmat teollisuusalueet sijaitsevat osin keskimmaisella ja osin
etelaisella valuma-alueella. Eteldisimmilté alueilta vesi virtaa eteldan kohti Muhosjokea.
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Kuva 73. Asemakaavan aluevaraukset, valuma-aluejako ja pintavedet (Iahde: Syke).

8.2.3 Vaikutukset ilmastoon ja kasvihuonepaastaihin

Suurimmat asemakaavan ilmastovaikutukset aiheutuvat kaava-alueen rakentamisesta ja muuttuvan
maankayton kohdistamisesta ennestdan rakentamattomille metsaisille alueille. Kaava-alueen arvioitu
valmistuminen on noin vuonna 2030, jolloin maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastot ovat pienentyneet
kaavan rakentamisen vuoksi arviolta noin 650 000 tCOze. Maara on paikallisella tasolla suuri. Arvio
sisaltda menetetyn hiilinielun, noin 5 657 tCO2e.

Rakentamisen, tarvittavien materiaalien, ja metsan ja kasvillisuuden raivaamisen lisaksi myos alueen
likenteen lisaantyminen aiheuttaa kasvihuonekaasupaastojen lisdantymista. Toisaalta liikenteen sah-
kéistyminen vahentaa todennakoisesti naita paastoja tulevaisuudessa. Rakentamisen paastot on jatetty
tarkastelun ulkopuolelle, silla rakentamisen suunnitelmat siitd montako rakennusta ja kuinka korkeita
niista rakennetaan, muuttuvat jatkuvasti. Mahdollinen uusiutuvan energian tuottaminen ja hukkalammon
hyddyntaminen vahentavat paastoja.
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Kaava-alue sijoittuu keskiboreaaliselle ilmastovyohykkeelle. lImastonmuutoksen seurauksena myos
Pohjois-Pohjanmaalla lampétilat nousevat, sademaarat ja rankkasateiden voimakkuus lisaantyvat, kui-
vuus yleistyy ja lumipeite saapuu mydhemmin. limastonmuutoksen hillintda ja sopeutumista tukevia
merkint6ja kaavassa on useita erityisesti yleismaarayksissa. Naita ovat esimerkiksi uusiutuvan energian
kayttdédn kannustaminen, hulevesimerkinnat, maamassojen hallinta hankealueen sisépuolella, rakenta-
misen materiaalimaaraykset, kiertotalouden tavoitteet, puuston, kasvillisuuden ja istuttamisen maarayk-
set, viherkattojen salliminen ja liikenteeseen liittyvat muutamat maaraykset.

Yleismaaraysten lisaksi jokaisessa jatkosuunnittelun ja rakentamisen vaiheessa on arvioitava ensisijai-
sesti sitd mika, on tarpeellista metsan ja kasvillisuuden raivausta ja rakentamista. Alueen rakennusten
ja infran suunnittelussa lahtokohtana tulee olla elinkaarindkdkulma ja on priorisoitava energiatehok-
kuutta, pitkda elinkaarta, muuntojoustavuutta, uusiokayttda ja kierratettavyytta.

limastovaikutuksia on arvioitu tarkemmin liitteena 5 olevassa erillisselvityksessa.

8.3  Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin seka luonnon
monimuotoisuuteen

Vaikutukset luontoon liittyvat pitkalti elinymparistdjen haviamiseen, rakentamisen ja toiminnan aikaiseen
meluun ja hairiédn. Epasuoria vaikutuksia luontoon voi syntyd myds lisdantyneesta liikenteesta alueella
ja vesitalouden muuttumisen vuoksi rakennettavilla paikoilla.

Suunnittelualueen maasto on paaosin ihmisen muokkaamaa: turvemaita on ojitettu tiuhaan, metsat ovat
enimmakseen keski-ikaistda mantyvaltaista talousmetsaa, paikoin kasvaa myos koivua ja kuusta. Alu-
eella on useita avohakkuualueita seka taimikoita. Alueella sijaitsee kolme voimalinjakaytavaa seka
useita teitd. Alueella on vanha soranottopaikka, joka on tayttynyt vedella. Luonnontilaisia tai sen kaltai-
sia suoalueita on lahinna alueen lounais- ja lansiosassa (Rahkasuo) seka alueen itdosassa (nimetén
isompi suolaikku), mutta yleisesti alueella on saastynyt luonnontilaisia alueita hyvin vahan.

Asemakaava-alueella rajattiin yhteensa 54 huomionarvoista luontokohdetta. Myds selvitysalueen valit-
tdmassa laheisyydessa olevat luontokohteet tulee huomioida. Lain suojaamia (luonnonsuojelulaki, ve-
silaki) kohteita rajattiin alueella viitasammakolle yksi ja vesistoille kuusi (lahteet, tihkupinnat, purot, no-
rot, lammet, vesistot). Kohteet on huomioitu kaavamaarayksin (luo-1, luo-2) ja ne tulee suunnittelussa
huomioida niin, etta kohteiden tila ja elinvoimaisuus sailyy muuttumattomana. Lisaksi arvoluokan 3 ja 4
kohteet (45 luontotyyppikohdetta ja kaksi lintukohdetta) on osoitettu kaavamaarayksella luo-3 ja luo-4,
ja naiden alueiden luontoarvot on kaavamaarayksen mukaan pyrittdva turvaamaan tai huomioimaan
jatkosuunnittelussa ja alueen toteutuksessa.

Kokoojakadun ja sen viereen osoitetun suojaviheralueen alueille ulottuu kahdeksan selvitetyista luonto-
kohteista. Katuverkon suunnittelussa ajolinjauksella on pyritty valttdmaan mahdollisuuksien mukaan
luontokohteita ja siten kadun toteuttamisella on vain vahaista vaikutusta luontoarvoihin. Kadun toteutta-
misen vuoksi poistuu kokonaan tai Iahes kokonaan vain kolme kohdetta, jotka ovat arvoluokkaa 4:

- Pienialainen (0,07 ha) aitokorpi (nro 126), joka on osin luonnontilaisen kaltainen ja jonkin verran
kasitelty alue;

- alle puolen hehtaarin kokoinen tuore kangas (228), jonka puustoa on paikoin kasitelty, eika
kohde ole luonnontilainen eika luonnontilaisen kaltainen; seka

- 0,3 hehtaarin kokoinen lyhytkorsirame (127), joka on koko maassa silmalla pidettava (NT) luon-
totyyppi, mutta tama kohde ei kuitenkaan ole puuston kasittelyn vuoksi luonnontilainen.

Katu- ja suojaviheralueelle ulottuvat vahaisesti:

- Arvoluokan 3 nevakorpi (219) pienelta koilliskulman osalta (0,3 ha). Kohteella on havaittavissa
ramemaisia piirteitd ja se on vaarantunut (VU) luontotyyppi. Siten on hyva, ettd monimuotoi-
suutta turvaava kohde sailyy paaasiassa (kokonaisuus on 1,7 hehtaaria).

- Arvoluokan 4 kohteista

o isovarpurame (108), jonka kasvillisuus on lahes luonnontilaista. Kohteesta jaa katualu-
eelle neljannes. Valtaosaltaan kohde sailyy — voimalinjan ja katualueen valiin jaa ehyt
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kokonaisuus, silla tama silmalla pidettava luontotyyppi (NT) tukee luonnon monimuo-
toisuutta;
o kuivahko kangas (221), joka ei ole luonnontilainen eika luonnontilaisen kaltainen, mutta
on hyva, etta kohteesta vain 500 m? on muuttuvan maankayton alueella; seka
o silmallapidettava luontotyyppi, lehto (223), jonka muutaman sadan nelion etelakulma ja
my0s tupasvillarameen (220) vastaava pieni etelakarki jaavat katualueelle.
Kaivettu lampi (La 11) on keinotekoinen vesimuodostumia, joten sen jaddessa katualueelle sen tilan
muuttamista koskee vesilain 3. luvun yleinen luvanvaraisuus. Lampi ei kuitenkaan ihmisvaikutteisen
historiansa vuoksi ole luonnontilainen eika ole nain ollen vesilain 2. luvun 11 § pienvesikohde.

Rakennettavilta kohteilta luonto haviaa, ja valiaikaista hairidta luonnolle aiheutuu kasvillisuuden raivaa-
misesta, rakennustoimista ja ihmisen lasnaolon aiheuttamasta hairidsta. Tuotantovaiheen vaikutukset
muuhun kuin rakennettavan alueen luontoon arvioidaan pieniksi, mikali selvityksessa rajatut kohteet
huomioidaan lajikohtaisten vaatimusten mukaisesti. Kaava sallii alueen jaljelle jaavan luonnon tilaa edis-
tavia toimia, kuten pdolyttajaketojen luomisen avoimille alueille.

Suunnittelualueella on havaittu haitallisista vieraslajeista komealupiinia. Rakennettavan ympariston
osalta tulee kiinnittdd huomiota, ettd komealupiinia tai muita haitallisia vieraslajeja ei leviteta uusille kas-
vupaikoille esimerkiksi maansiirron yhteydessa. Rakennettavilta alueilta komealupiiniesiintymat tulee
havittaa vieraslajiportaalin (vieraslaji.fi) ohjeiden mukaisesti siten, etta lajin siemenia ei paase leviamaan
uusille alueille ja huolehtia mahdollisten siemenkasvustojen oikeaoppisesta havittamisesta.

Jos suunnittelualueella tapahtuva maankayttd muuttaa rajattujen vesistéjen ominaisuuksia ja aiheuttaa
haittoja esimerkiksi luonnolle tai sen toiminnalle, kalakannoille tai kalastukselle tai purouomien luonnon-
tilalle, on hankkeelle haettava vesilain mukaista lupaa. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida, etta ra-
kentamisen seurauksena aiheutuvia mahdollisia vesistdvaikutuksia voivat olla esimerkiksi eroosion ja
kiintoaineskuorman lisdantyminen alapuolisissa vesissa, vesiston syvyyden, vedenkorkeuden tai virtaa-
maan muutokset, rantavyOhykkeeseen kohdistuvat muutokset tai pohjaveden laatuun liittyvat muutok-
set.

Tarkeisiin lintualueisiin, Natura 2000 -verkoston kohteisiin, muihin luonnonsuojelualueisiin tai
ekologisiin verkostoihin ei arvioida kohdistuvan merkittavia vaikutuksia, koska alueella ei ole todettu
erityisen tarkeita ekologisia yhteyksia eika alueella ole luonnonsuojelualueita tai tarkeiksi lintualueiksi
maariteltyja IBA-, FINIBA- tai MAALI-alueita. Alueen pohjoispuolen ekologisen yhteyden arvioidaan si-
joittuvan paaosin Oulujoen pohjoispuolelle. Kaava-alue ei kuulu ekologisen verkoston ydinalueeseen
eika alue mydskaan sijoitu metsapeuralle tarkeille alueille. Kaavalla arvioidaan olevan paikallinen vai-
kutus viheryhteyksiin, mutta vaikutusta ei arvioida merkittavaksi. Kaava toteuttaa alueella vireilla olevan
Leppiniemi-Pyhansivun osayleiskaavan luonnoksessa osoitettua ekologista kaytavaa osoittamalla sen
varrelle MU-alueita niilta osin, kun ekologinen kaytava kulkee asemakaavan suunnittelualueella. Kaavan
osoittama toiminta ei aiheuta estevaikutusta tai muita merkittavasti heikentavia vaikutuksia Iahistén IBA-
, FINIBA- ja MAALI-alueita kayttavalle linnustolle.

Vaikutukset linnustoon arvioidaan paikallisella tasolla kohtalaisiksi, mutta linnustollisesti arvokkaille
alueille ei suunnitella teollisuutta. Suunniteltu tie sijoittuu osin linnustollisesti arvokkaan alueen itdosan
reunalle, mutta kokonaisvaikutus kyseiselle alueelle arvioidaan pieneksi, koska vaikutus kohdistuu hyvin
pienelle alueelle eikd sen nahda juurikaan vaarantavan alueen linnustollisia arvoja. Viitteitd on yhden
petolintulajin pesan sijainnista suunnittelualueen reunalla tai sen laheisyydessa, mutta maastohavain-
tojen perusteella pesa sijaitsee todennakdisimmin suunnittelualueen ulkopuolella, eikd pesaan nain ol-
len arvioida kohdistuvan suuria heikentavia vaikutuksia.
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Kuva 74. Linnustollisesti arvokas alue (oranssi rajaus) ulottuu vahaisesti katualueelle (punainen). Kadunrakennuksen raivausty6t
suositellaan tehtéavaksi pesimaajan ulkopuolella ajalla 1.9.-31.3.

Kaavamaarayksissa linnustoon kohdistuvista vaikutuksista on huomioitu térmaysriski rakennettavan
alueen osalta. Rakennusten ulkoseinat eivat saa olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia,
lintujen toérmaysriskin takia. Lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa on ra-
kenne-elementteja, jotka vahentavat térmaysriskia.

Valittdmasti suunnittelualueen itapuolella sijaitsee seka kasvillisuuden ja luontotyyppien osalta etta lin-
nustollisesti arvokkaaksi todettu Kapustasuo. Asemakaavan toteuttamisella ei arvioida olevan merkit-
tavia vaikutuksia Kapustasuohon, mikali kaava-alueen maankaytdssa huomioidaan Kapustasuon hyd-
rologia siten, ettei kaava-alueen rakentamisella ja muulla maankaytolla aiheuteta kyseisen kohteen kui-
vumista.

Lepakoihin ei arvioida syntyvan vaikutuksia, koska alueella ei ole todettu lepakoiden lisdantymis- tai
levahdyspaikkoja, eikd muitakaan lajiryhmalle tarkeita alueita.

Liito-oravaan ei arvioida syntyvan vaikutuksia, koska alueella ei ole todettu lajin lisdantymis- ja levah-
dyspaikkoja eika muita lajille tarkeita alueita tai kulkuyhteyksia. Alueella on hyvin niukasti lito-oravalle
sopivia elinymparistdja eika alueelta tunneta aiempia havaintoja lajista.

Viitasammakkoon ei arvioida kohdistuvan merkittavia vaikutuksia, mikali alueen lisdantymis- ja levah-
dyspaikat otetaan huomioon siten, etta niihin ei kohdistu suoria tai epasuoria vaikutuksia. Lajin elinym-
paristét on huomioitava riittavalla suoja-alueella siten, etta vesitalous pysyy muuttumattomana ja lajille
suotuisana. Lajin elinymparistdt on kaavakartalla rajattu arvoluokan 1 luontokohteiksi. Kaavamaarayk-
sissad on korostettu, ettd hulevesisuunnittelussa tulee huomioida luonnontilaisten ja luonnontilaisen kal-
taisten pienvesien ja pintamuodostumien ominaispiirteet seka viitasammakkojen lisdantymis- ja levah-
dyspaikkojen riittdva vedensaanti ja vedenlaatu.

Asemakaavassa osoitetun Struventien itdpuolella on vuonna 2025 laaditun viitasammakkoselvityksen
perusteella rajattu vitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, jotka sijaitsevat kaava-alueen ulko-
puolella. Lisaantymis- ja levahdyspaikat suoja-alueineen on huomioitu kadun linjauksen suunnittelussa,
minka seurauksena katulinjaus muuttui kaavaluonnoksesta kaavaehdotukseen. Lahimpana katualuetta
on etelaisin lisdantymis- ja levahdyspaikka, joka on lahimmillaan yli 25 metrin paassa katualueen ra-
jasta. Levahdys- ja lisdantymispaikkoihin ei arvioida kohdistuvan suoria heikentavia vaikutuksia, koska
ne eivat sijaitse kaava-alueella eikd niihin kohdistu maankdyton muutoksia. Paikkaan ei arvioida
kohdistuvan mydskaan merkittavia epasuoria vaikutuksia, mikali paikan vesitalous otetaan huomioon
suunnittelualueella tehtavissa toimenpiteissa edellisessa kappaleessa kuvatulla tavalla.
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Kuva 75. Kaava-aluetta 1ahin viitasammakon lisdantymis- ja levahdysalue ruskealla. Alue sisaltda 15 metrin suojavyéhykkeen
varsinaiseen lisdantymis- ja levahdysalueeseen (musta katkoviiva). Asemakaavan rajaus (punainen pistekatkoviiva) on 3 metria
kaava-alueen ulkopuolella. Asemakaavassa osoitettu katualue on 50 metria levea ja tédssa kuvassa sille on lisatty katusuunnitel-
man viitepiirros (02/2026). Kuvasta on selkeasti havaittavissa, ettei kaavan toteutuminen vaikuta edes kaavaa lahimman, etelai-
simpana sijaitsevan viitasammakon lisdantymis- ja levahdysalueen tilaan.

Suteen ei arvioida kohdistuvan merkittavia vaikutuksia, koska kaava-alue on Yli-Kiimingin susiparin re-
viirin laidalla ja toisella puolella Oulujokea kuin reviirin muu osa. Maankaytén muutokset siis kohdistuvat
reviirin reuna-alueelle, ja koko reviirin laajuus huomioiden muutosten merkitys jaa vahaiseksi. Sudet
liikkuvat suunnittelualueella todennakoéisimmin I&hinna talvella ylittden Oulujoen jaita pitkin, ja on epa-
todennakoista, ettd hankealue olisi merkittava osa reviiria lisddntymisaikana. Kaava-alueella ei ole si-
jainnut muita susireviireja vuosina 2020-2025, joten vaikutuksia ei arvioida olevan muihin reviireihin.

Muihin luontodirektiivin liitteen 1V lajeihin kuten saukkoon ja korentoihin ei mydskaan arvioida kohdis-
tuvan vaikutuksia, koska naiden lajien tai lajiryhmien lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei todettu alueelta.
Suovenhokkaaseen, joka on Kkiireellisesti suojeltava ja erityisesti suojeltu laji, ei mydskaan arvioida
kohdistuvan vaikutuksia, koska lajia ei I0ytynyt suunnittelualueelta tai sen valittémasta laheisyydesta.

Seuraavalla kartalla (Kuva 76) on esitetty laadittujen luontoselvitysten (liitteet 4 ja 9) perusteella rajatut
arvokkaat luontokohteet seka asemakaavan osoittamat rakentamisen alueet: teollisuus- ja varastoalu-
eet (T, TY, T/kem-1) seka energiahuollon alueet (EN), matkailua palvelevien rakennusten alue (RM)
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet (ET), katualueet, maantiealue
(LT) ja yleinen pysakdintialue (LP).
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Kuva 76. Kaava-alueella sijaitsevat arvokkaat luontokohteet suhteessa asemakaavaehdotuksen rakentamisen alueisiin.

8.3.1 Vaikutukset luonnonvaroihin

Kaavan toteutumisella ei ole merkittdvaa vaikutusta luonnonvaroihin. Aurinkoenergiaa voidaan hyddyn-
taa kaavan salliessa aurinkopaneelit ja muut aurinkoenergian kerdimet. Suunnittelualueella harjoitetaan
talla hetkella metsataloutta ja aluetta kaytetaan jonkin verran myds virkistaytymiseen ja luonnontuottei-
den hydédyntamiseen, kuten marjastukseen ja sienestykseen. Kaavan mahdollistama rakentaminen va-
hentda metsatalouden kaytdssa olevaa pinta-alaa, mutta ei merkittavasti. Rakentamiselle osoitetaan
noin 60 % alueesta, ja nailtd alueilta poistuu mahdollisuus puun, kasvien, sienien ja riistan
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hyédyntamiseen. Alueelta poistuu kasvillisuutta, mika vaikuttaa myos elainten olosuhteisiin ja sita kautta
metsastykseen. Teollisuusalueiden aitaaminen rajaa aluetta, jolla on mahdollista liikkua. Kaavalla 0soi-
tetaan kuitenkin myos alueita rakentamisen ulkopuolelle, ja nailla alueilla aineellisten uusiutuvien luon-
nonvarojen hyddyntaminen voi jatkua pitkalti nykymuodossaan. Alueella ei ole voimassa olevia maa-
ainesten ottolupia tai turvetuotantoa, joten kaava ei vaikuta naiden osalta nykytilanteeseen. Rakentami-
nen kuitenkin rajoittaa alueen mahdollista kayttéa tulevaisuudessa maa-ainestenottoalueena.

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen vaatii toteutuakseen erilaisia luonnonvaroja, kuten Kivi- ja
maa-aineksia seka rakennusmateriaaleja rakennusten ja infran perustamiseen ja rakentamiseen. On
mahdollista, ettéd rakentamiseen kaytetaan lahialueilta saatavissa olevaa maa- ja kiviaineista. Rakenta-
misen aikana alueen maa- ja kallioperda muokataan ja vaikutukset kohdistuvat rakentamisen alueille.
Rakentamisen aikana muodostuu ylijagamamaita, joiden kasittely, varastointi ja lopullinen sijoittaminen
tulee kaavamaaraysten mukaisesti pyrkia ensisijaisesti jarjestamaan alueella. Rakentamisesta aiheutu-
vat maamassojen siirrot tulee ensisijaisesti tehda asemakaava-alueella korttelialueiden sisalla ja kort-
telialueelta toiselle. Lisaksi kadunrakentamisen ylijadmamaat on ensisijaisesti lgjitettdva katualueelle,
mika on huomioitu katujen mitoituksessa.

Alueen suunnittelussa on huomioitava kiertotalouden tavoitteet, kuten jakamisen palvelut ja vertaisvuok-
raus, purku- ja rakennusmateriaalien kierratys ja alueella syntyvien maamassojen kierratys.

Alueelle sijoittuva teollisuus voi edellyttda veden ottamista Oulujoesta. Kaavan yleismaarayksissa edel-
lytetdan, etta alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa vesiston pilaantumista.

8.4  Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavan myoétéa Pohjois-Pohjanmaan maakunnan aluerakenne tiivistyy Oulun kaupunkiseudun
vaikutusalueella. Oulun seutu ja Muhoksen kunta painottuvat maakunnallisella tasolla entistd vahvem-
min. Aluerakenteen nakdkulmasta teollisuustoiminnan sijoittaminen lahelle olemassa olevaa yhdyskun-
tarakennetta hyddyttaa seka alueelle sijoittuvia yrityksia etta vaikutusalueen kuntia. Suunnittelualue on
logistisesti edullisessa paikassa niin ajoneuvoliikenteen, raideliikenteen, sataman kuin lentoliikenteen
kannalta tarkasteltuna.

Asemakaavan toteutuessa iso osa suunnittelualueen metsatalousalueesta muuttuu rakennetuksi ympa-
ristdksi. Muhoksen kunnan yhdyskuntarakenne laajenee jokivarsilta sisamaahan pain. Vaikka teolli-
suutta osoitetaan entuudestaan rakentamattomalle alueelle, ne sijaitsevat olemassa olevan rakentami-
sen lahelld ja on helposti saavutettavissa. Asemakaava ei merkittavasti hajauta yhdyskuntarakennetta,
mutta se siirtdd rakentamisen painopistetta jossain maarin kohti itda. Teollisuusalueiden sijoittaminen
jo rakentuneen yhdyskuntarakenteen lomaan on tyypillisesti haastavaa, koska useat teollisuustoiminnot
aiheuttavat ymparistdonsa sellaista hairiéta tai potentiaalista vaaraa, mika estaa niiden sijoittamisen
lahelle asutusta, virkistysalueita tai esimerkiksi liike- ja kokoontumistiloja. Tallaisissa tapauksissa raken-
tumaton alue yhdyskuntarakenteen reunalla voi olla otollinen paikka sijoittaa teollisuustoimintaa, vaikka
se aiheuttaakin yhdyskuntarakenteen laajentumista, eika eheyta nykyista rakennetta.

8.4.1 Vaikutukset infrastruktuuriin

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa alueen infrastruktuurin voimakasta kehittamista. Taman myota
alueellisen infrastruktuurin laatu, kuten teiden kunto, sdhkolinjojen luotettavuus seka vesi- ja viemarijar-
jestelmien kapasiteetti paranevat huomattavasti. Nama parannukset tukevat alueen kehitysta ja vahvis-
tavat kaavan taloudellisia vaikutuksia.

Muhoksen vesihuollon toiminta-aluetta tulee asemakaavan toteuttamiseksi laajentaa rakentamalla lisaa
vesihuoltoverkostoa alueelle. Alueelle on syksylla 2025 valmistunut vesihuollon yleissuunnitelma, jossa
on tarkastelu Leppiniemi-Pyhansivun kaava-alueen seka Pyhanselan kaava-alueen vesihuoltopalvelui-
den tarpeita. Yleissuunnitelmassa ehdotetussa ratkaisussa Muhoksen nykyista vesihuoltoverkostoa tu-
lee laajentaa rakentamalla lisda vesijohtoverkostoa Kajaanintien varteen seka rakentamalla
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yhdysvesijohto ja siirtoviemari Kajaanintien ja Pyhasivuntien valille. Asemakaavassa yhteyksien raken-
tamiselle von varattu suojaviheralue Struventien, Lampokadun seka Pyhasivuntien varrella.

Kaavalla varataan tila Pyhanselan sahkdaseman laajentumiseen sekd kolmelle uudelle ilmajohtova-
raukselle. Alueen tehokas ja toimiva sahkdinfrastruktuuri on edellytys T/kem-1-alueelle suunnitellulle
datakeskustoiminnalle. Laitosten tarkempaa sijoittumista ja niiden turvallisuutta seka yksityiskohtaisem-
paa arvioita vaikutuksista tarkeaan infrastruktuuriin, kuten alueella kulkeviin voimajohtoihin, voidaan ar-
vioida tarkemmin vasta laitoskohtaisen luvituksen yhteydessa. Kaavoitusvaiheessa on arvioitu, etta te-
ollisen toiminnan mahdollistaville alueille voidaan sijoittaa laajamittaista teollisuutta siten, ettei se vaa-
ranna alueen merkittavaa infrastruktuuria.

Mikali kaava-alue toteutuu kokonaisuudessaan, investoinnit infrastruktuuriin tulevat yleensa maksetuiksi
takaisin kohtuullisessa ajassa. Kokonaisuuden arvioinnissa on térkeda muistaa, etta infrastruktuurin ke-
hittdmiseen liittyvat kustannukset voivat vieda resursseja pois muista kunnallisista hankkeista ja kay-
toistd. Taman vuoksi on tarkeda tasapainottaa infrastruktuurin kehittdmiseen liittyvat investoinnit, jotta
varmistetaan kokonaisvaltainen ja kestdva alueellinen kehitys. Katujen ja muun infran rakentamis- ja
yllapitokustannukset ovat kunnan maksettavia, jota varten kunta laatii maankayttésopimuksen asema-
kaavasta hydtyvan maaomistajan kanssa.

8.5 Vaikutukset liikenteeseen ja reitteihin

8.5.1 Liikennetuotos ja liikenteen suuntautuminen

Asemakaavassa osoitettu maankaytto lisaa likennemaaria alueen tieverkolla. Asemakaava on osa suu-
rempaa suunnittelukokonaisuutta, lImastoviisas Muhos Biopark -hanketta, jonka tarkoituksena on ollut
kehittdd Muhoksen toimintaymparistda bio- ja kiertotalouden seka ymparisté- ja energia-alan yritysten
tarpeisiin. Hankkeen liikennevaikutuksia on arvioitu Muhoksen Pyhanselan rakennemallin liikkenneselvi-
tyksessa (Ramboll 2025). Selvityksen mukaan rakennemallin mukainen suunnitelma aiheuttaisi liikken-
netuotoksena yhteensa 2 700 ajoa vuorokaudessa.

Asemakaavan myéta alueen maankayttd on rakennemalliin verrattuna tarkentunut ja asemakaavan
osoittaman maankayton arvioidaan tuottavan enemman liikennettad kuin Bioparkin rakennemallissa. Lii-
kennetuotoksen ennustevuotena on kaytetty vuotta 2050. Liikennetuotos on tehty asiantuntija-arviona
hyddyntaen Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa -julkaisua (Ymparistdéministeric 2008).

Asemakaavan T/kem-1-alueen korttelialue varataan ensisijaisesti datakeskustoiminnalle ja siihen liitty-
ville varavoimalaitoksille. T/kem-alueen seka sen yhteydessa olevan T-alueen liikennetuotoksen on ar-
vioitu olevan noin 4 000 ajon./vrk, josta raskasta liikennettd on noin 380 ajon./vrk. Liikennetuotos kulkee
IT-kujan kautta Struventielle.

Pohjoisemman TY-alueen arvioidaan tuottavan liikennettd noin 210 ajon/vrk, josta raskasta liikennetta
on 20 ajon./vrk. Liikennetuotos suuntautuu Datakujalle ja sen kautta Pyhansivuntielle. Etelaisemman
TY-alueen seka Struvenkadun, Tehokadun ja Wattikadun varrella sijaitsevien T-alueiden arvioidaan
tuottavan liikennetta noin 450 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskasta liikennetta on 80 ajon./vrk. Lii-
kennetuotos suuntautuu Energiakadun seka ajoyhteyksien kautta Struventielle.

KTY-2-alueet on varattu toimisto-, palvelu-, hallinto-, tutkimus- ja tuotantotoimintaa sekd muuta tyépaik-
katoimintaa varten. Alueen arvioidaan tuottavan liikennettd noin 240 ajon./vrk, josta raskasta liikkennetta
noin 10 ajon./vrk. Liikennetuotoksen arvioiminen asemakaavamerkinnan perusteella on kuitenkin haas-
tavaa, sillda merkinta sallii tonteille hyvin monipuolisen maankaytdn. Jos korttelialueelle sijoittuu runsaasti
likennettd aiheuttavaa toimintaa, esimerkiksi kaupan yksikkd, likennetuotosta tulee arvioida uudelleen.
Liikennetuotos suuntautuu Energiakadun ja Joulekadun kautta Struventielle.

RM-merkinndn mahdollistaman retkeilymajan likennemaaran arvioidaan olevan noin 40 ajon./vrk, josta
raskasta liikennettd on 2 ajon./vrk. Liséaksi MU-alueen ulkoilureitin arvioidaan tuottavan lilkkennettd noin
10 ajon./vrk. Liikennetuotos liittyy Tervakadun kautta Pyhansivuntielle.

Sweco | Kaavaselostus

131/156



@
SWECO ﬁ

ET- ja EN-alueiden liikennetuotosten arvioidaan olevan toiminnan aikana vahaisia, muutamia ajoneu-
voja vuorokaudessa.

Kaikkiaan liikennetta syntyy arviolta noin 5 000 ajoa vuorokaudessa, josta raskasta liikennetta on 10 %.

Arvion mukaan asemakaava-alueen henkildautoliikenteesta 70 % suuntautuu Struventielle ja 30 % Lep-
piniementielle ja raskaasta liikenteestd 80 % Struventielle ja 20 % Leppiniementielle. Struventien ja
Kajaanintien liittymassa henkildautoliikenteestd lanteen arvioidaan suuntautuvan 70 % ja itdén 30 %, ja
raskaan liikkenteen jakautuvan tasaisesti molempiin suuntiin. Leppiniementien ja Kajaanintien liittymassa
henkildautoliikenteen arvioidaan suuntautuvan 80 % lanteen, 10 % eteldan ja loput paikalliselle katuver-
kolle. Raskaan liikenteen arvioidaan suuntautuvan lanteen. Liikenteen suuntautumiset tehty asiantun-
tija-arviona hyddyntden myds Pyhanselan rakennemallin liikenneselvitysta (Ramboll 2025).

8.5.2 Liikenne-ennuste

Valtakunnalliset liikenne-ennusteet -julkaisun (Traficom 2022) mukaan kevyiden autojen likennemaarat
valtateilla nousevat Pohjois-Pohjanmaalla vuosien 2022—2050 valisena aikana noin 23 %. Raskaiden
ajoneuvojen osalta nousua on vuosina 2022-2050 9,8 %. Kaavan liikennetuotosten ja maanteiden ylei-
sen liikenne-ennusteen pohjalta tehty arvio tieverkon likennemaarista on esitetty kuvassa 77.
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Kuva 77. Liikenne-ennuste ja maankayton likennetuotos vuonna 2050 asemakaavan mukaisella tieverkolla.

Kaava kasvattaa likennemaaria erityisesti valtatiella 22 ja Leppiniementiella. Liikkenne-ennuste on ase-
makaavavaiheessa suuntaa antava, silla likerakennus- ja teollisuusalueiden liikennetuotos vaihtelee
merkittavasti alueen tarkemman kayttdtarkoituksen mukaan. Liikennemaaria voidaan tarkentaa myo-
hemmissa toteutussuunnitteluvaiheissa.
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8.5.3 Autoliikenneverkko

tieverkkoa pitda kehittda. Suuri muutos alueen tieverkkoon on asemakaavassa esitetyn uuden kadun,
Struventien rakentaminen kaava-alueen lapi Pyhasivuntieltd Kajaanintielle (vt 22), johon se yhdistyy
ensivaiheessa tasoliittymana. Valtatielle suunniteltujen parantamishankkeiden myéta tulee varautua
my0s eritasoliittyman toteuttamiseen. Struventien vierelle osoitetaan jalankulun ja pyorailyn vayla koko
matkalle. Struventie risteda etelapaassa junaradan kanssa ja risteys toteutetaan eritasoratkaisuna,
jossa katu alittaa radan. Tasoliittymaa, eritasoliittyman tarvitsemaa tilavarausta seka radan alitusta on
suunniteltu Pyhanselan suurteollisuusalueen eteldosan asemakaavan yhteydessa.

Asemakaavassa muutetaan nykyista liikenneverkkoa vastaamaan liikennevirtojen muutosta. Pyhansi-
vuntie ja Leppiniementie linjataan yhdistymaan toisiinsa, ja Leppiniementien luoteeseen jatkuva osuus
yhdistyy t-risteyksena Pyhansivuntiehen. Liittyman tulee likennemaarien perusteella toteuttaa tulppaliit-
tymana, mutta kdantymiskaistoja ei tarvita (Tiehallinto 2001). Muutos tekee liikenneverkosta turvallisem-
man ja luontevamman, kun jatkossa Pyhansivuntieltd Leppiniementielle tulevan liikenteen maara on
huomattavasti Leppiniementien lansisuuntaa suurempi. Samalla tiet linjataan etdéammalle Jurvakaisen-
mutkan asutuksesta, joka parantaa asuinalueen viihtyisyytta ja turvallisuutta. Jurvakaisenmutkasta tulee
muutosten myo6ta paattyva katu.

Struventiesta ja Pyhansivuntiesta on laadittu yleissuunnitelma, joka on asemakaavan liitteena 6b.

Leppiniementien, Kajaanintien, Valtatien ja Kylmalankylantien littyma on nykyisin liikennevalo-ohjattu
kanavoitu nelihaaraliittyma, jossa on paasuunnalla kaantymiskaistat oikealle ja vasemmalle, ja sivu-
suunnilla kdantymiskaistat lanteen seka yhdistetyt kaistat suoraan ajaville ja itdan kaantyville. Liittymaa
voidaan parantaa kaantymiskaistoja pidentamalla. Liittymasta suositellaan tehtavan toimivuustarkaste-
lut liikenteen toimivuuden varmistamiseksi.

Struventien ja Pyhansivuntien liittyma tulee toteuttaa vuoden 2050 likennemaaraarvioiden perusteella
tulppaliittymanda, mutta tarvetta kdantymiskaistoille ei likennemaarien perusteella ole. IT-kujan kautta
kulkee valtaosa suuren T/kem-1-alueen liikenteesta. Struventien ja IT-kujan liittyma tulee toteuttaa en-
nustetilanteessa tulppaliittymana ja jarjestda kaantymiskaistat paasuunnalta vasemmalle ja oikealle
kaantyville. Myds sivusuunnalla kdantymiskaistat ovat tarpeen. Muut liittymat kaava-alueella voidaan
toteuttaa avoimina liittymina vahaisten likennemaarien perusteella. Liittymatyyppien arviointi perustuu
ennustevuoden 2050 liikennemaariin seka Tasoliittymat-ohjeeseen (Tiehallinto 2001).

Asemakaava kasvattaa likennemaaria nykyisella tieverkolla, jonka vuoksi teita pitda parantaa. Pyhan-
sivuntie tulee leventaa ja paallystdd asemakaavan pohjoisreunan ja Leppiniementien valilla. Leppinie-
mentieta tulee parantaa ja poikkileikkausta leventaa likennemaaraa vastaavaksi.

Liikennemaarien kasvu vaikuttaa Leppiniementien varren asukkaisiin heikentaen liikenneturvallisuutta
ja viihtyisyytta. Lilkkennemaaran ja haittojen vahentamiseksi asemakaava-alueen liikennetta tulee ohjata
nykyisten Leppiniementien ja Pyhansivuntien sijasta Struventien ja liittyman kautta valtatielle 22 esimer-
kiksi nopeusrajoitusten, viitoituksen ja katuverkolle tehtavien toimenpiteiden avulla.

Muhoksen Pyhanselan rakennemallin liikenneselvityksen (2025) mukaan Oulujoen pohjoispuoleisilla
teilld autoliikenne kasvaa jonkin verran. Kasvu on melko vahaistd, mutta johtuen nykyliikenteen vahai-
sestd maarasta kasvua on suhteellisesti paljon. Liikkennemaaran kasvun arvioidaan koostuvan enim-
makseen henkildautoliikenteestd. Raskasta liikennettd voi rakentamisen aikana ohjautua Oulujoen poh-
joispuolelle, mikali sieltd toimitetaan kiviaineksia. Pohjoispuolen teille ei todennakoisesti kuitenkaan ai-
heudu sujuvuushaasteita. Liikenteen kasvu Oulunjoentien pohjoispuolella voi heikentdd Laukan ja Kop-
san alueilla teiden ja tonttien liittymien turvallisuutta jonkin verran. Oulujoen pohjoispuolen vaylien ra-
kentamisen tarvetta on syyta seurata, ja se riippuu likenteen kasvun lisdksi maankayton kehittymisesta.

Suunniteltu Muhoksen keskustan ohittava ohitustie on jo tarpeellinen nykyiset likennemaarat ja liikken-
neturvallisuustilanne huomioiden. Asemakaavan toteutuminen lisda ohitustien tarpeellisuutta, koska
kaavan mahdollistama maankaytté aiheuttaa likennemaarien kasvua tieverkolle ja valtatielle 22. Mu-
hoksen keskustan liikenneturvallisuus ja valtatien sujuvuus voivat heikentya liikennemaarien kasvaessa.
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Liikennemaarien kasvu heikentaa paikallisen liikenteen sujuvuutta, kun sivusuunnalta on hankalampi
littya vilkkaalle valtatielle. Mikali liittymien mitoitus ei veda kasvavia likennemaaria ja likenne jonoutuu,
myos pitkdnmatkan liikenteen sujuvuus voi heikentya.

8.5.4 Jalankulku ja pyoraliikenne

Erillisen jalankulku- ja pyoravaylan toteuttaminen Pyhansivuntien, Leppiniementien ja Struventien rin-
nalle mahdollistaa kavelyn ja pyérailyn alueelle ja parantaa myds lahialueiden asukkaiden kavelyn ja
pyorailyn olosuhteita. Liitteessa 6b on esitetty alueen jalankulun ja py6railyn vaylat yleissuunnitelmata-
solla. Kaavassa varatut katualueiden leveydet ovat riittavat, jotta jalankulun ja py6railyn vaylat on mah-
dollista toteuttaa monipuolisesti. Vaylien sijainnit tarkentuvat katu- ja rakennussuunnitelmien myéta.
Kaava sijaitsee lahellda Muhoksen keskustaa, ja paikallisten asukkaiden tydmatkojen etaisyydet sovel-
tuvat hyvin pyorailylle. Ulkoilureittien kehittdminen parantaa paikallisten virkistysmahdollisuuksia.

Liikennemaaran kasvu voi heikentaa jalankulkijoiden ja pyorailijdiden turvallisuutta. Valtatiellda Muhok-
sen keskustassa seka Leppiniementiella on suojatieylityksia padsuunnan yli ja maankayttéa teiden mo-
lemmalla puolilla, mika lisda teiden ylitystarvetta. Muhoksen keskustassa valtatielld nopeusrajoitus on
40 km/h ja ajoneuvoliikenteen maara on yli 8 000 ajon./vrk, jolloin Jalankulun suunnittelu -ohjeen (Vay-
lavirasto, 2022) mukaan suojatien tulee olla keskisaarekkeellinen, korotettu tai valo-ohjattu. Eritasorat-
kaisu on jalankulkijan ja pyorailijan kannalta turvallisin vaihtoehto. Valtatien suojatiet vastaavat nykyti-
lassaan ohjeistusta. Leppiniementielld nopeusrajoitus on 50—-60 km/h ja likennemaara ennusteessa
2000-8 000 ajon./vrk, jolloin ohjeen mukaan voidaan kayttaa keskisaarekkeellista, korotettua tai valo-
ohjattua suojatieta tai eritasoratkaisua. Nykyisista suojateista Nykyrintie ei tayta suosituksia. Jalankulun
ja pyOrailyn turvallisuutta Leppiniementielld voidaan parantaa laskemalla nopeusrajoitusta. Nopeusra-
joituksen laskeminen voi vahentaa reitin houkuttelevuutta lapiajoliikenteelle ja ohjata liikkennetta tavoit-
teen mukaisesti kulkemaan Struventien kautta.

Jalankulun ja pyérailyn viihtyisyys voi heikentya autoliikenteen tuottaman melun ja paastéjen myéta.
Autokannan muuttuminen vahapaastdéisemmaksi tuottaa nykyiseen autokantaan verrattuna véhemman
paastoja.

8.5.5 Joukkoliikenne

Nykyiset joukkoliikenteen reitit ja pysakit jaavat kauas suunnittelualueen maankaytosta. Kaavan toteu-
tumisella voi olla positiivisia vaikutuksia joukkoliikenteeseen, silla iso uusi tyOpaikka-alue saattaa lisata
joukkoliikenteen jarjestamisen edellytyksia. Joukkoliikenteen ja pysakkien tuominen uudelle kadulle Ia-
helle tydpaikkoja seka laadukkaiden vaihtoyhteyksien jarjestdminen muihin joukkoliikennelinjoihin mah-
dollistaa joukkoliikenteen kayton tydmatkoilla. TydOmatkaliikennetta tulee myos lahikunnista, mika tulee
huomioida joukkoliikenteen suunnittelussa. Laadukas joukkoliikenne voi vahentaa teollisuusalueelle
suuntautuvaa henkiléautoliikennetta ja vahentaa nain liikenteesta syntyvia haittoja.

8.5.6 Rataliikenne

Asemakaava-alueella ei ole junarataa tai raideliikennetta. Kaava-alueelta eteldan jatkuva Struventie on
esitetty hyvaksytyssa Pyhanselan suurteollisuusalueen asemakaavassa kulkemaan radan ali.

8.5.7 Liikenteen yhteisvaikutukset

Taman asemakaavan lisdksi Muhoksella on suunnitteilla muitakin hankkeita, joilla voi olla liikenteellisia
yhteisvaikutuksia. Hankkeiden tuottamat likennemaarat seka liikkenteen yleinen kasvu huomioiden val-
tatien poikkileikkaus pitda mahdollisesti toteuttaa keskikaiteellisena. Tien poikkileikkauksen suunnittelu
-ohjeen mukaan (Vaylavirasto 2021) yksiajoratainen tie soveltuu alle 9 000 ajon./vrk likennemaaralle ja
keskikaiteellinen kaksikaistainen tieosuus soveltuu 4 000-9 000 ajon./vrk liikennemaaralle. Keskikai-
teellinen ohituskaistatie soveltuu teille, joiden keskimaarainen vuorokausilikenne (KVL) on 4 000-12
000 ajon. /vrk ja nelikaistainen keskikaiteellinen poikkileikkaus kun likennemaara on 5 000—-30 000 ajon.
Ivrk.
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8.5.8 Liikenteen vaikutukset, yhteenveto ja toimenpiteet

Liikennemaaran lisaantyminen vaikuttaa liikenneturvallisuuteen ja viihtyisyyteen Muhoksen keskus-
tassa seka Leppiniementiella ja Pyhansivuntiella. Valtatiella Muhoksen keskustassa on tapahtunut pal-
jon liikenneonnettomuuksia vuosien 2019-2023 aikana, joista kaksi on johtanut kuolemaan. Liikenne-
maarien kasvu lisaa liikenneonnettomuuksien riskia ja vaikuttaa heikentavasti erityisesti jalankulun ja
pyorailyn turvallisuuteen ja olosuhteisiin.

Seka lyhyen ettd pitkdn matkan liikenteen sujuvuus voi heiketd Muhoksen keskustassa ja valtatiella 22
likennemaaran kasvun my6ta. Valtatien liittymien toimivuuden ja sujuvuuden maarittdmiseksi haasta-
viin liittymiin tulee tehda toimivuustarkastelut toteutettavan teollisuuden alan varmistuttua.

Alueen saavutettavuus kahta reittid (Leppiniementie ja valtatie 22) pitkin on tarkeaa turvallisuuden ja
mahdollisten hairiétilanteiden vuoksi. Nykyinen maankaytté huomioiden alueen liikenne tulee kuitenkin
viitoittaa ja ohjata pddosin valtatien 22 uuden liittyman kautta. Nain asukkaille koituva liikenteen haitta
(melu, paastot, turvallisuus, sujuvuus) lahellda asuinrakennuksia minimoidaan. Toisaalta liikenteen oh-
jaaminen valtatien kautta lisaa valtatien liikennetta.

Valtatielle 22 suunnitellun ohitustien ja ohituskaistojen toteuttaminen vahentaisivat likenteesta syntyvia
haittoja. Ohitustien toteuttaminen parantaisi liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta etenkin Muhoksen
keskustassa ja vaikuttaisi positiivisesti my0s kaava-alueen saavutettavuuteen. Ohituskaistat sujuvoittai-
sivat pitkdnmatkan liikennetta. Eritasoliittyman toteuttaminen Struventien ja valtatien liittymaan paran-
taisivat alueen saavutettavuutta ja littyman turvallisuutta.

Asemakaava-alueella on parhaillaan kadynnissa tie- ja katuverkon yleissuunnitteluhanke Muhoksen kun-
nan toimeksiannosta. Yleissuunnitelmassa maaritetddn moottoriajoneuvojen, joukkoliikenteen ja jalan-
kulun ja pyorailyn reittien ja vaylien alustavat geometriat (vaaka- ja pystygeometria), liikennetekniset
poikkileikkaukset, liittyma- ja risteysjarjestelyt, seka ldjitysalueiden ja joukkoliikenteen pysakkien sijain-
nit. Yleissuunnitelmassa varataan myds maankayton edellyttdmat kunnallistekniikan reitit, seka esite-
tdan uuden liikenneverkkotilanteen kuivatuksen periaatteet. Tehtavan yleissuunnitelmalla ohjataan ase-
makaavoitusta ja varmistetaan riittavat aluevaraukset katualueille, kuivatusrakenteille, seka lgjitysalu-
eille.

Suunnittelutoimeksiannossa noudatetaan kokoojakadun osalta katusuunnittelun yleisia suunnitteluoh-
jeita ja maanteiden osalta Vaylaviraston suunnitteluohjeita. Tie- ja katuverkon yleissuunnitelma valmis-
tuu asemakaavan ehdotusvaiheeseen mennessa. Alustava luonnos liikenneverkon yleissuunnitelmasta
on karttaliitteena 6b.

8.6  Vaikutukset maisemaan, taajamakuvaan, rakennettuun
ymparistoon ja kulttuuriperintoon

Maisemaan kohdistuvat vaikutukset muodostuvat olemassa olevien maisemapiirteiden muutoksista.
Maisemavaikutukset ovat paaasiassa visuaalisia ja ilmenevat maisemakuvassa ja lahimaisemassa.
Maisemassa asemakaavan toteuttamisen seurauksena ilmenevind muutoksina erottuvat mm. puuston
poistaminen rakennettavilta alueilta seka uusien elementtien, kuten rakennusten ja rakenteiden, iimes-
tyminen maisemaan.

Maisemavaikutusten merkitykseen vaikuttaa maiseman luonne: osa alueista kestda muutoksia toisia
paremmin. Mitd koskemattomampi ja autenttisempi tai historiallisempi maiseman luonne on, sitd hei-
kommin se kestaa merkittavia muutoksia. Erityisesti maiseman ja kulttuuriymparistén arvokohteet ovat
herkkia muutoksille.

Suunnittelualueella maisemaan ei liity erityisid arvoja. Maiseman herkkyys muutoksille on vahainen.
Suunnittelualuetta ympardivilld metsatalousalueilla ja asutuilla alueilla, joille ei ole maaritelty erityisia
arvoja, maiseman herkkyys muutoksille on vahainen.
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Suunnittelualueen ymparistdssa on useita maiseman ja rakennetun kulttuuriymparistén arvoalueita ja
arvokohteita. Lannessa suunnittelualue ulottuu pieneltad osin valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-
alueelle. Lahin maakunnallisesti arvokas maisema-alue sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella noin
viiden kilometrin paassa. Suunnittelualueen lahiymparistdssa on myds valtakunnallisesti, maakunnalli-
sesti ja paikallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistdd. Naille alueille kohdistuviin vaikutuksiin
on kiinnitetty vaikutusten arvioinnissa erityistd huomiota.

Suunnittelualueen lounaispuolella Oulujokivarressa sijaitsee Muhoksen taajama. Valtaosa arvoalueista
ja -kohteita sijaitsee taajamassa tai sen lahituntumassa. Taajama sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla
maisema-alueella.
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Kuva 78. Suunnittelualueen lahella sijaitsevat muutoksille erityisen herkat alueet kartalla. Rakennetun kulttuuriympariston arvo-
alueista ja arvokkaista perinnemaisemista suurin osa sijaitsee Oulujokilaakson valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.
Perinnemaisemat on osoitettu pistesymboleina, koska oikeassa koossaan useat niista eivat erottuisi lainkaan kartalla.
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8.6.1 Vaikutukset maisemakuvaan ja nakymiin

Suunnittelualue sijaitsee Oulujoen ja Muhosjoen valiin rajautuvalla matalahkolla seldnnealueella. Mai-
sema on maastonmuodoiltaan varsin loivapiirteistd. Asemakaavassa osoitettavat teollista toimintaa var-
ten varatut korttelialueet sijaitsevat suunnittelualueen keskiosissa, asumattoman seldnnealueen kor-
keimmilla kohdilla. Nailla alueilla maisema tulee asemakaavan toteuttamisen seurauksena muuttumaan
sulkeutuneesta metsatalousmaisemasta rakennetuksi teollisuusmaisemaksi.

Suunnittelualuetta ympardivilla alueilla mahdolliset muutokset maisemassa ilmenevéat suunnittelualueen
suuntaan avautuvissa nakymissa. Suunnittelualuetta kohti avautuu tarkeitd ndkymia mm. Oulujoen vas-
tarannoilta, paikoin Muhoksen taajaman alueelta sekd Muhosjokivarresta. Nailtéd alueilta 18heskaan
kaikki tarkeat nakymat eivat suuntaudu suunnittelualuetta kohti.

Suunnittelualueen ymparilld on enimmakseen metsatalouskaytdssa olevia alueita, joilla on maisemaku-
valtaan sulkeutunutta metsadmaisemaa. Metsaisilla alueilla puusto peittda suunnittelualueen suuntaan
avautuvia nakymia. Puuston kasvuvaihe vaikuttaa nakymiin etenkin talousmetsassa ja eri ikaisilla hak-
kuuaukeilla. Avoimia nakymia suunnittelualueen suuntaan avautuu Oulujokivarren viljelysaukeilta, Ou-
lujoelta ja Muhosjokilaaksosta. Lisaksi nakymia avautuu paikallisesti teiltd, hakkuuaukeilta seka vahai-
semmissd maarin vanhojen louhosalueiden vesinakymia pitkin. Myds laheisten voimalaitosten silloilta
avautuu pitkia nakymia Oulujoelle ja edelleen suunnittelualueen suuntaan.

Suunnittelualueen ymparilla sijaitsevat asutut alueet keskittyvat jokilaaksoihin. Tarkein asutuskeskit-
tyma seudulla on suunnittelualueen lansipuolella, Oulujokeen laskevan Muhosjoen suistossa, sijaitseva
Muhoksen taajama.

Suunnittelualueen keskiosissa sijaitsevia teollisuusalueita ymparoéivat lahes kaikilla ilmansuunnilla ase-
makaavassa osoitetut maa- ja metsatalousalueet. Valtaosa maa- ja metsatalousalueista osoitetaan ase-
makaavassa maa- ja metsatalousalueina, joilla on erityistad ulkoilun ohjaamistarvetta ja jolla ymparistd
sailytetdan. Alueita koskevan kaavamaarayksen mukaan alueilla tulee pyrkia luonnontilaisen kaltaiseen
metsaan lajistoa monipuolistaen ja puuston monipuolisen ikdrakenteen kasvuun luonnon monimuotoi-
suutta edistaen. Nailla alueilla kasvaa varsin todennakoisesti jatkossakin puustoa, joka peittaa nakymia
ja lieventaa selannealueella tapahtuvien muutosten maisemallisia vaikutuksia.

Teollisuusrakennusten korttelialueiden ymparille osoitetaan asemakaavassa istutettavat ja/tai luonnon-
tilaisena sailytettavat reuna-alueet, mika osaltaan lieventaa maisemallisia vaikutuksia. Kaavamaarays-
ten mukaan alueille on istutettava puista ja pensaista tihea reunavydhyke, ja alueet tulee hoitaa kasvu-
pohjansa mukaisena monikerroksisena kasvillisuusvy6hykkeena. Nailla teollisuusalueiden reuna-
vyOhykkeilla puusto ei ole endaa metsatalouden piirissa, jolloin puiden on mahdollista elaa iakkaiksi ja
kasvaa kookkaiksi.

Koska selannealueen maisema on loivapiirteista, sen laelle sijoittuvat teollisuusrakennukset eivat ko-
rostu maisemaelementteind. Asemakaavassa teollisuusalueille rakennettavien rakennusten ja rakentei-
den korkeutta ohjataan kaavamaarayksilla. Niiden mukaan teollisuuskortteleiden rakennusten vesikaton
ylimman kohdan korkeusasema on enintdan 25 metria ja rakennelmat saa ulottaa enintdan 35 metrin
korkeuteen maanpinnasta. Mahdolliset puuston ylapuolelle nousevat rakenteet voivat nakyvat maise-
massa paikallisesti. Luultavimmin kuitenkin ndkymissa etualalla kasvava puusto peittda taaempana mai-
semassa sijaitsevat korkeatkin rakennukset ja rakenteet nakyvista.

Epavarmuustekijan maisemavaikutusten arvioinnissa muodostavat mahdollisten metsanhakkuiden ai-
heuttamat maisemavaikutukset suunnittelualuetta ymparoivilld metsatalousalueilla. Avohakkuut saatta-
vat avata nakymia teollisuusalueiden suuntaan. Avohakkuiden mahdollisesti aiheuttamat muutokset
maisemassa ilmenevat paikallisina. Suunnittelualueeseen kuuluvia maa- ja metsatalousalueita, joilla on
erityista ulkoilun ohjaamistarvetta ja joilla ympérist6 sailytetdan, koskee kaavamaarays, jonka mukaan
alueen metsakasittelyssa ei tule pyrita aktiiviseen metsankasvatukseen metsataloudellisin toimenpitein,
vaan toimenpiteissa tulee pyrkia luonnontilaisen kaltaisen metsaan lajistoa monipuolistaen ja puuston
monipuolisen ikarakenteen kasvuun luonnon monimuotoisuutta edistaen.
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8.6.1.1 Maksimirakennusoikeuden mallinnukset

Alueelle sijoittuvaa enimmaisrakennusoikeutta on tutkittu 3D-mallinnuksen avulla. Mitoitusta eli raken-

nusoikeuden maaraa havainnollistamaan on laadittu kuvia, joissa rakennuksille on esitetty kaavan sal-
lima maksimikorkeus 25 metria.

Mallinnuksessa ja havainnekuvissa rakennusoikeus on sijoitettu alueelle esimerkinomaisesti: kuvat ovat
vain suuntaa antava ja esimerkinomainen arkkitehdin ndkemys siitd, miten kaavan suurin sallima raken-
nusoikeus voisi teollisuuskortteleihin ja muille alueille sijoittua. Rakennusten maarat, koot, paikat ja
suunnat seka ryhmittelyt ovat siis jatkosuunnittelussa vapaita rakennusalojen sisalla.

Kuva 79. Havainnekuvassa on nakyma Pyhansivuntieltd katsottaessa itdan. Esimerkinomaisesti esitetyt rakennukset jaavat suu-
rimmaksi osaksi piiloon Pyhansivuntietd reunustavan puuston taakse.

1 | - R
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Kuva 80. Havainnekuvassa on ndkyma Pyhansivuntielta katsottaessa lounaaseen. Esimerkinomaisesti esitetyt rakennukset na-
kyvéat Pyhansivuntielle.
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8.6.1.2  Korkeiden rakenteiden mallinnukset

Korkeiden rakenteiden merkitystd maisemaelementteina on tutkittu Leppiniemen-Pyhansivun osayleis-
kaavaa varten laaditussa maisemaselvityksessa (Lukkaroinen Arkkitehdit Oy 2024, liite 7.)

Tarkastelussa on huomioitu toisaalta vallitsevat ndkymasuunnat, toisaalta puuston peittovaikutus. Mai-
sema- ja kulttuuriymparistdselvityksen laatimisen yhteydessa on tuotettu karkea maastomalli, jossa on
tarkasteltu 40, 50 ja 60 metrid korkeiden rakenteiden nadkymistd maisemassa, huomioiden puuston ny-
kyinen korkeus.

Tarkastelun mukaan korkeatkin rakenteet nakyvat ymparistdénsa vain paikallisesti. Kokonaisuutena ar-
vioiden vaikutukset jaavat vahaisiksi.

Asemakaavassa annetut maaraykset rajoittavat alueelle toteutettavien rakennusten ja rakennelmien
korkeuden mallinnuksessa tarkasteltuja korkeuksia selvasti pienemmaksi. Kdytanndssa korkeiden ra-
kennusten aiheuttamat maisemavaikutukset jaavat vahaisiksi tai olemattomiksi.

1 o O

Kuva 81. Osayleiskaavoitettavan alueen keskiosiin sijoitetut 40, 50 ja 60 m korkeat tornirakenteet viistoilmakuvassa. Tornit erot-
tuvat puustoa korkeampina elementteina, kun niita tarkastellaan lintuperspektiivissa. Kaytdnndssa maisemaa ei kuitenkaan ole
mahdollista tarkastella taltéd korkeudelta — esimerkiksi alueen asukkaat nakevat maiseman keskimaarin 1,5 metrin korkeudelta.
(Kuva Lukkaroinen Arkkitehdit Oy 2024.)

Kuva 82. Tornirakenteet ndhtynad samasta suunnasta normaalilta katselukorkeudelta Honkalantieltéd (Honkalanojan varren paikal-
lisesti merkittava alue, etualalla Kajaanintie), noin 5,5 km suunnittelualueen keskipisteesta lounaaseen. Nakyma peltoalueiden yli
on erittain pitkd ja kaukomaisemassa alkavat erottua noin 50 m korkeat rakenteet. Rakenteet sijaitsevat kuitenkin varsin kaukana
tarkastelupisteestd, joten niiden aiheuttama muutos maisemassa on hyvin vahainen. (Kuva Lukkaroinen Arkkitehdit Oy 2024.)
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Kuva 83. Nakyma Pyhakosken voimalan patosillalta kohti suunnittelualueen keskiosaa. Lahella oleva rantapuusto peittda naky-
man sisdmaassa olevalle suunnittelualueelle ja sielld maastomalliin sijoitettuihin 40-60 m korkeisiin tornirakenteisiin. Tasta suun-
nasta myos 60 m korkeat rakennelmat peittyvat kookkaan puuston taakse. (Kuva Lukkaroinen Arkkitehdit Oy 2024.)

8.6.2 Vaikutukset suunnittelualueen lahiymparistossa sijaitseville asutuille alueille

Muhoksen taajamaa ympardiva asutus ulottuu suunnittelualueen valittémaan l1aheisyyteen Jurvakaisen-
mutkassa Leppiniementien ja Pyhansivuntien risteyksen seudulla. Asutukseen rajautuvat alueet osoite-
taan asemakaavassa lahivirkistysalueena, jolla ymparisto sailytetdan (VL/s). Naille alueille ei osoiteta
maisemaa muuttavia toimintoja. Lahivirkistysalue kiertyy Jurvakaisenmutkan varressa sijaitsevien
asuintonttien ymparille, viheralue peittda tonteilta lannen, pohjoisen ja idan suuntaan avautuvia naky-
mia. Maisemavaikutukset jaavat Jurvakaisenmutkan asutuksen alueella vahaisiksi.

Struventien lounaispuolisilla alueilla on maisemakuvaltaan sulkeutunutta metsatalousaluetta, joten
asuinpaikoilta ei avaudu nakymia teollisuusalueen suuntaan. Asuinpaikkojen Iahituntumassa Struven-
tien koillispuolella on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T, TY), joille sijoittuvat rakennuk-
set ja rakennelmat tulevat ndkymaan Struventielle. Tien lounaispuolella sijaitsevat metsaalueet eivat
kuulu suunnittelualueeseen. Tulevaisuudessa taman alueen metsanhoitotoimet ja alueen mahdollisesti
muuttuva maankayttdé saattavat jossain maarin vaikuttaa Jurvakaisenmutkaan tukeutuvan asutuksen
suunnasta suunnittelualuetta kohti avautuviin nakymiin, mik& on huomioitava epavarmuustekijana.

Kuva 84. Jurvakaisenmutkan asutus sijaitsee suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa. (Ortokuva © Maanmittauslaitos
WMTS 2025.)
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Oulujokivarressa asutusta on lahimmillaan Pyhansivun seudulla, Oulujoen ja Pyhansivuntien valiin ra-
jautuvalla alueella. Alueella on pientalojen lisdksi maatiloja, joiden yhteydessa on pienialaisia peltoja.
Teiden varsilla on myo6s yksittaisia rakennuksia. Asutuksen ja teollisuusalueen valissa on maa- ja met-
satalousaluetta, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta ja jolla ymparistd sailytetaan (MU/s), joten
puusto ja muu kasvillisuus peittaa teollisuusalueen suuntaan avautuvia nakymia. Maisemavaikutukset
jaavat vahaisiksi.

Silta varalta, ettd alueelle sijoittuisi teollisuutta, jolla olisi prosessiveden tarvetta, on pohjoisessa esitetty
ohjeellisena et-osa-alue prosessiveden pumppaamoa varten. Pumppaamoa varten varattua aluetta ym-
pardi maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta ja jolla ymparistd sailytetaan
(MU/s). Talla alueella metsakasittelyssa tulee pyrkia luonnontilaisen kaltaisen metsaan lajistoa moni-
puolistaen ja puuston monipuolisen ikdrakenteen kasvuun luonnon monimuotoisuutta edistaen, mika
edistda nakymia peittavan rantapuuston sailymista. Lisaksi kaavamaarayksin on varmistettu, ettei mah-
dollisesti toteutettavasta pumppaamosta aiheudu maisemahairiétd. Kaavan MY-1/s-alueelle asetettu
maarays vaatii vesihuollon toteutukselta suuntaporausta. Tama tarkoittaa esimerkiksi oheisen periaate-
kuvan (Kuva 85) mukaista ratkaisua, jossa pumppaamoalueen ja joen rannan valinen rantametsa sailyy
nykyisena jokimaisemassa.

Maanalaisen
pumppaamon
suojarakennus

noin aita
maanpinta )

vesiputki
kadun ‘
varressa ‘

joenpinta\

suuntaporattu vesiputki
pumppaamo N

4 4

Kuva 85. Periaatteellinen leikkauskuva teollisuuden mahdollisesti tarvitseman prosessiveden pumppaamosta. Kuva esittaa teo-
reettisesti, miten vesistdn pohjasta otettavan prosessiveden pumput sijaitsevat syvalla maan sisassa ja pumppaamokaivantoa
peittda tekninen rakennus seka sen, etta teknisen huollon alue aidataan. Suuntaporaus tarkoittaa, etta vesiston ja pumppaamon
véliseen ymparistdon ei tule nakyvia rakenteita.

>

Ehdotusvaiheessa asemakaavaan on tehty tarkennuksia, jotka vahentavat maisemavaikutuksia Oulu-
joen tuntumassa sijaitsevilla asuinpaikoilla. Oulujokivarteen osoitetaan asemakaavassa ohjeellinen ran-
tavydhykkeen ja ranta-alueen raja (rv). Kaavamaarayksen mukaan ranta-alueen puusto ja muu kasvilli-
suus on sailytettdvd mahdollisimman koskemattomana. Mydsk&dan maisemaa muuttavaa maarakennus-
ty6ta, avohakkuita tai muuta tdhan verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa rantavydhykkeelld ilman
maisematydlupaa. Maaraykset tukevat nakymaesteena toimivan rantapuuston sailyttdmista. Lisaksi ra-
kennusten ja rakenteiden korkeutta on rajoitettu asuinpaikkoja 1ahinna sijaitsevilla rakennettavilla alu-
eilla. Prosessiveden pumppaamoa varten varattavalla rakennusalalla (et) rakennusten, rakenteiden ja
laitteiden maksimikorkeus maanpinnasta saa olla enintddn 88 metrid mpy, mika et-alueella tarkoittaa
keskimaarin 15 metrin korkeutta maanpinnasta. Asemakaava-alueen koilliskulmalla sijaitsevilla teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueilla (T ja TY) rakennusten, rakenteiden ja laitteiden maksimikor-
keus saa olla enintdan 95 metrid mpy, mika korttelin pohjoisosassa 1ahinna Pyhansivuntieta sijaitsevilla
alueilla tarkoittaa enintddn 20-21 metrin korkeutta maanpinnasta. Liséksi teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueiden reuna-alueet on koillisen ja luoteen suunnilla maaratty istutettaviksi tai luonnon-
tilaisina sailytettaviksi. Olevan puuston sailyttdminen ja rakentamista koskevat korkeusrajoitukset esta-
vat Oulujokivarren asuinpaikoilta teollisuusaluetta kohti avautuvat ndkymat.

Muhosjokivarressa asutus sijaitsee kauempana suunnittelualueesta. Muhosjokivarteen suunnittelualu-
eella tapahtuvat muutokset ilmenevat suunnittelualueen suuntaan avautuvissa nakymissa.
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Muhosjokivarsi kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Oulujokilaakson maisema-alueeseen, joten alu-
eelle kohdistuvia vaikutuksia tarkastellaan seuraavassa luvussa.

8.6.3 Arvokkaille maisema-alueille kohdistuvat vaikutukset

Suunnittelualue ulottuu pienelta osalta valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle Oulujokilaakson
kulttuurimaisemat.

Arvokkaalle maisema-alueelle osoitetaan asemakaavassa uusi tielinjaus, Leppiniementiehen yhdistyva
Pyhansivuntie. Arvoalueelle uuden tielinjauksen ymparille osoitetaan Iahivirkistysaluetta, jolla ymparisto
sailytetdadn (VL/s), suojaviheraluetta (EV) sekd maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityistéa ulkoilun
ohjaamistarvetta ja jolla ymparistd sailytetddn (MU/s). Tulevat muutokset ovat maisemakokonaisuus
huomioiden vahaisia eivatka ne vaikuta maiseman arvoihin.

Lahin asemakaavassa osoitettu teollisuusrakennusten alue ulottuu l&himmilldan noin 400 m paahan
arvokkaasta maisema-alueesta. Arvoalueen ja teollisuusalueen valiin ja8 maa- ja metsatalousvythyke,
joka on nykytilanteessa puustoinen ja muodostaa siten ndkymaesteen arvoalueen ja uusien rakennet-
tavien alueiden valille. Lisaksi teollisuusalueen reunapuusto maarataan sailytettavaksi nakdsuojana.

Suunnittelualueen eteldpuolella Muhosjoen varressa sijaitsevat kulttuurimaisema-alueet kuuluvat valta-
kunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Maisema-alueella on myds arvokasta rakennettua
kulttuuriymparist6d seka perinnemaisemakohteita. Muhosjokivarren maisema on laajoilla jokeen tukeu-
tuvilla viljelysalueilla avointa, mikd mahdollistaa pitkat ndkymat suunnittelualueen suuntaan. Pisimmat
nakymat ymparoivilta alueilta kohti suunnittelualuetta muodostuvat Lehtoselan, Laitilankylan, Hyrkk&an
ja Honkalanojanvarren kylien alueilta. Erityisesti naiden alueiden nakdkulmasta suunnittelualueen lou-
naispuolella seldnteen rinteelld kasvavalla metsalla on maisemavaikutusten kannalta tarked merkitys.
Nama metsaalueet eivat sijaitse suunnittelualueella.

Asemakaavassa osoitettavat teollisuusalueet sijaitsevat melko etdalla Muhosjokilaakson viljelysau-
keista ja asutuksesta. Asemakaavassa rajoitetaan alueelle sijoittuvien rakennusten ja rakennelmien kor-
keutta, mika vahentaa vaikutuksia kaukomaisemaan ja nakymiin. Asemakaavassa osoitetaan suunnit-
telualueen etelareunalla sijaitsevien teollisuusalueiden ymparille maa- ja metsatalousalueita (MY ja
MU/s), joilla kasvava puusto peittdd Muhosjokilaakson suunnasta avautuvia ndkymia. Todennakoisesti
Muhosjokilaaksosta pohjoisen ja koilliseen suunnittelualueen suuntaan avautuvissa nakymissa ei tule
erottumaan merkittdvind hahmottuvia muutoksia.

Oulujokilaakson kulttuurimaisema-alueeseen kohdistuvat vaikutukset jaavat nykyisella puuston peite-
vaikutuksella enintdan vahaisiksi. Laajat avohakkuut voivat kuitenkin muuttaa paikallisesti tilannetta.

Pohjoisen suunnalla sijaitseva maakunnallisesti arvokas maisema-alue /Iso Matinsuo sijaitsee Iahimmil-
ldan noin 5 km etaisyydella suunnittelualueen rajasta. Alueiden valilld on eri kasvun vaiheissa olevaa
talousmetsaa ja suoalueita. Iso Matinsuo sijaitsee maastossa kaava-aluetta matalammalla. Maisema-
alueelle ei arvioida kohdistuvan maisemavaikutuksia etaisyydesta, maastonmuodoista ja maaston peit-
teisyydesta johtuen. Muut maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet sijaitsevat selvasti kauempana
suunnittelualueesta. Suuren etaisyyden vuoksi niihin ei kohdistu maisemavaikutuksia.

8.6.4 Arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin kohdistuvat vaikutukset

Valtakunnallisesti arvokas Keisarintie kulkee suunnittelualueen etelapuolella, [Ahimmilldan hieman yli
300 m paassa suunnittelualueeseen kuuluvasta tielinjasta. Etaisyys huomioiden Keisarintiehen ei koh-
distu asemakaavan toteuttamisen aiheuttamia vaikutuksia.

Suunnittelualueen lahialueilla sijaitsevat valtakunnallisesti arvokkaaseen kokonaisuuteen Oulujoen ja
Sotkamon reitin voimalaitokset kuuluvat Pyhakosken, Montan ja Pallin voimalaitokset ja niiden ymparis-
tét. Pyhakosken voimalaitoksen ja Leppiniemen alue ulottuu Iahimmilldan noin 260 m paahan, Montan
voimalaitoksen alue noin 2 km padhan ja Pallin voimalaitoksen alue noin kilometrin pddhan kaava-alu-
eesta.
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Pyhékosken voimalaitos sijaitsee Oulujoen mutkassa suunnittelualueen luoteispuolella. Voimalaitosko-
konaisuuteen kuuluva Leppiniemen asuinalue sijaitsee Pyhakosken patoaltaan ymparilla Oulujoen ete-
larannalla. Leppiniemen alue sijaitsee noin 500 metrin padssa Pyhanselan suurmuuntosahkdaseman
alueesta. Leppiniemen asuinalueen ja sahkbaseman valiin rajautuu metsatalousaluetta, joka ei kuulu
asemakaava-alueeseen. Pyhakosken voimalaitokselta tai Leppiniemen asuinalueelta ei kaytannossa
muodostu nakymia asemakaava-alueen suuntaan. Voimalaitoksen patosillalta avautuu nakymia itaan
ja kaakkoon suunnittelualueen ja sahkdéaseman suuntaan, mutta kdytdnnéssa nakymat jaavat metsa-
alueiden puuston katveeseen. Patosillalta avautuvissa nakymissa lahimmat teollisuuskayttoon osoitetut
alueet sijaitsevat noin 2 km paassa. Leppiniemen asuinalue sijaitsee puustoisessa maastossa voima-
laitoksen ja suunnittelualueen valissa, lahimmilldan yli 1 km paassa uutena osoitettavista teollisuusalu-
eista. Aarne Ervin suunnittelun lIahtékohtana ollut rakennusten luonteva suhde ymparoéivaan luontoon ja
maisemaan on mahdollista sailyttdad asemakaavassa osoitettavista teollisuusalueista huolimatta. Asuin-
alueen metsainen ilme sailyy. Voimalaitoksen ja Leppiniemen seka uutena osoitettavien teollisuusalu-
eiden valiin jaa myds nykyisen sahkbaseman alue, jonka merkitys maisemassa on suurempi kuin taus-
talle jdavien teollisuusalueiden. Maisemavaikutusten arvioinnissa toteutetun karkean mallinnuksen mu-
kaan edes 60 metrid korkeat kaava-alueen keskella sijaitsevat teoreettiset rakennelmat eivat nakyisi
Pyhakosken voimalaitoksen arvoalueelle. Maisemavaikutuksia ei arvioida muodostuvan.

Kuva 86. Pyhakosken voimalaitoksen ja Leppiniemen asuinalueen muodostama arvoalue on esitetty ortokuvassa sinisella rajauk-
sella ja vinoviivoituksella, suunnittelualueen rajaus keltaisella. Lahimmaksi arvoaluetta ulottuvalle alueelle osoitetaan asemakaa-
vassa maa- ja metsatalousaluetta, jolla ymparisto sailytetaan. (Ortokuva © Maanmittauslaitos WMTS 2025.)

Montan voimalaitosalue sijaitsee Montanlammen ja Muhoslammen valissa, huomattavasti matalam-
malla kuin asemakaava-alue. Voimalaitoksen ymparistd on metsainen, vesistonakymia avautuu lahinna
pohjoisen ja etelan suuntiin, sivuun kaakon suunnalla sijaitsevasta suunnittelualueesta. Etaisyys ja mai-
semarakenne huomioiden alueelle ei arvioida kohdistuvan maisemallisia muutoksia.
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Kuva 87. Montan voimalaitosalue on esitetty ortokuvassa sinisella rajauksella ja vinoviivoituksella, suunnittelualueen rajaus kel-
taisella. (Ortokuva © Maanmittauslaitos WMTS 2025.)

Péllin voimalaitosalue sijaitsee Oulujoessa suunnittelualueen koillispuolella. Pallin voimalaitoksen ja
suunnittelualueen valissa on metsatalousalueita ja avoimia peltoaukeita. Metsa on kuitenkin talousmet-
saa, minka vuoksi avohakkuut voivat avata ndkymia kohti teollisuusalueita. Etaisyys huomioiden muu-
tokset maisemassa jaanevat kuitenkin suurimmillaankin vahaisiksi. Voimalaitoksen patosillalta téarkeim-
mat ndkymat avautuvat kaakkoon ja luoteeseen, sivuun suunnittelualueesta.

Kuva 88. Pallin voimalaitosalue on esitetty ortokuvassa siniselld rajauksella ja vinoviivoituksella, suunnittelualueen rajaus keltai-
sella. (Ortokuva © Maanmittauslaitos WMTS 2025.)

Paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd Lehtoseléntie sijaitsee suunnittelualueen luoteispuo-
lella, [Ahimmilta osiltaan noin 1 km p&assa. Arvoalue sijaitsee [Ahimmilldan noin 1,7 km paassa teollista
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toimintaa varten osoitettavista korttelialueista. Nykyisella maaston peitteisyydella Lehtoselantielle muo-
dostuvat maisemavaikutukset jaavat vahaisiksi.

Muut rakennetun kulttuuriymparistdn arvoalueet sijaitsevat niin etdalla muuttuvan maankayton alueista,
ettei niille odoteta muodostuvan maisemavaikutuksia. Osa arvoalueista sijaitsee lisdksi taajamaraken-
teen sisalla, jolloin nakymat kohti suunnittelualuetta ovat erittain paikallisia ja paasaantdisesti lyhyita.

8.7  Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintodn

Kaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaanndksia tai
muita arkeologisen kulttuuriperinndn kohteita. Arkeologiseen kulttuuriperintédn ei kohdistu vaikutuksia.

Lahin valtakunnallisesti merkittdva arkeologinen kohde (VARK) on Oulujoen pohjoisrannalla sijaitseva
kivikautinen asumuspainanneasuinpaikka Pyhakoski 1 (VARK_ID 100766), joka |&himmillaan sijaitsee
kaava-alueesta noin 600 metria luoteeseen.

Pyhéakoski 1 koostuu laajasta neoliittisen kivikauden asuinpaikasta, jolla on asumuspainanteita ja pyyn-
tikuoppia. Asuinpaikalle leimallista on sen sijoittuminen pitkdan laheisen Pyhakosken kohdalla paikal-
laan pysyneen jokisuun laheisyyteen. Kohde on Oulunjokivarren laajin tunnettu asumuspaikkakohde.
Maastossa selvasti nakyvat muinaiset rantaterassit helpottavat kohteen jasentelya sen eri aikaisiin kayt-
tovaiheisiin. Kohteen ymparistdssa ja maisemassa on VARK-arvotuksen yhteydessa arvioitu olevan
kohteen ymmartamista tukevia elementteja.

Asemakaavassa rajoitetaan alueelle sijoittuvien rakennusten ja rakennelmien korkeutta, mika vahentaa
vaikutuksia kaukomaisemaan ja nakymiin. VARK-alueeseen kohdistuvat vaikutukset jaavat nykyisella
puuston peitevaikutuksella enintdan vahaisiksi. Alueen jokivarren metsainen ilme sailyy. Etaisyys huo-
mioiden kohteeseen ei kohdistu asemakaavan toteuttamisen aiheuttamia vaikutuksia.

Kuva 89. Kivikautinen asumuspainanneasuinpaikka Pyhakoski 1 (VARK_ID 100766) on esitetty ortokuvassa sinisella rajauksella
ja vinoviivoituksella, suunnittelualueen rajaus keltaisella. (Ortokuva © Maanmittauslaitos WMTS 2025.)
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8.8 Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavassa T/kem-1-alueelle on ensisijaisesti suunniteltu sijoitettavan datakeskustoimintaa ja sii-
hen liittyvia varavoimalaitoksia. Kaavamaarays ei kuitenkaan poissulje muunlaisten teollisuuslaitosten
sijoittumista alueelle.

Tassa vaiheessa asemakaava-alueelle sijoittuvan lilkketoiminnan lahtétiedot ovat viela suurilta osin vail-
linaiset (mm. sijoittuvan liikketoiminnan muoto, laajuus, rakenteiden tarpeet, rakentamisen aikataulu jne.).
Olemassa olevan tiedon pohjalta ei ole riittavasti perusteita lahtea laskemaan pitkalle vietyja aluetalou-
dellisia vaikutuksia.

Lahtdtietojen pohjalta aluetaloudellisia vaikutuksia voidaan arvioida selkeimmin kolmen osa-alueen néa-
kdkulmasta seuraavasti:

1) Maapohjasta muodostuvia kiinteistdveroja voidaan laskea yleisella rakennusmaan minimi vero-
tusarvolla.

2) Rakennuksien kiinteistoverotuloa voidaan arvioida teoreettisilla rakennuksilla minimi verotusas-
teen mukaisesti, eli arvottaen rakennukset kdytanndssa kylmien teollisuushallien mukaisesti.

3) Datakeskustoiminnan osalta vaikutuksia tarkastellaan esimerkkien omaisesti jo toteutuneiden
hankkeiden nakodkulmasta seka peilataan naitd kokonaisuuksia kaavan mahdollistamaan ra-
kentamiseen.

Yleisesti ottaen suurien teollisuusalueiden taloudelliset vaikutukset jakautuvat seuraavan taulukon (Tau-
lukko 6) mukaisesti rakentamis- ja tuotantovaiheen eri osa-alueisiin.

Taulukko 6. Teollisuusalueiden taloudellisten vaikutusten jakautuminen.

ASEMAKAAVAN RAKENTAMISEN
AIKAISET TALOUSVAIKUTUKSET

ASEMAKAAVAN TUOTANNON
AIKAISET TALOUSVAIKUTUKSET

Kiinteistovero
e Maapohjan kiinteistévero

Kiinteistovero
e Maapohjan kiinteistévero
e Rakennuksien kiinteistovero

Suorat kunnallisverot
e Rakentamiseen osallistuvien paikallisten
tydntekijdiden maksamat kunnallisverot

Suorat kunnallisverot
o Kaava-alueelle sijoittuneiden yritysten paikallis-
ten tyodntekijdiden maksamat kunnallisverot

Suorat yhteisoverot
¢ Rakentamiseen osallistuvien paikallisten yri-
tysten maksamat yhteiséverot

Suorat yhteisOverot
o Kaava-alueelle sijoittuneiden yritysten liiketoi-
minnastaan maksamat yhteiséverot

Kerrannaisvaikutusten kunnallisverotulot
¢ Rakentamisesta hyo6tyvien toimialojen paikal-
listen tydntekijoiden maksamat kunnallisverot

Kerrannaisvaikutusten kunnallisverotulot
e Kaava-alueen suorasta elinkeinotoiminnasta
hyétyvien toimialojen paikallisten tyontekijoiden
maksamat kunnallisverot

Kerrannaisvaikutusten yhteiséverotulot
¢ Rakentamisesta hydtyvien toimialojen paikal-
listen yritysten maksamat yhteiséverot

Kerrannaisvaikutusten yhteiséverotulot
o Kaava-alueen suorasta elinkeinotoiminnasta
hy6tyvien toimialojen paikallisten yritysten mak-
samat yhteisOverot

Kunnan talouden nakdkulmasta asemakaavan kustannusvaikutukset liittyvat lahinna rakennuskustan-
nuksiin, kuten kunnallisiin jarjestelmiin liittymisen mahdollistavan infrastruktuurin rakentamiseen. Liiken-
neinfrastruktuurin kustannukset, kuten tieverkoston kehittdminen ovat myds merkittava investointitarve.

Lisaksi on huomioitava, etta alue on kaavan lainvoimaisuuden jalkeen pois muusta sen ulkopuolisesta
kaytosta. Tama voi rajoittaa muiden mahdollisten kehityshankkeiden toteuttamista kyseisella alueella.
Kaytannossa talla tarkoitetaan, ettei kaavamaaraykset tue enda sen ulkopuolisia maankaytén muotoja,
kuten asumisrakentamista. Alueidenkayttdlain mukaan kunta voi tarkastella ja uudistaa kaavan
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maarittamaa rakentamista aikaisintaan 13 vuoden kuluttua sen lainvoimasta, mikali se on talldin edel-
leen merkittavilta osin toteuttamatta.

8.8.1 Kiinteistoverojen muodostumisperiaatteet maapohjan osalta

Maapohjan kiinteistdvero lasketaan kertomalla maapohjan verotusarvo maapohjaan sovellettavalla ve-
roprosentilla. Jokainen kunta maaraa vuosittain kiinteistdveroprosentit, joita sovelletaan kunnassa sijait-
seviin kiinteistoihin. Kiinteistdverolaissa on saadetty vaihteluvalit, joiden puitteissa kunkin kunnan on
maarattava veroprosenttinsa. Esimerkiksi maapohjan kiinteistéveroprosentti on maarattava valille 1,30—
2,00 prosenttia. Muhoksella maapohjan yleinen kiinteistdveroprosentti vuonna 2025 on alin mahdolli-
nen, eli 1,30 %.

Kiinteistoveron pohjana kaytettdva maapohja arvostetaan kuntakohtaisten tonttihintakarttojen ja arvioin-
tiohjeiden perusteella, joissa maapohjan arvostus on maaritelty, joko kiinteiston pinta-alan tai rakennus-
oikeuden mukaan. Kiinteistoverolain maarittdma rakennusmaan minimi verotusarvo on koko maassa
vahintaan 0,75 euroa nelidmetrilta.

Kiinteistdon kaavan mukainen kaytté maarittda arvostetaanko maapohja pinta-alan vai rakennusoikeu-
den mukaan. Teollisuusrakennusten rakennuspaikat arvostetaan yleisesti ottaen kiinteiston pinta-alan
nelidmetrien perusteella. Taulukko 7 esittdd asemakaava-alueen kiinteistdverossa huomioitavan maa-
pohjan pinta-alat.

Taulukko 7. Asemakaava-alueen mukaisten kiinteistdjen pinta-alat.

Kiinteistéjen maapohjan pinta-alat asemakaava-alueella

6 351 261 m?2  T/kem-alue

200 048 m? TY-ja KTY-alueet
917 151 m? T-alue

771 954 m? EN-alueet

42 814 m? RM-alue

8 283 228 m? yhteensa

* Kiinteistélla tarkoitetaan kiinteistérekisteriin kiinteisténa merkittyd maa- tai vesialueen omistuksen yksikkéa. Kiin-
teisté6n kuuluvat sillg sijaitsevat kiinteistén omistajan omistamat rakennukset ja kiinteét laitteet.

Teollisuusrakennusten rakennuspaikojen osalta maapohjan verotusarvo saadaan selville kertomalla
aluehinta kiinteistdjen kokonaispinta-alalla. Tarkempien tietojen puuttuessa laskennassa kaytetaan ra-
kennusmaan minimiverotusarvoa, joka on 0,75 euroa nelidmetriltd. Taulukko 8 esittdd asemakaava-
alueen maapohjan verotusarvon, josta lopullinen kiinteistévero-osuus muodostuu, ja Taulukko 9 puo-
lestaan tdman verotusarvon pohjalta lasketun vuosittaisen maapohjan kiinteistéverotulon.

Taulukko 8. Asemakaava-alueen kiinteistdjen maapohjan arvostus verotuksessa.

Kiinteistojen maapohjan arvostus asemakaava-alueella

8 283 228 m? Maapohjan pinta-ala
0,75 €/m?  Maapohjan aluehinta
6 212 421 € Maapohjan verotusarvo

Taulukko 9. Asemakaava-alueen kiinteistdjen maapohjasta muodostuva kiinteistéverotulo.

Kiinteistojen maapohjan kiinteistoverotulo asemakaava-alueella
6 212 421 € Maapohjan verotusarvo

1,30 % Maapohjan kiinteistéveroprosentti
80 761 €/v Maapohjan kiinteistoverotulo
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Laskelmien mukaisesti kaava-alueen teollisuudelle varattu maapohja tuottaa vuodessa kiinteistéverotu-
loja noin 80 000 euroa. Kumulatiivisesti 20 vuoden aikana tama olisi noin 1,6 miljoonaa euroa. Nykyar-
voon suhteutettuna 5 % diskonttokorolla tdma tarkoittaisi noin 610 000 euroa.

On tarkeaa tunnistaa, ettei maapohjan arvostuksen laskennassa kaytetty kiinteistdverolain minimi vero-
tusarvo (0,75 €/m2) rakennusmaalle ole todellisuutta vastaava luku. Luku on verotuksessa kaytetty mi-
nimiarvo, joka ei huomioi esimerkiksi asemakaavan vaikutusta maapohjan arvostukseen. Kaavoitetuilla
alueilla luku on todellisuudessa suurempi, mika vaikuttaa suoraan maapohjan verotusarvoon ja siita
muodostuviin kiinteistéverotuloihin. Minimiverotusarvo on kuitenkin siind maarin hyodyllinen, etta se
asettaa niin sanotusti ehdottoman pohjatason sille mita kunta voi minimissaan saada verotuloina kaava-
alueen maapohjasta sen lainvoimaisuuden jalkeen.

8.8.2 Kiinteistoverojen muodostumisperiaatteet rakennusten osalta

Rakennuksien kiinteistoveron maara lasketaan kertomalla rakennuksen verotusarvo kiinteistdveropro-
sentilla, jonka kunta on rakennuksille maaritellyt. Kunnan kiinteistdveroprosenteista paattaa vuosittain
kunnanvaltuusto kiinteistdverolain salliman vaihteluvalin puitteissa. Teollisuusrakennuksia koskeva ylei-
nen KiinteistOveroprosentti on tdman mukaisesti maarattava valille 0,93—-2,00 prosenttia. Muhoksella
rakennusten yleinen kiinteistdveroprosentti vuonna 2025 on 1,00 %.

Verotuksen perusteena kaytetty jalleenhankinta-arvo maaritetdan vuosittain valtiovarainministerion ase-
tuksen perusteella. Asetuksessa saadetaan rakennustyypeille nelié- tai kuutiometrikohtaiset arvot, jotka
vaihtelevat rakennuksen kayttotarkoituksen, varusteiden ja ominaisuuksien mukaan. Teollisuusraken-
nuksien verotusarvo maaritetdan tilavuuden perusteella ja niiden kuutiometrikohtainen arvo vaihteli
vuonna 2024 karkeasti 23,02—-192,09 euron valilla. Verotusarvon perusteet ovat samat koko maassa.

Alueelle sijoittuvien teollisuusrakennuksien verotusarvo saadaan kertomalla niiden ominaisuuksien mu-
kaan maaritelty kuutiokohtainen perusarvo rakennuksen kokonaistilavuudella. Taulukko 10 esittda ase-
makaavan mahdollistaman rakennusoikeuden nelidmetreina.

Taulukko 10. Asemakaava-alueen mukaisten korttelialueiden pinta-alat muutettuna tehokkuusluvun mukaiseksi rakennusoikeu-
deksi.

Kaavan mukainen rakennusoikeus

1905 378 m?  T/kem-alue

66 862 m2  TY-ja KTY-alueet
264 405 m?  T-alue

25539 m?  EN-alueet

5000 m?  RM-alue

2 267 184 m2 TOTAL

Kaytanndssa asemakaava mahdollistaa vesikatonkorkeudeltaan 25 metriin ulottuvaa teollisuus ja va-
rastorakentamista (T-alueet) yhteensa noin 2,21 miljoonaa neliéta. Mikali teollisuusalueet rakentuisivat
tasaisesti 20 vuoden kuluessa kokonaisuudessaan, voisi rakentaminen olla maksimissaan noin 110 000
m? vuodessa. Suomessa toteutuneet teolliset hankkeet ovat kuitenkin osoittaneet, ettei T-alueilla ylei-
sesti ottaen kayteta kaikkea sille osoitettua rakennusoikeutta.

Rakennusoikeuden kokoluokkaa kuvastaa hyvin vertailu suuriin suomalaisiin teollisuusrakennuksiin.
Nelidmaaraltdan Suomen suurin teollisuusrakennus on S-ryhman tytaryhtion Inex Partnersin logistiikka-
keskus Sipoossa. Rakennuksen lattiapinta-ala on yhtion omien tietojen mukaan 270 000 m2. Sinebry-
choffin ja Hartwallin panimot ovat kokonaisalaltaan noin 70 000 nelidmetrin kokoisia. Datakeskuksien
osalta voidaan kartalta mitaten todeta yhden keskikokoisen Haminan datakeskusrakennuksen olevan
noin 30 000 m? kokoinen. Mainittakoon viela, etté julkisten Iahteiden mukaan yksi maailman suurimmista
teollisuusrakennuksista on 500 000 m2 Teslan gigatehdas Yhdysvaltojen Nevadassa.
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Tahan peilaten voidaan olettaa vuosittaisen rakentamisen maksimitason asettuvan mieluummin lahem-
maksi 30 000-60 000 nelidmetria kuin kaavan tehokkuusluvun mahdollistamaa laskennallista enimmais-
maaraa. Kaytanndssa lattiapinta-alaltaan 60 000 nelidmetriin mahtuu karkeasti kaksi Haminassa sijait-
sevan keskikokoisen datakeskusrakennuksen kokoista rakennusta. Vaihtoehtoisesti myds Suomen
suurimpien juomavalmistajien nykyiset tuotantotilat.

Mikali oletetaan alueelle sijoittuvien rakennuksien olevan lattiapinta-alaltaan ylla olevan maarityksen
mukaisia, 1 kerroksisia ja 15 metria korkeita, saadaan niiden kuutiotilavuudeksi noin 450 000—-900 000
m3. Seuraavan taulukon (Taulukko 11) mukaisesti tama tarkoittaisi alimmalla teollisuusrakennuksen ve-
rotusarvolla (23,02 €) ja Muhoksen nykyiselld kiinteistéveroprosentilla (1,00 %) rakennuksien tuottavan
vuosittain noin 105 000—-210 000 euroa rakennuksien kiinteistéverotuloja ilman ikavahennyksia. Kumu-
latiivisesti 20 vuoden aikana tama olisi noin 2,1-4,2 miljoonaa euroa ja nykyarvoon suhteutettuna 5 %
diskonttokorolla noin 0,8—1,6 miljoonaa euroa.

Taulukko 11. Alueelle sijoittuvien teollisuusrakennusten teoreettinen kiinteistéverotulo alimman verotusarvon (€/m?®) mukaan las-
kettuna lattiapinta-alaltaan 30 000 ja 60 000 nelidmetrin teollisuusrakennuksissa, jotka ovat 15 metria korkeita.

Teollisuusrakennuksien teoreettinen kiinteistoverotulo

459 375 m®  Rakennuksen tilavuus (30 000 m?)

918 750 m3  Rakennuksen tilavuus (60 000 m?)

10 574 813 € Rakennuksen verotusarvo (30 000 m?)

21 149 625 € Rakennuksen verotusarvo (60 000 m?)

105 748 € Rakennuksen kiinteistéverotulo (30 000 m?)
211 496 € Rakennuksen kiinteistoverotulo (60 000 m?)

Asemakaavan havainnekuvat (mm. Kuva 69) on laadittu kaavan salliman maksimimitoituksen mukaan
(mm. rakennuskorkeus enintaan 25 m), jotta osalliset nakevat, milta ymparistd voisi nayttaa, jos kaikki
asemakaavan sallima rakennusoikeus kaytettaisiin enimmaiskorkuisina rakennuksina. Havainnekuvat
kuvaavat siten tietoisesti rakentamisen ylarajaa.

Taloudellisten vaikutusten laskenta perustuu teollisuudelle tavanomaisempaan toteumaan. Kiinteisto-
vero maaraytyy rakennusten tilavuuden perusteella, joten korkeuden nosto 15 metristd 25 metriin kas-
vattaa tilavuutta noin 67 prosenttia (25/15), ja suurempi lattiapinta-ala kasvattaa tilavuutta edelleen.
Maksimimitoitus tuottaisi siten selvasti suurempia verotuloja, mutta se ei vastaa todennakdisinta to-
teumaa.

On myds muistettava, ettei asemakaava velvoita rakentamaan lainkaan vaan aluetta voitaisiin yhta hy-
vin kayttaa avoimena teollisuuden varastokenttana. Siksi taloudelliset arviot on perusteltua ankkuroida
realistiseen, toteutuneisiin hankkeisiin pohjautuvaan mitoitukseen. Nollarakentamisen skenaariossa,
jossa alueelle ei rakenneta lainkaan, ei synny myoskaan rakennuskohtaisia kiinteistoverotuloja. Tallgin
kunnalle kertyy verotuloja ainoastaan maapohjan kiinteistdverosta, joka on erillinen ja selvasti pienempi
kuin rakennuksista kertyva vero.

Nopeamman toteuman skenaariossa, jossa rakentaminen lahenee kaavan maksimitasoa (110 000
m?/vuosi ja 25 m korkeus), rakennusten tilavuus on karkeasti 3—6-kertainen realistiseen skenaarioon
verrattuna ja kiinteistOverot vastaavasti 3—6-kertaiset kayttaen alinta verotusarvoa. Tata ei ole kuiten-
kaan kaytetty paalaskelmana toteumariskiin liittyvien epavarmuuksien vuoksi.

Lisaksi teknisesti vaativat rakennukset, kuten datakeskukset, nostavat kuutiometrikohtaista verotusar-
voa minimitasoa korkeammaksi, mika lisaa kiinteistéverotuottoa suhteessa esitettyihin minimiarvioihin.
Koska tiedossa ei ole sijoittuvan liiketoiminnan muotoa, kaytettdvaa rakennusoikeutta, rakennuksien
kokoja tai ominaisuuksia, ei tdssa vaiheessa asemakaavaa ole perusteita arvioida kiinteistdverotuloja
tdman tarkemmin. On toki oletettavaa, ettei kaikki alueelle sijoittuva teollinen rakentaminen perustu kyl-
miin teollisuushalleihin. Nain ollen rakennusten verotusarvon voidaan olettaa olevan laskennassa kay-
tettyd minimitasoa korkeampi.
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8.8.3 Mahdollisen datakeskustoiminnan taloudelliset vaikutukset

Datakeskuksen perustaminen asemakaavan alueelle toisi kunnalle useita paikallistaloutta vahvistavia
positiivisia vaikutuksia. Suorien taloudellisten vaikutusten osalta téllaisia olisivat kunnalle kohdistuvat
kiinteistoverotulot, datakeskukselle tyoskentelevien paikallisten tydntekijdiden kunnallisverotulot seka
liketoiminnasta maksettavan yhteiséverotulon kuntaosuus. Suorien vaikutusten ohella lisaantynyt kau-
pankaynti ja palveluiden kysynta vahvistaisivat paikallistaloutta kerrannaisvaikutuksena syntyvien kun-
nallisverotulojen ja yhteiséverotulojen kautta.

Iso datakeskusinvestointi on paikallistalouden rinnalla my6s yhteiskunnallisesti ja kansantaloudellisesti
huomattava teollinen kokonaisuus. Valtion taloutta tukevien verotulojen ohella se vahvistaisi kansalli-
sessa mittakaavassa myds Suomen IT-infrastruktuuria ja kasvattaisi houkuttelevuutta ulkomaisten in-
vestointien kohteena. Datakeskukset tukevat myo6s vihreda siirtymaa ja hiilineutraaliutta, koska ne tar-
joavat mahdollisuuden hyddyntaa keskuksen toiminnasta syntyvaa hukkaldmpda esimerkiksi kaukolam-
poéverkossa tai muussa lampdintensiivisessa teollisuudessa. Lisaksi kiertotalouteen perustuva toiminta
voisi hyétya myds muista rakentamisen ja tuotannon sivuvirroista.

Suurinvestoinnit synnyttavat myds yleisesti ottaen paljon uusia tydpaikkoja seka lisdavat taloudellista
aktiviteettia. Datakeskusten talous- ja tydllisyysvaikutukset muodostuvat merkittaviltda osin hankkeiden
suunnittelusta, rakentamisesta seka varsinaisen tuotannon aikaisesta kaytosta ja yllapidosta. Toteutu-
neiden hankkeiden osalta on arvioitu, ettd karkeasti noin 5 % tarvittavasta tydpanoksesta kohdistuu
suunnitteluun, 60 % rakentamiseen, 30 % kayttoon ja 5 % purkuvaiheeseen (Copenhagen Economics
2020). Naiden ohella tydllistavaa vaikutusta syntyy muun muassa jalostussektorille tarvittavien laitteiden
ja komponenttien teollisesta valmistamisesta ja kuljettamisesta seka palvelusektoriin peilautuvasta ky-
synnan kasvusta.

Copenhagen Economicsin (2017) tekema selvitys osoittaa palvelinkeskukseen investoidun yhden mil-
joonan euron investointikustannuksen tuottavan kaikki tydpaikat mukaan lukien keskimaarin noin 7,5—
8,1 tydpaikkaa. Nama huomioiden uusien tydpaikkojen maara on moninkertainen ja kokonaisuudessaan
datakeskukset tuottavat tydta kymmenia tuhansia henkilétydvuosia koko elinkaarensa aikana. Kokoluo-
kaltaan yhden miljardin euron investoinnissa tdma tarkoittaisi karkeasti 7 500-8 100 tydpaikkaa.

8.8.4  Suunnittelu- ja kehitysvaihe

Datakeskushankkeen rakentamista edeltava suunnittelu- ja kehitysvaihe muodostaa merkittavan asian-
tuntijatyon kokonaisuuden, jossa yhdistyvat muun muassa maankayton, kaavoituksen, teknisten selvi-
tysten seka rakennesuunnittelun eri osa-alueet. Tama vaihe edellyttda monialaista yhteisty6ta esimer-
kiksi kaavoittajien, arkkitehtien, insin6drien, tietotekniikan asiantuntijoiden seka sahko- ja LVI-suunnit-
telijoiden kesken. Kokonaisuutena suunnitteluprosessiin kuuluu muun muassa seuraavia osa-alueita:

Alueen maankayton ja kaavoituksen valmistelu, mukaan lukien infrastruktuuritarpeiden arviointi
Rakennustekniset, ymparistodlliset ja taloudelliset selvitykset ja arvioinnit

Rakenne-, sdhko- ja LVI-suunnittelu

Tietoverkko- ja energiainfrastruktuurin suunnittelu

Turvallisuus- ja riskianalyysit

Vaikka suunnitteluvaihe tydllistda padosin asiantuntijoita ja konsultteja, sen vaikutukset ulottuvat myos
aluetalouteen. Taloudellista aktiviteettia paikalliselle liketoiminnalle syntyy erityisesti majoitus- ja ravit-
semisalan palveluissa. Alueen yritykset voivat palvella alueelle saapuvia suunnittelijoita, asiantuntijoita
ja muita toimijoita tarjoamalla majoitusratkaisuja, ruokapalveluja seka oheistoimintaa. Taman lisaksi ta-
loudellista aktiviteettia syntyy myos laki- ja laskentatoimen asiantuntijapalveluja seka liikkeenjohdon
konsultointia tarjoaville yrityksille. Nama toimijat voivat tukea muun muassa alueen maankayttéon, vuok-
raukseen ja myyntiin liittyvaa sopimusjuridiikkaa.
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8.8.5 Rakennusvaihe

Datakeskusinvestoinnissa suurimmat tyollisyysvaikutukset muodostuvat rakentamisen aikana. Aiem-
massa kappaleessa esitettyyn lukuun peilaten Copenhagen Economicsin (2017) raportissa mainitaan
datakeskuksen tuotantotoiminnan vuosittaisen tyéllisyysvaikutuksen olevan keskimaarin 1 600 tydpaik-
kaa, kun huomioidaan suorat, epasuorat ja johdetut vaikutukset. Tama tarkoittaisi kustannuksiltaan yh-
den miljardin euron datakeskusinvestoinnin tydllistavan rakentamisvaiheessa karkeasti noin 5 900—
6500 henkildtyovuotta.

Datakeskuksen rakentamisvaihe tyollistda laajan joukon eri toimialojen ammattilaisia ja muodostaa suu-
rimman osan hankkeen toteuttamiseen liittyvasta kokonaisliikevaihdosta. Rakentamisvaihe tukee erityi-
sesti maa- ja vesirakentamisen, talonrakentamisen ja talotekniikan asennuksen osaajien tydllisyytta.
Lisaksi se synnyttaa tyollisyysvaikutuksia niin projektinhallinnan kuin logistiikan asiantuntijoille. Raken-
tamisprosessiin kuuluu muun muassa:
o Maa- ja vesirakentaminen, kuten maanrakennus, perustukset ja geoteknisten rakenteiden to-
teuttaminen
e Talonrakentaminen ja runkorakenteiden toteutus, sisaltden betonin, teraksen ja muiden materi-
aalien kayton
o Talotekniikka-asennukset, kuten sahko-, LVI- ja jadhdytysjarjestelmat seka varavoimaratkaisut
e Projektinjohto, laadunvalvonta ja tyémaaturvallisuuden hallinta
o Tietoliikenne- ja turvajarjestelmien integrointi
o Viimeistelyty6t ja kayttéonotto

Rakentamisvaiheen aikana my®s alihankintaketjut tyollistyvat laajasti ja kerrannaisvaikutukset heijastu-
vat talouteen muun muassa materiaalihankintojen ja erikoisurakoinnin kautta. Esimerkiksi betoni, teras,
puu, putket sekd muut rakentamismateriaalit muodostavat merkittdvan osan hankkeen kokonaiskustan-
nuksista nostaen tavarantoimittajat keskeiseen rooliin kokonaisuudessa. Lisaksi tyokalut, koneet seka
rahti- ja kuljetuspalvelut ovat olennainen osa rakentamisen toimitusketjua. Unohtamatta mydskaan ku-
lutuksen kerrannaisvaikutusten seurauksena kasvanutta kysyntda kaupanalan ja huoltamo-/korjaamo-
toiminnan sektoreilla.

Yksi epavarmuustekija datakeskushankkeiden taloudellisten vaikutusten arvioinnissa on niiden kotimai-
suusaste. Tyypillisesti tdma on ollut Suomessa noin 20—40 % luokkaa (Copenhagen Economics 2017,
2020; Business Finland 2024). Vaikka arvoketjut vaikutuksineen ulottuvat merkittdvassa maarin kan-
sainvalisille markkinoille, tuottavat ne kuitenkin myds niiden osalta valillisesti vaikutuksia Suomelle. Lai-
tekomponenttien tuonti Suomeen tydllistdd muun muassa satamien ja liikenteen solmukohtien kautta.
Lisdksi naiden siirtoon liittyvat erikoiskuljetukset ovat myds merkittdvassa roolissa rakentamisvaiheen
talous- ja tydllisyysvaikutuksissa.

Talo- ja maarakentamisen osalta pystytaan eri toimenpiteita toteuttamaan paljon kotimaavetoisesti, jopa
paikka- ja seutukuntakohtaisesti. Esimerkiksi rakentamiseen tarvittavaa valmisbetonia ei voida tuoda
alueelle liian pitkilld kuljetuksilla, jotta seoksen laatu ja koostumus eivat karsi kuljetuksen aikana. Eri-
koistuneen rakentamisen ja spesifid osaamista vaativien laiteasennuksien osalta on kuitenkin odotetta-
vissa kasvanutta tarvetta myos alueen ulkopuolelta tuodulle osaamiselle. Alueen ulkopuolelta tuleva
rakentamisen aikainen tydvoima kasvattaa kysyntaa ja lisda taloudellista aktiviteettia paikalliselle ma-
joitus- ja ravitsemisalan liiketoiminnalle.

Nykytilanteessa Muhoksen kunta ja asemakaava-alueen valitdn 1ahiymparistd eivat pysty vastaamaan
kasvavaan majoitustarpeeseen. Tama luo mahdollisuuden kaupalliselle majoitusliiketoiminnalle. Ase-
makaava-alueelle on kaavoitettu matkailurakentamisen alue, johon on mahdollista rakentaa esimerkiksi
hotelli. Alla olevan taulukon (Taulukko 12) mukaisesti alueelle on mahdollista rakentaa karkeasti noin
50-115 huoneen ja 85-195 vuodepaikan majoituskokonaisuus, jos kapasiteetista 30 % on yhden hen-
gen huoneita. Taulukossa on laskennallinen arvio tilastoiden valossa, mutta tulee huomioida, ettd RM-
korttelia voidaan kayttda myés huomattavasti pienemman majapaikan rakentamiseen.
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Taulukko 12. Kaavan matkailurakentamiselle varatun alueen (RM) rakennusoikeuden perusteella karkeasti hahmoteltuna mah-
dollisen hotellin kokoa.

HOTELLIN TILATARPEET HOTELLIN KOKO

Ei hotellihuoneille varattavat tilat 2000 m? 3000 m? 4000 m?
Vastaanotto 60 m?2 70 m? 80 m?
Lobby-tila 80 m? 100 m? 120 m?
Ravintola 150 m? 215 m? 280 m?
Keittio 70 m? 90 m? 110 m?
Kokoushuoneet 50 m? 75 m? 100 m?
Saunat, pukuhuoneet, sosiaalitilat ym. 120 m? 200 m? 250 m?
Varastotilat (linavaatteet, siivous ym.) 100 m? 150 m? | 200 m?
Tekniset tilat (LVI, sdhkd, jatehuolto, hissi, IT ym.) 140 m? 210 m? 300 m?

TOTAL 770 m2 | 1110 m2? | 1440 m?

VAPAA TILA 1230 m2 | 1890 m2 | 2560 m?

Hotellihuoneiden lukumaara kpl kpl kpl
Keskiarvoinen huonekoko 20 m? (brutto 25 m?) 49 76 102
Keskiarvoinen huonekoko 18 m2 (brutto 22,5 m?) 55 84 114

*Netto-huoneala kerrotaan 25 % lisdlld korvaamaan kaytavéat/seinét per huone. Huonemaéra laske-
taan bruttoalan mukaan.

8.8.6 Tuotantovaihe

Yksittdinen datakeskusinvestointi voi olla jopa miljardiluokkaa ja esimerkiksi Haminan datakeskuksesta
tehtyjen selvityksien mukaan suuri noin 100 MW:n sahkdtehon datakeskus on tuotantoon liittyvan toi-
mintansa aikana tyollistanyt suoraan ja valillisesti 100—400 eri koulutustaustaista henkil6a (Copenhagen
Economics 2020). Vuonna 2024 ilmoitetun laajennuksen my6ta tyollisyysvaikutusten on Haminassa ar-
vioitu nousevan 500 kokonaistytpaikkaan (Business Finland 2024). Koko datakeskuksen noin 20-vuo-
tisen elinkaaren aikana sen tyéllistava vaikutus voikin olla jopa tuhansia henkildtyévuosia.

Datakeskuksen varsinainen tuotantovaihe alkaa, kun keskus otetaan operatiiviseen kayttéon. Operatii-
vinen toiminta muodostaa pitkdaikaisen tydllistdvan vaikutuksen. Tydllisyysvaikutukset ovat kuitenkin
huomattavasti rajallisemmat kuin rakentamisvaiheessa. Liséksi esimerkiksi palvelinten ja tietoverkkojen
yllapitoon liittyva toiminta on pitkalti automatisoitua. Nain ollen tydnkuva on monilta osin ei paikkasidon-
naisuutta vaativaa. Sama koskee myds monia muita toimintoja, kuten talotekniikkaan ja turvallisuuteen
liittyvaa valvomotyota seka hallinnollisia tehtavia.

Toiminnan luonteen takia suorien tydpaikkojen lukumaarat jaavat investoinnin kokoluokkaan néhden
varsin vahaisiksi. Haminassa datakeskus tyodllisti julkisten yritystietojen mukaan kuudella palvelinkes-
kuksellaan yhteensa 103 yrityksen omilla kirjoilla olevaa tydntekijaa vuonna 2023. Tama tarkoittaa vain
noin 17 tydpaikkaa per yksi palvelinkeskusrakennus. Vahva automatisaation aste ja tydnkuvaan liittyva
paikkasidonnaisuuden puute vahentavat paikallista tydvoiman tarvetta ja siten paikallistalouteen koh-
distuvia verotuloja. Yleisesti ottaen datakeskuksen tuotantotoiminta tydllistda asiantuntijoita suorien ty6-
paikkojen muodossa kuitenkin monipuolisesti eri aloilta, tallaisia ovat muun muassa:
o |T-jajarjestelmateknikot, jotka vastaavat palvelinten ja tietoverkkojen yllapidosta
e Sahko- ja LVI-asiantuntijat, jotka huolehtivat jadhdytys-, ilmanvaihto- ja varavoimajarjestelmien
toimivuudesta
e Turvallisuus- ja valvontahenkildsto, jotka vastaavat tietoturvasta ja fyysisesta turvallisuudesta
Hallinto- ja johtotehtdvissa tydskentelevat, jotka koordinoivat toimintaa ja strategista kehitysta
Huolto- ja kunnossapitopalvelut, jotka varmistavat datakeskuksen laitteiston ja infrastruktuurin
keskeytymattdman toiminnan

Tuotantovaiheen aikana datakeskus ei tarjoa kuitenkaan ainoastaan suoria tydpaikkoja, vaan sen ym-
parille rakentuu myds laaja alihankintaverkosto. Tama kokonaisuus kasittdd muun muassa palvelin- ja
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ohjelmistotoimittajat, koneiden ja laitteiden asentajat, energiantuottajat, tietoliikennepalveluiden seka
muiden tukipalveluiden tarjoajat. Datakeskusten toiminnan laajentuessa niiden taloudellinen ja tydllis-
tava vaikutus kasvaa ja esimerkiksi Suomen datakeskusyhdistys arvioi koko toimialan tukevan nykyi-
selladn Suomessa jopa yli 30 000 tydpaikkaa (uutinen: Uusi Suomi 17.3.2025).

Tuotantotoiminnan osalta suurimmat taloudelliset hyddyt muodostuvat kunnalle kuitenkin maapohjasta
jarakennuksista perittavasta kiinteistoverosta seka tuotannon yhteiséverojen kuntaosuudesta. Julkisuu-
teen kerrottujen tietojen mukaan esimerkiksi kuudesta palvelinkeskuksesta Haminassa kertyy kunnalle
vuosittain noin 1,5 miljoonan euron kiinteistéverotulot. Yhteiséverojen osalta Tuike Finland Oy maksoi
puolestaan vuonna 2022 kuudella palvelinkeskuksellaan yhteensa noin 8,9 miljoonaa euroa yhteiséve-
roja. Kuntaosuuden tarkemmasta jakautumisesta ei ole tietoa, mutta mikali yhteiséveron kuntaosuus
olisi kohdistunut taysimaaraisesti Haminaan olisi se vuoden 2022 tiedoilla ollut noin 2 miljoonaa euroa.

Yhteiséveron laskeminen on muutenkin monimutkainen kokonaisuus. Lain mukaan ulkomaisten yritys-
ten on maksettava yhteiséveroa Suomessa, jos niiden liiketoiminta liittyy kiintedan toimipaikkaan, kuten
esimerkiksi datakeskukseen. Tall6in Suomen verottaja katsoo, etta tasta toimipaikasta saatu voitto on
verotettavaa tuloa Suomessa. Mikali yritykselld on toimintaa myos toisessa kunnassa, yhteisdverot jae-
taan kuntien kesken yrityksen henkiléstomaaran perusteella. Tama tarkoittaa, etta verovelvollisuus vaih-
telee sen mukaan, missa kunnassa yritys toimii ja kuinka paljon henkiléstda silla on kussakin kunnassa.

8.8.7 Yhteenveto

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd datakeskuksen toteuttaminen kaava-alueella tarjoaa Muhoksen kun-
nalle merkittavia taloudellisia ja tyollisyysvaikutuksia, mutta se tuo mukanaan myés haasteita, jotka on
otettava huomioon suunnitteluvaiheessa ja toiminnan aikana. Tydllisyys- ja verotulovaikutusten ohella
datakeskuksella on epasuoria vaikutuksia myds pitkalla aikavalilla, silld se voi parantaa esimerkiksi kou-
lutusmahdollisuuksia paikallisessa yhteisdssa.

Mahdolliset laajemmat vaikutukset voivat ilmeta myos uusien projektien ja alueellisen yhteistydn lisaan-
tymisena. Datakeskus voi aktivoida aluekehitysta houkuttelemalla uusia yrityksia, jotka joko tarvitsevat
datakeskuksen tarjoamia palveluja tai omalta osaltaan tukevat niita. Tallaisen toiminnan sijoittumiselle
on kaavassa varattu TY-alueita. Alueelle sijoittuvien yrityksien ja esimerkiksi myds oppilaitosten olisi
hyva tunnistaa potentiaalisia yhteistydmahdollisuuksia datakeskuksen kanssa, kuten tuotekehityksen
tai TKI-toiminnan muodossa. Parhaimmillaan tdmé& uusi osaamisen voi palvella muita hankkeita ja toi-
mijoita seka paikallisesti etta laajemmin Suomessa ja ulkomailla.

Kaavan ja sen mahdollistaman liiketoiminnan osalta on syytd myds tarkastella vield tarkemmin RM-
alueen mahdollistamaa matkailurakentamista. Mikali nyt kaavoitettavat T/kem-1- ja T-alueet toteutuvat,
palvelisi alueen vieressa sijaitseva majoituskokonaisuus pitkalti teollisuusalueiden rakentamisen ai-
kana. Muilta osin RM-alueeksi kaavoitettu tontti ei sijaitse matkailun kannalta houkuttelevalla alueella.
Maijoituskohteesta on saavutettavuuden nakokulmasta suhteellisen pitka matka palveluiden luokse, eika
teollinen ymparistdé muutenkaan ole ideaali majoitusrakentamisen kohde. Majoituskapasiteetin lisaa-
miseksi ei myoskaan ilman teollista rakentamista valttamatta 16ydy riittdvaa kasvupotentiaalia vapaa-
ajan matkustuksen segmentista. On myods syyta muistaa, ettd kaava itsessaan ei tuota infrastruktuuria
ja palveluita matkailun tarpeisiin, vaan ainoastaan mahdollistaa niiden toteuttamisen. Matkailun ja luon-
non virkistyskayton kehittdminen asemakaavan kasittamalla alueella merkittavaksi elinkeinoksi tai va-
paa-ajan viettamisen muodoksi edellyttaa selkeita yksityisia ja/tai julkisia investointeja.

Maijoitusrakentamisen rinnalla voisi tarkastella vaihtoehtoja monipuolisemman ja mukautuvamman kon-
septin toteuttamiseksi. Rakennuskohde voi yhtena osana tarjota majoitusta, mutta konseptin karki voisi
olla esimerkiksi suurien allianssihankkeiden tyylinen projektitoimisto (Big Room). Big Roomit kokoavat
yhteen eri toimijaosapuolet (tilaajat, suunnittelijat, rakentajat) ja tarjoavat majoitus-/taukotilojen lisaksi
yhteista tyOskentelytilaa, kokoustilaa, projektitoimistotilaa jne. Toinen vaihtoehto olisi toteuttaa samaan
yhteyteen esimerkiksi datakeskustoimintaa esitteleva vierailukeskus. Maailmalla vastaavia vierailukes-
kuksia on toteutettu muun muassa tuulivoimala-alueiden yhteyteen.
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Kaiken kaikkiaan kunnan talouden kannalta suurimmat taloudelliset vaikutukset muodostuvat teollisuus-
alueen kiinteistdveroista ja tuotantoiminnasta maksettavien yhteiséverojen kautta. Rakentamisen ai-
kaisten taloudellisten vaikutusten osalta voidaan olettaa kerrannaisvaikutusten kautta muodostuvien
vaikutusten tekevan suurimman arvonlisan kuntatalouteen. Muhos ei alueena pysty nykytilanteessa
vastaamaan asemakaava-alueen rakentamiseen liittyvdan majoitustarpeen kasvamiseen. Suorien vai-
kutusten osalta paikallinen tyévoima ja yritysten kapasiteetti eivat tule todennakdisesti riittdmaan miljar-
diluokan rakennushankkeen toteuttamiseen. On oletettavaa, etta tyontekijoita ja suuria kansallisen ta-
son toimijoita tulee rakennusvaiheessa alueelle paljon muualta Suomesta ja laiteasennusten osalta jopa
ulkomailta. Tama kasvattaa selkeasti kysyntaa ja lisaa taloudellista aktiviteettia paikalliselle majoitus- ja
ravitsemisalan liiketoiminnalle.
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9 Asemakaavan toteutus

9.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

9.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Katualueiden ja muun infran rakentaminen on suunnitteluvaiheessa vaiheistettu siten, etta toteuttami-
nen aloitetaan etelasta jo lainvoiman saaneen Pyhanselan suurteollisuusalueen asemakaavan alueelta
siten, ettd ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan radan alitus ja Struventien eteldapaa. Toisessa vai-
heessa edetddn pohjoiseen kohti asemakaavan eteldosan T-aluetta. Kolmannessa vaiheessa toteute-
taan Struventien pohjoisosa seka korttelien 1001-1003 kadut (Wattikatu, Tehokatu ja Lampdkatu) ja
neljannessa vaiheessa Pyhansivuntien uusi linjaus seka Leppiniementien risteysalueen jarjestelyt.

Vaylarakentamisen vaiheistus on esitetty oheisella kartalla eri vareilld. Kartta on luonnosversio eika si-
ten valttamatta kuvaa IopuIIista tilannetta.
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Kuva 90. Vaylarakentamisen vaiheistuskartta (luonnos 2.12.2025).
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9.3 Toteutuksen seuranta

Toteutumista seurataan tarkempia suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa. Kunnan
rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

Sanukka Lehtio, kaavoitusarkkitehti YKS-446
Sweco Finland Oy
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